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1. Vorhaben
1.1. Aufgabenstellung

Das Quartier ,Schafstraf3e” soll auf moderne Quartiersversorgung hin analysiert und an die verénderten
Anforderungen angepasst werden. Die Gemeinde Kernen verfolgt mit dieser MaBnahme die Schaffung eines Best-
Practise-Beispiels fiir dezentrale Versorgung, die Vorbereitung eines langfristigen Sanierungsprozesses sowie die
frihe und detaillierte Einbeziehung privater Interessenten in die Umsetzung der kommunalen Klimaschutzziele.

Die mittel- und langfristigen Sanierungsvorhaben der Gemeinde, der ansassigen sozialen Trager und der privaten
Eigentimer sollen in der Bearbeitungstiefe tber eine Einzelgebaudebetrachtung hinausgehen. Wahrend der
klassische Bearbeitungsprozess in einem solchen Fall die Planung fur die Einzelgeb&aude inklusive eigenstandiger TGA
vorsehen wuirde, soll hier umfangreicher voraus gedacht werden. Stadtebauliche Optimierungen und
Sanierungskonzepte fur Einzelgebdude werden im Hinblick auf die wechselseitigen Beziehungen innerhalb des
gesamten Quartiers betrachtet. Daran wiederum sind individuelle Verbrauche und betriebliche Einsparungen, die in
die Variantenbetrachtungen einflieBen sollen, sowie die qualitative und quantitative Darstellung der Sanierungsziele
gekoppelt. Neben den Themen Quartiersversorgung, Energieeffizienz und Energiemix werden auch die Aspekte
Mobilitat, private Sanierungsinteressen sowie Leitungsfiihrung und Betreibung betrachtet. Das Ziel ist die Ermittlung
von Paotenzialen zur CO2 Minderung und von positiven Einflissen auf die aktuelle und zukiinftige Versorgung des
Quartiers. Das Ergebnis besteht in einem ganzheitlichen Sanierungskonzept das soziale, ©kologische und
okonomische Standardverbesserungen zum Inhalt hat, Hemmnisse und Sanierungsbereitschaft ermittelt und als
Grundlage fur die Sanierung im Gebiet und fir das Sammeln von gesamtkommunal relevanten Faktoren dienen soll.

Abbildung 1 - Das Schweizer Haus der Diakonie Stetten Abbildung 2 - Das alte Schulhaus der Gemeinde Kernen
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1.2. Vorhabenstrager

Neben der Gemeinde Kernen engagiert sich die Diakonie Stetten e.V. mit ihrer Liegenschaft im Untersuchungsgebiet
aktiv bei der gemeinsamen Entwicklung. Ausgehend von den Potenzialen in und um deren Geb&ude sollen
gemeinsame Versorgungsvarianten geprift werden. Der Diakonie Stetten als der grofte Einzelakteur im
Untersuchungsgebiet ist nicht nur die weitere soziale Vernetzung, sondern besonders die bauliche und technische
Verzahnung mit dem nahen Umfeld sehr wichtig. Urspringlich als ,Anstalt Stetten” gegrindet, ist sie eine Einrichtung
fir Menschen mit Behinderung mit Sitz in der Gemeinde Kernen im Remstal. Die Einrichtung blickt seit ihrer
Grundung im Jahr 1849 auf eine lange Tradition zurtck. Dr. Georg Friedrich Muller grindete in jenem Jahr die
Einrichtung mithilfe seines Bekanntenkreises, bestehende aus Professoren der Tubinger Universitat und Vertreter
der evangelischen Gemeinden sowie der evangelischen Kirche. Zu Beginn nannte sich die neugegrindete Einrichtung
noch ,Heil- und Pflegeanstalt® und pflegte nach nur drei Jahren bereits 60 Kinder.

Ebenfalls nach drei Jahren, 1851, erfolgte der Umzug von Vaihingen/Enz in das Remstal. Im Mai 1864 zieht die
,Heil- und Pflegeanstalt fir schwachsinnige Kinder und Epileptische” schlieBlich in das Schloss Stetten. 1859
Ubernahm Johannes Landenberger die Leitung der Einrichtung von Georg Friedrich Muller und realisierte in den
folgenden Jahren einige padagogischen Innovationen. Die Zahl der ,Pfleglinge” steigt unter seiner Leitung auf 271
und die Zahl der Angestellten auf 90 an.

Von 1880 bis 1889 ubernahm Hermann Wildermuth die arztliche Leitung der Einrichtung und begrindete wahrend
dieser die systematische medizinische Hilfe fir Menschen mit epileptischen Erkrankungen, die seitdem einen hohen
Stellenwert in der Diakonie Stetten einnimmt.

1900 erhielt die Einrichtung ihr erstes eigenes Schulhaus, dessen Unterricht an die Bedirfnisse der Schilerschaft
angepasst wurde. Von 1908 bis 1919 geriet die Anstalt in grof3e finanzielle Probleme und musste sich verschulden
um den Betreib Gberhaupt weiterhin aufrecht erhalten zu kénnen. Die menschenverachtende Ideoclogie des Dritten
Reiches macht auch vor der Stettener Einrichtung nicht Halt: ,330 Bewohnerinnen und Bewohner wurden in nur
wenigen Monaten des Jahres 1940 Opfer der Ideclogie vom ,lebensunwerten Leben”.

Nach dem Wiederaufbau 1945 wurde die ,Anstalt

Amv Stetten” im Jahr 1954 zu einem eingetragenen Verein

Wir nennen es Rohstoft. der Gemeinnutzigkeit. 1996 wird die ,Anstalt Stetten”

schlieBlich zur ,Diakonie Stetten e. V.“. Bis 2010 stieg die

Zahl der von den insgesamt 4.072 Mitarbeitern der

Certificate resources SAVED Diakonie (in mehreren Standorten) versorgten Menschen

2015 auf 7.700 an.

Diakonie Stetten e. V.

hat km Jahr 2015 dia Tolgenden Waristoffa verwertar

Die Diakonie Stetten achtet darauf, dass die zur
Verfligung  gestellten  Mittel stets  nachhaltig,
bedarfsgerecht, kostenbewusst, effektiv und effizient

Stanl Kuples

_ ason _ . eingesetzt werden. Dies betrifft selbstverstandlich auch
T B die energetischen bendtigten Ressourcen. Im Jahr 2015
0 T Rt g bekam die Diakonie Stetten eine urkundliche Besté&tigung

Y e S e » iber besonders nachhaltige Abfallwirtschaft. Mit
SR U T R ma weiteren  MaBnahmen zur Warmerdckgewinnung,

Energiereduzierung im Betrieb und Ressourcenschonung
zeigt sie sich sehr engagiert im Umwelt- und Klimaschutz.

b

o

,Die  Diakonie Stetten versteht ihre Arbeit als
Nachstenliebe in Wort und Tat. Ihr Wirken grindet auf
ihrem christlich-diakonischen Fundament. Dies kammmt im
Zusammenwirken von téglicher Arbeit und vielfaltigem
geistlichen Leben zum Ausdruck.”

(Quellen: Geschichte. Die Diakonie Stetten seit 18489 bis heute

(www.diakoine-stetten.de)
Abbildung 3 - Zertifikat nachhaltige Abfallwirtschaft 2015
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1.3. Information zur Energiepolitik

Die internationale Klimapolitik ist in der Klimarahmenkonvention der Vereinten Nationen organisiert. 1997 fand in
Kyoto die dritte Weltklimakonferenz statt, auf der das sogenannte Kyoto-Protokoll unterzeichnet wurde jedoch erst
2005 in Kraft trat. Darin verpflichtete sich ein Teil der Industriestaaten, darunter alle EU-Mitgliedsstaaten, zu einer
verbindlichen Emissionsreduktion bis zum Jahr 2012 und in einer zweiten Phase bis 2020. Nachfolgeabkommen fir
das Kyoto-Pratokoll wurden 2015 in Paris auf der 21. Weltklimakonferenz verhandelt.

Quelle: Klimaschutz in Zahlen (www.bumub.bund.de/ pdf]

1.3.1. Auf EU-Ebene

Die Europaische Union ist eine der treibenden Kréafte in den internationalen Klimaverhandlungen. So reichte sie zum
Pariser Abkommen bei den Vereinten Nationen im Jahr 2015 einen ,nationalen Beitrag” ein, in dem sich die EU-
Mitgliedsstaaten verpflichten bis zum Jahr 2030 die gesamteuropéischen Emissionen um mindestens 40% im
Vergleich zu 1990 zu reduzieren. Die Energie- und Klimaziele der Européischen Union sollen in Teilschritten bis zu
den Jahren 2020, 2030 und 2050 umgesetzt werden. Bis zum Jahr 2020 soll eine Verringerung der
Treibhausemissionen um mindestens 20% gegeniber dem Jahr 1990 herbeigefiihrt werden, zudem 20%
Energiegewinnung aus erneuerbaren Quellen und 20% mehr Energieeffizienz. Bis zum Jahr 2030 soll dann eine
Verringerung der Treibhausemissionen um 40% erreicht werden dazu mindestens 27% Energiegewinnung aus
erneuerbaren Quellen und eine Steigerung der Energieeffizienz um 27-30%. Hinzu kommt eine Verbundbildung bei
den Stromnetzen was bedeutet, dass 15% des in der EU erzeugten Stroms in andere Lander exportiert werden
kann. Bis zum Jahr 2050 soll dann schlieBlich die Verringerung der Treibhausemissionen um 80-85% gegentber
dem Jahr 1990 erreicht werden, wozu eigens der ,Energiefahrplan 2050" geschaffen wurde. In den vergangenen
Jahren ist bereits einiges zum Einhalten der formulierten Ziele geschehen. So wurden die Treibhausgase von 1990
bis 2012 bereits um 18% reduziert, wéhrend der Anteil der erneuerbaren Energien um 14,1% anstieg und die
Energieeffizienz bis zum Jahr 2020 voraussichtlich um 18-19% ansteigen wird, was dem 20% Ziel beinahe
entspricht,

Quelle: Europaische Union, Energie (europa.eu) / Klimaschutz in Zahlen (www.bumub.bund.de/ pdf]

1.3.2. Auf Bundesebene

Das Energiepaolitische Ziel der Bundesregierung liegt deutlich Uber dem Klimaschutzziel der EU. Bis zum Jahr 2020
sollen die Treibhausemissionen um 40 Prozent gegeniber dem Jahr 1990 gesenkt werden. Im September 2010
wurde von der Bundesregierung ein Energiekonzept entwickelt, das neben dem Ziel der 40% Reduktion fur das Jahr
2020 auch ein 80-95%-Minderungsziel bis 2050 enthalt. Um das Ziel zu erreichen, hat die Bundesregierung klima-
und energiepolitische Programme beschlossen. So ist der Zuwachs regenerativer Quellen gerade bei der
Stromversorgung besonders durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) im Bereich der Stromversorgung und
das Erneuerbare-Energien-\Warmegesetz maoglich geworden. Durch den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien
und den schrittweisen Rickgang der fossilen Energieversorgung sollen die Emissionsziele bis zum Jahr 2030
erreicht werden. Auch im Bereich der Bauwirtschaft kann durch anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige
Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungssystemen die Treibhausgase maf3geblich
reduziert werden. Neubauten beispielsweise missen mindestens einen Teil ihrer Wéarme aus Solar- oder
Geothermie, Umweltwarme (Warmepumpen), Biomasse oder Biogas beziehen, was bereits nachhaltige Erfolge
gezeigt hat. Auch in Sachen Verkehr soll ein gréBerer Schwerpunkt auf alternative Antriebe, insbesondere auf Strom
basierende, gelegt werden. Auch eine Ausweitung des &ffentlichen Nahverkehrs, des Schienenverkehrs sowie Rad-
und FuBverkehr soll zu einer Reduktion der Emissionen beitragen. In Industrie und Wirtschaft sollen
EnergieeffizienzmaBnahmen greifen und in der Landwirtschaft soll insbesondere die Lachgasproduzierende
Uberdiingung reduziert werden.

Quelle: Klimaschutz in Zahlen (www.bumub.bund.de/pdf] / Die Energiewende kommt voran (www.bundesregierung.de/pdf) / Klimaschutzziele
Deutschlands [umweltbundesamt.de)
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1.3.3. Auf Landesebene

Um das Klimaschutzziel des Landes zu erreichen, ist laut der Studie ,Energie- und Klimaschutzziele 2030 bis zum
Jahr 2030 eine Treibhausgasminderung um 42 Prozent auf dann gut 51 Millionen Tonnen CO2-Aquivalente nétig.
Als Basis hierfur wurde das Jahr 1990 zugrunde gelegt.

So will es das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes [KSG), dass die Treibhausemissionen des Landes Baden-
Wirttemberg bis zum Jahr 2020 um 25 Prozent gesenkt wird und gar um S0 Prozent bis zum Jahr 2050
gegendber 1990. Neben der Stromerzeugung ist auch der Warmeverbrauch von hoher Bedeutung fir das
Erreichen der Klimaschutz-Ziele. Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept Baden-Wirttemberg (IEKK] gibt
daher als langfristiges Ziel var, die Warmeversorgung bis 2050 klimaneutral zu gestalten. Der heutige \Warmebedarf
muss - insbesondere im Gebaudesektor - folglich konsequent reduziert werden, denn in der Einsparung, respektive
effizienteren Nutzung von Energie liegt das grote Potential fir nachhaltige Warmeversorgung. Das IEKK beinhaltet
des Weiteren Uber hundert Strategien und MalBnahmen zur Umsetzung der Klimaschutz-Ziele. Als weitere
Unterstitzung fur die Umsetzung dieser Ziele wurde in diesem Jahr vom Ministerium fir Umwelt, Klima und
Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg das Programm ,Klimaschutz-Plus® wiederaufgelegt, jedoch gegentiber dem
Vorjahr im Hinblick auf die Vorgaben des IEKK und der Forderangebote des Bundes grundlegend tberarbeitet. Die
zwei Saulen des Programmes sind zum einen das CO2-Minderungsprogramm, das MalBnahmen zur nachhaltigen
Minderung von CO2-Emissionen fordert und zum anderen das Struktur-, Qualifizierungs- und Informationsprogramm,
das weitere Klimaschutz-Aktivitaten unterstitzt.

Quelle: Klimaschutz-Plus (um.baden-wuerttemberg.de]) ,/ Ergebnisbericht ,Energie- und Klimaschutzziele 2030 vorgelegt (baden-
wuerttemberg.de) / So funktioniert unser Klimaschutzgesetz (baden-wuerttemberg.de] / Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Umwelt,
Klimas und Energiewirtschaft Gber das Forderprogramm ,Klimaschutz-Plus® (um.baden-wuerttemberg.de/ pdf)

1.3.4. Was ist Nachhaltigkeit

Der Begriff der Nachhaltigkeit beschreibt den sorgsamen Umgang mit Ressourcen, die Sicherstellung der
Erneuerbarkeit der Ressourcen sowie den vertréglichen und gewissenhaften Einsatz. Es geht bildlich gesprochen,
um die Zusammensetzung der Zahnradchen von Gutern bis zur Gesellschaft zu einem funktionierenden Uhrwerk.

So ist inzwischen das eingéngige Modell des Nachhaltigkeitsdreiecks entstanden. Die Unterteilung in Okonomie,
Okologie und Soziales sowie deren unbedingte optimale Zusammenfiihrung ist der Kern dieses Prinzips. Die
Auswirkungen jeder einzelnen MaBBnahme sind demnach auf alle Bereiche zu prifen und auf Synergien zu
untersuchen. Dies fuhrt zu einem gewissenhaften Ressourceneinsatz, einer gerechten Verteilung, einer sparsamen
und erhaltenden Einstellung, zu einem integrativen, partizipativen, moralischen, ganzheitlichen und langzeitlichen
Denken sowie der kosmopolitischen Grundhaltung des globalen Denkens und lokalen Handelns. Dieser Denkweise
folgend werden auch im Folgenden keine Aspekte oder Handlungsfelder bevorzugt, sondern in Abwéagung zu allein
Einflussfaktoren und Beteiligten abgewogen.

Quelle: Was ist Nachhaltigkeit? Dimensionen und Chancen (www.bpb.de)
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1.4. Ziele

Die vorliegende Aufgabe ist richtungsweisend fir zukinftige Sanierungs- und Entwicklungsprozesse. Es werden
einzelne Potenziale mit deren Gesamtauswirkung qualitativ und quantitativ beschrieben und fur die Zieldefinition
verwendet. Das fiihrt dazu, dass jede anstehende EinzelmalBnahme - privat oder 6ffentlich - kinftig als Bestandteil
einer zusammenhangenden Gesamtkonzeption betrachtet werden kann. Dadurch sall ein stetiger Soll-st-Abgleich
im Hinblick auf die Einsparung von Energie, die Nutzung Uberschissiger Energie und die CO2-Reduktion méglich sein.

Dazu wird zu Beginn die Vereinbarkeit von Geb&audestruktur mit erweiterter Funktionalitdt und deren baulichen sowie
technischen Bedarf, Emissionsreduzierung und Energiemix, Verbindung von Alt und Neu im Hinblick auf ein Kosten-
Nutzen-Optimum und gleichzeitig die soziale Vertraglichkeit der Mainahmen und deren Umsetzung betrachtet.

Im Rahmen des Konzepts sollen unter anderem folgende Fragestellungen behandelt werden:

o Wie stellt sich die Energie- und CO--Bilanz des Gebietes dar?
o Aus welchen Aspekten setzt sich diese Bilanz zusammmen und wie sind diese jeweils zu optimieren?
o Welche Moglichkeiten einer einzelnen energetischen Sanierung aber gleichzeitig gemeinsamen

Effizienzsteigerung und Emissionsreduzierung ergeben sich im Hinblick auf eine gemischte
Eigentumerstruktur?

o Wie kénnen die unterschiedlichen Nutzungen durch einen Energiemix von einer Anlage versorgt werden?

o Welche Optimierungspotenziale fiir die Ausnutzung der Flachen und Auslastung der Anlagen gibt es?

o Wie kdnnen Nahwéarmeversorgungs- und Contracting-Modelle unter energetischen, organisatorischen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten angelegt und ausgebaut werden?

o Wie kénnen Nutzer, Birger und Nachbarn in das Ergebnis einer solche Konzeption eingebunden werden?

Mit der Erarbeitung des energetischen Quartierskonzepts werden folgende Ziele verfolgt:

o Beitrag zu den Klimaschutzzielen durch CO2-Reduzierung und Steigerung der Effizienz

o Erarbeitung einer Energiestrategie, Ermittlung von Sanierungsbedarf und Definition langfristiger
okologischer Ziele. Betrachtung der Sanierungsfahigkeit von Geb&uden im Hinblick auf nachhaltigen
Ressourceneinsatz

o Schaffung einer strategischen Grundlage fur einen langfristigen Stadtsanierungsprozess. Die ermittelten
Potenziale und Sanierungsziele sollen als Vorgaben fir die Sanierung im Gebiet genutzt werden
o Eine Strategie fur eine zukunftsorientierte Energieversorgung und mdogliche neue Versorgungs- und

Betreibermodelle: wachsende Unabhangigkeit von fossilen Energietragern, die Untersuchung von Technik-
und Energiemix, Entwicklung eines Konzepts zur skalierbaren Nahwarmeversorgung zur Energie- und
Energiekosteneinsparung
o Nutzerbeteiligung und Informationsveranstaltungen
o Fir die 6ffentlichen Geb&dude und/ oder sozialen Einrichtungen
o Geb&audebezogene Ermittlung eines Kosten-Nutzen-Optimums aus den Varianten Abriss/ Neubau und
Erweiterung, Sanierung
o Erfassung von Potenzialen zur nachhaltigen Flachennutzung
o Die Ermittlung eines betrieblichen Optimums aus den Varianten solitédre oder gemeinsame Versorgung
o Durchfihrung der Geb&udeentwicklung als Bestandteil der gemeinsamen Quartiersversorgung,
Fortschreibung der Quartiersbilanzierung und entsprechende Konzeptionierung der Technik
o Fur die privaten Geb&ude und Wohnungseigentimergemeinschaften
o (Geb&audebezogene Sanierungsfahrplane
o Optionale Beteiligung durch Bestandsaufnahme und Sanierungsberatung
o Ermittlung der Sanierungsbereitschaft und maoglicher Hemmnisse bei der Umsetzung
o Einbeziehung von Einzelergebnissen in Quartiershilanz und Quartiersversorgung
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1.5. Vorgehen
1.5.1. Methodik

Wohngebaude
Heizwarme

Fur die Einschatzung von Energieverbréauchen in Wohngebauden kann auf umfangreiche statistische
Untersuchungen und typologische Verfahren zurtickgegriffen werden [Episcope] [TABULA]. Zusatzlich wurden durch
eine Begehung vor Ort konkrete Informationen pro Geb&aude hinsichtlich der aktuellen Qualitat und Ausfihrung der
Gebaudehiille gesammelt. Die Verwaltungen von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG]) in gréferen, fir die
Einschatzung des Quartiers bedeutsamen \Wohnanlagen wurden telefonisch kontaktiert um weitere Informationen
zum Ist-Zustand der Geb&aude, reale Verbrauchsangaben und deren Energieversorgung zu erhalten. Der in den von
der Hausverwaltung zur Verfigung gestellten éffentlichen VVerbrauchsausweisen angegebene Verbrauch fur Heizung
und Warmwasserbereitung ist normgemaf nicht nur witterungs- und leerstandsbereinigt, sondern auch auf das
Standardklima Deutschland [Potsdam) bezogen und deshalb nicht unmittelbar zu verwenden. Zur weiteren
Verwendung in diesem Quartierskonzept wurden die Angaben zum Heizwarmeverbrauch mit Hilfe der amtlichen
Klimafaktoren fur Verbrauchsausweise wieder auf das lokale Klima zuriickgerechnet.

Der vom Institut fir Wohnen und Umwelt (IWU)] gepflegte Datenbestand zur deutschen Geb&udetypologie fir
Wohngebaude erlaubt die Festlegung der energetischen Qualitdt der Gebaudehille fur verschiedene
Baualtersklassen und Geb&udetypen im baualtersgemafen Originalzustand. Der so festgesetzte Originalzustand
wurde fur die Einsch&tzung des derzeitigen Endenergiebedarfs an Heizwérme pro Geb&ude mit den durch die
Begehung gewonnenen Informationen zu inzwischen durchgefihrten energetischen MafBnahmen ergénzt. Fir diese
Schatzung des Warmebedarfs wurden weiter gebaudebezogene geometrische Daten aus dem Liegenschafts-
kataster (ALKIS), den 3D-Gelandedaten des Landesamts fiir Geoinformation und Landentwicklung (LGL) sowie
Informationen aus der Quartiersbegehung verwendet. Im Laufe der Datenerhebung wurden ebenfalls konkrete
Rickmeldungen von Eigentimern, z.B. bei der Auftaktveranstaltung, der durchgefiihrten Befragung oder wahrend
des Thermografie-Rundgangs bericksichtigt. Mit Hilfe eines Geo-Informationssystems (GIS) konnten schlieflich alle
Datenquellen zusammengefihrt und in geeigneter Weise ausgewertet werden. Auf Grundlage der Datenerhebung
durchgefiihrte Berechnungen fur den anzunehmenden Heizwarmebedarf wurden anhand realer Verbrauchsdaten
Uberprift und abgeglichen. Fir die Berechnung des anzunehmenden Heizwérmebedarfs wurde das Heizperioden-
verfahren als vereinfachtes Rechenverfahren nach EN 832 / DIN V 4108-6 verwendet.

Trinkwarmwasser

Grundlage fiir die Bestimmung anzunehmender Verbrauche fur Trinkwarmwasser (TWW)] sind Kennwerte fir
Ubliche Nutzwadrmebedarfe aus der DINV 18599:2011 die zwischen Einfamilienhdusern (EFH] und
Mehrfamilienhdusern (MFH) unterscheidet. Mit einer fir die TWW-Bereitung mit Hilfe der DIN 4701-10
(Tabellenverfahren) fur typische Anlagenkonfigurationen je Gebaudetyp abgeschatzten Aufwandszahl ergeben sich
folgende Bedarfskennwerte:

Gebaudetyp Nutzwarmebedarf Anlagenaufwandszahl Endenergiebedarf
[kWh/ [m2a]] [kWh/ [m2a]]

EFH 15,0 19 28,5

MFH 11,0 1,7 18,8

Tabelle 1 - Verwendete Bedarfskennwerte TWW-Bereitung in \Wohngeb&auden
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Stromverbrauch in Haushalten

Der Stromverbrauch im Gebiet wurde auf Grundlage verschiedener Statistiken (z. B. Stromspiegel Deutschland),
Annahmen zur Belegung der Haushalte im Quartier sowie einer angenommenen mittleren Ausstattung von
Haushalten mit Elektrogeraten Uberschlagig ermittelt. Eingeflossen sind au3erdem eigene Auswertungen von in
anderen Projekten vorliegenden Stromverbréduchen in Haushalten. Im Ergebnis wurde fiir die weiteren
Berechnungen ein pauschaler mittlerer Verbrauch von 25 kWh,/[m2Wfl a] angesetzt.

Nichtwohngebaude

Basis der Beurteilungen fur Nichtwohngeb&ude sind Eindricke aus der Begehung, Verbrauchsangaben sowie
offentlich zugéngliche Informationen der Betreiber. Fir die kommunalen Nichtwohngeb&ude im Quartier wurden
Besichtigungen durchgefiihrt und Interviews mit Geb&udeverantwortlichen gefiihrt. Fir die kommunalen
Nichtwohngeb&ude konnten dartber hinaus Verbrauchswerte aus dem kommunalen Energiemanagement (KEM)
zur Beurteilung verwendet werden.

@ Ermittlung der Energietrégerverteilung

@ Die Zuordnung von Energietragern zu einzelnen Liegenschaften erfolgte Uber folgende Quellen:
@ Offentliche Verbrauchsausweise (Wohnungsverwaltungen)

@ Verbrauchsangaben fiir kommunale Liegenschaften

@ Auswertung von Interviews und Fragebdgen

@ Auswertung des Kehrbuchs (Schornsteinfeger)

@ Eindricke aus der Begehung

Allerdings konnte auf diese Weise nicht sofort fir alle Objekte ein Energietrager zur Heizwarmeerzeugung bzw.
Trinkwarmwasserbereitung festgelegt werden. Fur Objekte, in denen mehrere Heizungsanlagen mit
unterschiedlichen Energietragern betrieben werden, wurde anhand der Leistung pro \W&rmeerzeuger sowie
weiteren Indizien wie der Art des Warmeerzeugers, des Baualters und seiner anzunehmenden Bedeutung zur
Deckung des Gesamt-Energiebedarfs (z.B. vernachlassigbare Einzelraum-Kleinfeuerungsanlage mit Scheitholz vs.
Gas- Zentralheizung oder ein selten genutzter Ol-Reservekessel bei Holz-Zentralheizung) ein (berwiegender
Energietrager pro Liegenschaft festgelegt. VWWenn auch damit keine Festlegung eines hauptséchlichen Energietragers
getroffen werden konnte, wurde eine teilweise Deckung anhand der installierten Leistung pro Energietrager
angenommen und bei der Bilanzierung der Umweltwirkung bertcksichtigt.

Objekte, fiir die aus den oben genannten Quellen keine Energietrager zur Beheizung oder Trinkwarmwasserbereitung
abgeleitet werden konnten, wurden als strombeheizt angenommen. Mit inbegriffen sind dabei auch bei der Begehung
nicht erkannte Warmepumpen, die im Untersuchungsgebiet mit einem geringen Anteil energieeffizienter Neubauten
oder entsprechend ehrgeizig sanierter Bestandsbauten jedoch eine hdchstens untergeordnete Rolle spielen.

Solarenergienutzung im Bestand

Zur Ermittlung der Solarenergienutzung im Bestand wurde wahrend der Begehung und aus Luftbildern der Bestand
an Solarthermie- und Phaotovoltaikanlagen (PV] festgestellt.

Seite 15 von 143



Gemeinde Kernen

Quartier Schafstrale

PV-Anlagen

Zur Einschatzung des Ertrags pro Anlage wurde die Modulflache aus der erkennbaren Anzahl der Module mit einer
mittleren Kollektorflache von 1,5 m2 pro Modul angenommen und mit einer im Bestand Ublichen spezifischen
Leistung von 0,125 kWp,/m? sowie einem spezifischen Ertrag von S00 kWh/kWp in Beziehung gesetzt. Je nach
Nutzungsart und geschatztem Strombedarf des jeweiligen Objekts wurde der magliche Anteil der Eigennutzung des
erzeugten Stroms wie folgt pauschal festgelegt:

Nutzungsart Max. Deckung des Bedarfs durch eigenen Maximale Eigennutzung des Ertrags
PV-Strom

Nichtwohngebaude 50 % 75 %

Wohngebé&ude 30 % 75 %

Tabelle 2 - Festlegungen zur Schétzung des Eigenverbrauchs an PV-Strom

Solarthermische Anlagen

Fur die Abschatzung des durch solarthermische Anlagen gedeckten Warmebedarfs wurden pro Gebaude mit einer
Anlage in Ublicher Gréfie folgende Annahmen zur Deckung des Bedarfs an Trinkwarmwasser (TWW) getroffen:

Gebaudetyp Solare Deckung des TW\\V/-Bedarfs
Einfamilienhaushalt 50 %
Mehrfamilienhaus (2-6 Wohneinheiten) 30 %

Tabelle 3 - Annahmen zur Schatzung des Deckungsbeitrags der Solarenergie am TW\VWV-Bedarf

Die  Unterscheidung zwischen Anlagen zur Trinkwarmwasserbereitung und Kombi-Anlagen — mit
Heizungsunterstitzung ist ohne weitere Informationen zum Geb&ude und der jeweiligen Anlagenkonfiguration nicht
maoglich. Dementsprechend kénnen auch keine Annahmen zur Erzeugung von Raumwé&rme aus Solarenergie
gemacht werden. Im vorgefundenen Bestand an WWohngeb&uden diirfte jedoch noch die Nutzung von Solaranlagen
zur TWW-Bereitung vorherrschen. Fir Neubauten oder umfassend sanierte Gebaude kann jedoch angenommen
werden, dass Solaranlagen als Kombianlagen betrieben werden und ein héherer Anteil am gesamten \Warmebedarf
durch Solarenergie gedeckt wird.
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Vereinfachte Beurteilung des Ist-Zustands durch Benchmarking

Der Warmeverbrauch der betrachteten kommunalen Nichtwohngebdude oder der Liegenschaft des
Seniorenwohnheims wurde von den Betreibern zur Verfligung gestellt und witterungsbereinigt. Zur Ermittlung von
flachenspezifischen Kennwerten wird die Nettogrundflache verwendet.

Durch den Vergleich dieser flachenspezifischen Verbrauchsdaten mit Werten von Geb&auden gleicher Nutzungsart
kann eine vereinfachte Einordnung des jeweiligen Energieverbrauchs vorgenommen werden [Benchmarking). Far
den Vergleich wurden statistisch ermittelte Verbrauchskennwerte aus einer Erhebung der ages GmbH sowie
Vergleichswerte im Nichtwohngeb&udebestand fur Energieausweise nach EnEV und Kennwerte aus der VDI 3807-
2 verwendet. Dabei wird sowohl eine Spannbreite dblicher Verbrauche als auch ein Zielwert angegeben, der dem
besten Viertel der Geb&ude [unteres Quartilsmittel]) entspricht.

0 20 40 60 80 100 120

‘ S;Jannbreite ergleichswerte

//////////////////////////////// (hier 80 bis 115 kWh/(m?a)

Ist-Wert (hier 97 kWh/(m?a)

. e
(hier 4F KWh/(m?Za) ‘ ‘

0 20 40 60 80 100 120

Verbrauchskennwert WARME [kWh/(m?a)]

Abbildung 4 - Beispiel zur Erlauterung der Einordnung des Ist-Verbrauchs anhand von Vergleichswerten und Zielwert

Dabei ist zu beachten, dass gerade bei Nichtwohngebauden nicht selbstversténdlich von einer ,mittleren Nutzung”
ausgegangen werden kann. Ebenso besteht eine groBe Bandbreite hinsichtlich der energetischen Qualitdt der
Gebaudehiille oder der Ausstattung fir z.B. Beleuchtung und andere elektrische Verbraucher. Zur Einordnung des
aktuellen Ist-Verbrauchs eines Gebaudes wurde aus den Verbrauchskennwerten der jeweiligen Quellen eine
Spannweite fir Ubliche Verbrauche im Gebaudebestand gebildet. Durch den Vergleich mit dem Mittelwert des besten
Viertels (unteres Quartilsmittel] lasst sich ein mogliches Einsparpotenzial gegentiber dem Ist-Zustand darstellen.

Bilanzierung des Priméarenergiebedarfs

Mit der Bilanzierung der nicht erneuerbaren Priméarenergie werden die ermittelten Endenergieverbréuche nach
ihrem Ressourcenbedarf beurteilt. Die Primarenergiefaktoren bericksichtigen auch den Aufwand durch
vorgelagerte Prozessketten auflerhalb des Gebaudes, z.B. durch Gewinnung, Umwandlung und Transport des
jeweiligen Brennstoffs. Fur den jeweiligen Energietrager werden die durch die aktuelle Fassung der
Energieeinsparverordnung und der DIN V 18598 festgelegten Primarenergiefaktoren verwendet. Fir KWK-Anlagen,
Wérmenetze oder Anlagen mit gemischten Energietrédgern werden je nach Datenlage Durchschnittswerte aus
offentlichen Statistiken oder aus eigenen Schatzungen angesetzt, sofern keine Angaben des Betreibers vorliegen.
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Bilanzierung von Treibhausgasemissionen

Zur Bewertung der Umweltwirkung einzelner Energietrager und Erzeugungsprozesse hinsichtlich klimaschadlicher
Treibhausgase (THG) werden aus den ermittelten Endenergieverbrauchen die damit verbundenen Emissionen an
klimaschadlichen Treibhausgasen abgeleitet. Dazu werden pro Energietrager CO2-Emissionsfaktoren verwendet, die
alle klimarelevanten Emissionen entsprechend ihrer unterschiedlichen Umweltwirkung in sog. CO2-Aquivalente
umrechnen. Die mit Hilfe der CO2-Aquivalente berechneten Emissionen sind ein MaB fiir die Klimawirkung durch die
Verwendung des entsprechenden Energietragers. Fur diese Emissionsfaktoren gibt es derzeit verschiedene Quellen,
deren Methoden und Bilanzgrenzen zur Ermittlung der Faktoren sehr unterschiedlich sind, so dass die einzelnen
Ergebnisse nicht mit denen anderer Quellen vergleichbar sind.

Bei der Auswahl und Verwendung von Emissionsfaktoren ist deshalb die konkrete Quelle zu nennen. Zur Bilanzierung
der CO2-Aquivalente fiir die Nutzung bestimmter Energietrager werden im Rahmen dieses Quartierskonzeptes die
endenergiebezogenen Angaben aus der der DIN V 185989-1:2018-09, Tabelle A.1 verwendet. Sofern fir KWK-
Anlagen, Warmenetze oder Anlagen mit gemischten Energietrdgern keine Angaben des Betreibers zu den
anzusetzenden Emissionsfaktoren vorliegen, werden je nach Datenlage eigene Schatzungen angestellt oder
Durchschnittswerte verwendet.

Stadtebauliche Untersuchung

Fur die erfolgreiche Umsetzung der energetischen Quartiersentwicklung ist ergénzend zu der Betrachtung der
Energieeinsparpotenziale der Geb&aude auch eine stadtebauliche Betrachtung des Quartiers erforderlich. ,Nur, wenn
die Quartiere ganzheitlich betrachtet werden und die energetische Sanierung mit anderen fir eine zukunftsgerechte
Entwicklung bedeutenden Themen verbunden wird, kann es auch gelingen, die Immobilieneigentimer im Quartier fir
die Umsetzung zu gewinnen und zum ,Mitmachen® zu bewegen.” ,Sowohl wohnungsbezogenen als auch
quartiersiibergreifenden Aspekte, wie Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, Nahversorgung, OPNV-Anbindung oder
die Qualitat offentlicher Rdume, spielen hierbei eine Rolle.” (C) - Energetische Stadtsanierung in der Praxis |, BM fir
Umwelt, Naturschutz, Bau- und Reaktorsicherheit).

Da die Gemeinde Kernen kein raumlich ausformuliertes Entwicklungskonzept hat, bzw. fir das Untersuchungsgebiet
.ochafstraBe” und Umgebung kein quartiersbezogenes Entwicklungskonzept besteht, wurde das Quartier
~ochafstrale” hinsichtlich der stadtebaulichen Handlungsfelder und deren Entwicklungspotenziale ndher untersucht
und betrachtet. Die Analyseergebnisse basieren im \Wesentlichen aus der Begehung [November 2018), der
Durchsicht von Grundlagendaten sowie der Ergebnisse der Beteiligung [Auftaktveranstaltung - 28. Januar 2020,
sowie Befragung - Frihjahr 2020). Das Quartier wurde im Rahmen der Begehung am 25. November 2019
hinsichtlich folgender stadtebaulicher Handlungsfelder durch die Mitarbeiter der STEG betrachtet:

@ Ortsbild, Baukultur und bauliche Qualitdten

@ Nutzung, Infrastrukturangebote und Leerstande

@ Aufenthaltsqualitat

@ Barrierefreiheit

@ Verkehr und Mobilitéat

@ Durchgrinung

@ Soziale Aspekte

@ Sowie Missstande in den jeweiligen Handlungsfeldern

Die Befragung mit Hilfe der Fragebdgen, diente einerseits der Abfrage der energetischen Ausstattung der Gebaude
und baulichen Missstéande als ergénzende Information fiir die Auswertung der Energiedaten der Geb&ude durch das
Biro ebok. Die Befragungsergebnisse lieferten fur die Auswertung der Energiedaten (basierend auf den
Schornsteinunterlagen] eine erganzende Auskunft. Befragungsrickmeldungen sind aber immer subjektiv und daher
nie eindeutig vergleichbar. Die Befragungsaktion hatte zudem das Ziel das Interesse der Bewohner des Quartiers
,ochafstraBe” an einer energetischen Sanierung zu wecken und ins Gesprach zu kommen. Zudem wurden
Anregungen der Bewohner und Eigentimer zu den Qualitdten und Konflikten sowie zum Mobilitatsverhalten der
Bewohner im Quartier ,Schafstraf3e” nachgefragt.
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1.5.2. Aufbau
Der Aufbau dieses Sanierungskonzepts erfolgt schrittweise und systematisch. Es soll als Leitfaden fir eine

anschlieBende Realisierung dienen und wahrend der Bearbeitung keine relevanten Aspekte auller Acht lassen. Auf
die ruckblickende Nachvollziehbarkeit der Einzelentscheidungen und der Gesamtentwicklung wird \Wert gelegt.

Analyse des Projektrahmens = Analyse des Projektumfelds
(Kapitel 1 und 2) = Analyse der kommunalen Situation
= Analyse der Ubergeordneten Planungen
Analyse von Bau und Technik = Analyse des Quartiers
(Kapitel 3 und 4] = Analyse der energetischen Ausgangssituation
= Analyse der Einzelgeb&aude
Varianten und MaBnahmen = Bearbeitung von Szenarien und Maglichkeiten
(Kapitel 5 und B]) = Bearbeitung von Umsetzungsvarianten und Standards
= Darstellung der MaBnahmen und offenen Fragen
Eingliederung in den Projektrahmen = Bearbeitung der Umsetzbarkeit und der Hindernisse
(Kapitel 7 und 8] = Einarbeitung in Kommunikation und Beteiligung
= Einarbeitung in Betreibung und Netzwerk
Festlegung von Zielen und MaBnahmen = Einarbeitung in Finanzierung und Férderung
(Kapitel S und 10) = Darstellen von Festlegungen und Ablaufen

= Darstellen der Handlungsablaufe
Tabelle 4 - Ablaufschema des Vorgehens

Zunachst werden die makrostrukturelle Ausgangssituation und die Einflussfaktoren geméaB den Saulen der
Nachhaltigkeit analysiert und das Quartier naher beschrieben. Die zu betrachtenden Geb&aude innerhalb des
Kernbereichs werden in deren baulichen und stadtebaulichen Kontext inklusive Anfangsbilanzierung und Verbrauch
dargestellt. Als Ergebnis der Bestandsaufnahme ergibt sich ein detailliertes Bild tber den Bedarf und die Potenziale
im Geb&audebestand und der technischen Infrastruktur. AnschlieBend beginnt die Bewertung des Bestandes und die
Abwagung zwischen Nutzung, Sanierungsbedarf, Umbaubedarf, Steigerung der Energieeffizienz und der Kosten-
Nutzen-Relation. Anhand dieser Analyse sowie der bereits dargestellten Ziele werden die Varianten und die einzelnen
MaBnahmen erarbeitet. Diese MaBBnahmen werden schlieBlich mit Kosten, CO2-Einsparungen und dem neuen
Energiebedarf gegenibergestellt. Diese Erkenntnisse werden wiederum in den gesamten Betrachtungsrahmen
gespiegelt und skaliert, womit die Potenziale fur eine Gesamtentwicklung festgehalten werden.
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Abbildung 5 - Vom Einzelgebaude tUber das Quartier zum kommunalen Einsparpotenzial

Nach der Ausarbeitung der zu empfehlenden Variante erfolgt Abwagung der Hemmnisse, der Umgang mit ihnen
durch die Einbeziehung der Offentlichkeit sowie die Darstellung von Kosten und Organisation. Die Einarbeitung in den
Rahmenterminplan des Projekts als MalBnahmenkatalog beendet die Bearbeitung. Damit soll gewéahrleistet sein,
dass alle Einflussfaktoren ausreichend gewdirdigt wurden und die Umsetzung entsprechend effizient erfolgen kann.

1.6. Zwischenfazit 1

= Die Vorgaben zur Energiepolitik sind dargestellt

= Die gewtinschten Ziele sind definiert und werden zur Grundlage in der Variantenabwé&gung

= Parallel zu Bestandsaufnahme und Potenzialermittiung fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt

@ Damit ist zwar das Risiko verbunden, dass Hoffnungen und Erwartungen geweckt werden, jedoch bietet
es bei hoher Beteiligung die Chance auf eine detailiertere Datengrundlage und anschlieBend eine bessere
Mitwirkungsbereitschaft

@ Im ersten Schritt werden die Einsparungspotenziale und Versorgungsoptionen grob abgeschéatzt, um die
Beteiligung auf Basis von machbaren Vorschlagen zu einem Versorgungskonzept durchfihren zu kénnen

@ Dies bildet dann die Grundlage fur Abstimmungen mit den Eigentimergemeinschaften,
Einzeleigentimern, den Behérden, Versorgern und Verwaltern

@ AnschlieBend erfolgen Erarbeitung und Zusammenstellung von Vorgaben, Zeit- und Finanzierungsplanen
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2. Die Lage im Raum
2.1. Das Bundesland

Die Gemeinde Kernen im Remstal liegt in Baden-\Wirttemberg etwa 13 km von Stuttgart entfernt.

Abbildung B - Karte Baden-Wirttemberg (eigene Darstellung)

o
Freiburg im
Breisgau

Allgemeine Basisdaten - Baden-Wirttemberg

Stuttgart

0@

Friedrichshafen AS6

Gemeinde Kernen

Quartier Schafstrale

Kernen im Remstal

Landeshauptstadt
Landkreise
Stadtkreise
Stadte

Gemeinden

Flache in km?
Bodenflache in ha
Siedlungs- und Verkehrsflache in ha
Bevdlkerung
- Unter 18
18 bis 40
4085
- UberB5
Bevolkerungsdichte EW /km?2

Tabelle 5 - Allgemeine Basisdaten Baden-Wirttemberg

Stuttgart
35
g
312
789
2018
35674
3.574.822
521.952
11.069.533
1.868.242
3.097.592
3.871.488
2.232.211
310

2015
35.751

3.575.133
516.166
10.879.618
1.843.285
3.015.639
3.868.891
2.151.803
305

2010
35.751

3.575.148
505.607
10.753.880
1.877.518
2.884.506
3.800.507
2.091348
301
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2.1.1. Verbrauchssektoren
Die baden-wirttembergischen Haushalte verbrauchten 2017 rund 47 % der Endenergie, dahinter kam der

Verkehrssektor auf einen Anteil von 32 %. Gut 21% des Energiebedarfs wurde von den Industrien verbraucht.

Verbrauchssektoren Verbrauchssektoren
Baden-Wiirttemberg Deutschland

M Haushalte und sonstige Verbraucher B Haushalte und sonstige Verbraucher
m Verkehr m Verkehr
o Industrie M Industrie

Abbildung 7 - Anteile der Verbrauchssektoren fur Baden-Wurttemberg (Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.)
Abbildung 8 - Anteile der Verbrauchssektoren fiir Deutschland (Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.)

Der bundesweite Gesamtvergleich zu Baden-Wurttemberg zeigt, dass die Haushalte und sonstigen Verbraucher in
Deutschland mit einem Anteil von 41 % ebenfalls den héchste Energieverbrauch jedoch einen etwas geringeren
Anteil am Gesamtverbrauch haben. Der Verkehrssektor lag mit 30 % ebenso leicht drunter. Die Industrie dagegen
verbrauchte bundesweit mit 29 % deutlich mehr. Der Anteil der Mineraldle betrug etwa 43%. Somit sind sie der
bedeutendste Energietréager Baden-Wurttembergs. Erdgas sowie Strom kamen beide auf jeweils 22% und der
Verbrauch der erneuerbaren Energietrager auf 7%.
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ENDENERGIEVERBRAUCH 2017 NACH
ENERGIETRAGERN

H Kohlen M Mineraldle ™ Erdgas & Erneuebare Energietrager M Strom M Ferwdrme M Sonstige Energietrager

BADEN-WURTTEMBERG DEUTSCHLAND

Abbildung 9 - Endenergieverbrauch nach Energietragern in BW und Deutschland (Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.)

Im Vergleich zu Baden-Wirttemberg zeigen sich bundesweit nur geringe Unterschiede. Das Bundesland liegt
sektoribergreifend bei den erneuerbaren Energien leicht vor dem Bundesdurchschnitt und in Bezug auf die privaten
Haushalte alleine sogar deutlich dariber. Dennoch gibt es in den Quartieren viel Verbesserungspotenzial.

ENDENERGIEVERBRAUCH DER HAUSHALTE UND
SONSTIGEN VERBRAUCHER IN BAWU NACH

ENERGIETRAGERN
H Kohlen B Mineraldle M Erdgas M Erneuerbare Energietrager B Strom B Fernwarme
© <
& &
L
~ m
o
o <
(o)} (o)}
< 2
ID\ n
N\ I (\“ I
o o
2016 2017

Abbildung 10 - Endenergieverbrauch in BW (Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.)
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Zum Sektor Haushalte und sonstige Verbraucher zéhlen neben privaten Haushalten auch offentliche Einrichtungen
wie Behorden, Schulen oder Krankenhauser sowie der Handel, Baugewerbe, Industrie mit weniger als 20
Beschaftigten, Dienstleistungen, Handwerk und die Landwirtschaft. Erdgas wird Gberwiegend zur Erzeugung von
Warme oder zur Warmwasserbereitung verwendet und hat somit mit 32,6 % eine groe Bedeutung fir baden-
wuirttembergische Haushalte und sonstigen Kleinverbraucher. Strom erreichte einen Anteil von 26 %, Heizdl 22 %
und erneuerbare Energie betrug 2017 9 %. Die Anzahl der Wohngebaude in Baden-Wurttemberg lag im Jahre
2004 bei 2.243.204 bis zum Jahre 2018 hat sich diese Anzahl um 8 % gesteigert und liegt nun bei 2.428.178.
Davon waren es 61 % Einfamilienhauser, 21 % Zweifamilienhauser und 18 % Mehrfamilienhauser. Gegeniber 2016
ist ihr Endenergieverbrauch um 0,9 und 2002 um knapp 4 % gesunken. \Wenn man die steigende Einwohnerzahl
bericksichtigt, werden ca. 8 % weniger Energie als vor 15 Jahren verbraucht.

Wohngebaude Wohnungen
Baden-Wiirttemberg Baden-Wiirttemberg

2004 2.243.204 2004 4.844.927

2010 2.316.468 2010 5.038.362

2018 2.428.178 2018 5.297.931

2.100.000 2.200.000 2.300.000 2.400.000 2.500.000 4.600.000 4.800.000 5.000.000 5.200.000 5.400.000

Wohnsituation in WOHNUNGEN NACH
Baden-Wirttemberg ANZAHL DER RAUME -
BADEN-WURTTEMBERG

H]l E2 m3 m4 ®5 H6undmehr
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Abbildung 11 - Anzahl der Wohngebé&ude in BW Abbildung 12 - Anzahl der Wohnungen in BW (Quelle: www.statistik-bw.de)
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Abbildung 13 - Wohnsituation in BW  Abbildung 14 - Wohnungen nach Anzahl der Rdume in BW (Quelle: www.statistik-bw.de)
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In den Darstellungen ist zu erkennen, dass das Leben in Einfamilienhduser und Wohnungen mit 6 und mehr Rdumen
fur viele der Inbegriff von Wohnqualitat ist. Diese haben zwar weit mehr Wohnflache, aber nehmen mehr
Grundstucksflache in Anspruch. Der Einfamilienhaushalt ist in landlicheren Gebieten hoher, als in verdichteten
Raumen. Die Anzahl der Wohnungen lag 2018 bei 5.297.931und ist um 9,1 % im Vergleich zu 2004 gestiegen.

Kraftstoffverbrauch im StraBenverkehr in Baden-
Wiirttemberg nach Kraftstoffart 2017

M Dieselkraftstoffe
m Ottokraftstoffe
W Biokraftstoffe

Sonstige

Abbildung 15 - Kraftstoffverbrauch in BW (Quelle: Arbeitsgemeinschaft Energiebilanzen e.V.)

Im Jahr 2017 wurde in Baden-Wirttemberg 334 PJ (Petajoule] im Verkehrssektor verbraucht. Zu den
Verkehrssektoren gehtren neben dem Straenverkehr auch der Schienen- und Luftverkehr sowie Kisten- und
Binnenschifffahrt. Der StraBBenverkehr dominiert mit 317 PJ, das heiit mit 95 % am Gesamtverbrauch des
Verkehrssektors. Hauptséchlich kamen Dieselkraftstoffe zum Einsatz, gefolgt von Ottokraftstoffe. 2002 betrug der
Einsatz von Dieselkraftstoffen noch rund 49%, 2017 waren es 62 %. Die Entwicklung der Ottokraftstoffe dagegen
sank von 51 % im Jahr 2002 auf 33 %.

2.1.2. Handlungsfelder

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept des Landes Baden-\Wirttemberg nennt die vorrangigen Bereiche
von Aktivitdten des Landes und von gewiinschtem Engagement der Eigentimer. Als die funf wichtigsten
Handlungsfelder zur Reduzierung des Stromverbrauchs in den Sektoren Haushalte, Gewerbe und Industrie werden
genannt:

1) Ersatz alter ineffizienter Haushaltsgerate (Kuhlgerate, Trockner etc.) durch energieeffiziente Neu-Geréte

2) Einsatz stromsparender und richtig dimensionierter Geb&udetechnik (Heizungspumpen, Liftungs- und
Klimaanlagen)

3) Einsatz von stromsparenden Birogeraten und Green IT

4) Umstellung der Beleuchtung auf stromsparende LED-Technik (geb&udebezogene und offentliche
Beleuchtung)

9) Optimierung stromintensiver industrieller Prozesse

(Quelle: IEKK BW)
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In Bezug auf die energetische Sanierung im Einzelgeb&ude- und Quartiersbereich aul3ert sich das Konzept wie folgt:

.Das Land wird verstarkt quartiersbezogene Anséatze unterstitzen. Dem dient zum einen der ,\Wettbewerb
klimaneutrale Kommune®, in dessen Rahmen entsprechende MaBnahmen der Stadte und Gemeinden gefordert
werden. Zum anderen dient die etablierte Stadtebauférderung in Stadt und Land dem Abbau von stadtebaulichen
Missstanden und Entwicklungsdefiziten sowie der ganzheitlichen 6kologischen Erneuerung mit den vordringlichen
Handlungsfeldern Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzierung von Larm und
Abgasen, sowie Aktivierung der Naturkreislaufe in den festgelegten Gebieten. MalBnahmen der energetischen
Sanierung sollen hierbei einen wichtigen Schwerpunkt bilden. Bei sonstigen flachenbezogenen Maf3nahmen (z. B. Aus-
und Aufbau von Warmenetzen] soll ggf. auf eine Bindelung mit MaBBnahmen der Stadtebauférderung geachtet

werden. Dies soll auch den Nichtwohnsektor einbeziehen.” (Quelle: Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept Baden-
Wiirttemberg)

Fur das Vorhaben der Gemeinde Kernen und der Diakonie Stetten bedeutet das, dass sie mit dem Quartiersbezug
im Allgemeinen und der Optimierung von Technik und gebautem Bestand im Besonderen den Zielen des Landes
entsprechen. Die Mischung aus Wohn- und Nichtwohnbereich, der Fokus auf die Nachbarn zum Umgang mit
Uberschiissen und die Kopplung von tkologischen Belangen mit den sozialen Aspekten des Gebiets, verhelfen dem
Projekt ebenfalls zu einem besonderen Status. Nachdem das IEKK ebenfalls den Ausbau der landesweiten
Forderlandschaft fur diese Form der Sanierung ankindigt, sollte dieser Aspekt auch ékonomisch nicht von Nachteil
sein. Die Kopplung landeseigener Férderprogramme an einige bundesweit geltende Standards, z.B. der KfW,
verschafft zudem Transparenz und eine Vereinheitlichung von Erreichbarem und Erreichtem.
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2.2. Der Landkreis

Die Gemeinde Kernen im Remstal liegt im Landkreis Rems-Murr-Kreis etwa 5 Kilometer von der Kreisstadt Fellbach
sowie 5 Kilometer von Waiblingen entfernt.

B14

O

Murrhardt

O Backnang

B14

O Winnenden O Welzheim

Fellbach Waiblingen

O O Weinstadt

B29 O

B14
Kernen im Remstal O B23
Schorndorf

O Stuttgart

Abbildung 16 - Karte Rems-MurrKreis (eigene Darstellung)

Allgemeine Basisdaten - Landkreis Rems-Murr

Stadte 8
Gemeinden 23
2018 2015 2010
Flache in km? 858
Bodenflache in ha 85.808 85.814 85.814
Siedlungs- und Verkehrsflache in ha 15.370 15.206 14.889
Bevolkerung 426.158 419.456 415.448
Unter 18 72.910 71772 74.339
- 18bis 40 110.287 107.154 104.471
- 4065 153.324 153.600 152.784
Uber 65 89.637 86.980 83.854
Bevolkerungsdichte EW/km? 497 489 484

Tabelle 6 - Allgemeine Basisdaten Rems-Murr-Kreis
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2.2.1. Verbrauchssektoren

Die Haushalte im Landkreis Ravensburg verbrauchten 2015 rund 38 % der Endenergie, dahinter kam der
Verkehrssektor auf einen Anteil von 34 %. Gut 26% des Energiebedarfs wurde gewerblich verbraucht.

Verbrauchssektoren 2015 Endenergieverbrauch nach
Rems-Murr-Kreis Energietragern

B Haushalte

B Wirtschaft H Verkehr
B Warme
= Kommunlae msis
Verwaltung
Verkehr

Abbildung 17 - Anteile der verbrauchenden Sektoren am Endenergieverbrauch (Quelle: www.rems-murr-kreis.de)
Abbildung 18 - Anteile der Energietrager am Endenergieverbrauch Rems-MurrKreis 2015 (Quelle: www.rems-murr-kreis.de)

Im Vergleich zu Baden-Wirttemberg haben die Haushalte und sonstigen Verbraucher im Landkreis mit einem Anteil
von 38 % ebenfalls den hdchste Energieverbrauch jedoch einen etwas geringeren Anteil am Gesamtverbrauch. Der
Verkehrssektor sowie der gewerbliche Teil dagegen sind mit 34 und 26 % hoher. Der grof3ite Anteil des Verbrauchs
ging in die Warmeerzeugung. Die Anzahl der Wohngeb&ude im Landkreis Rems-MurrKreis lag im Jahre 2004 bei
86.162 bis zum Jahre 2018 hat sich diese Anzahl um 6,7 % gesteigert und liegt nun bei 91.993. Im Landkreis ist
die Anzahl der Wohnungen im Jahre 2018 um 6,5 % im Vergleich zu 2004 gestiegen und liegt bei 202.006.

Wohngebaude Wohnungen
Rems-Murr-Kreis Rems-Murr-Kreis

2004 2004 189.678

2018 2018 202.006

82.000 84.000 86.000 88.000 90.000 92.000 94.000 180.000 185.000 190.000 195.000 200.000 205.000

Abbildung 19 - Anzahl der Wohngeb&ude im Landkreis Abbildung 20 - Anzahl der Wohnungen im Landkreis (Quelle:
ww.statistik-bw.de)
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In den Darstellungen ist zu erkennen, dass das Leben in Einfamilienhauser und Wohnungen mit 4 und mehr Rdumen
fur viele der Inbegriff von Wohnqualitat ist. Diese haben zwar weit mehr Wohnflache, aber nehmen mehr
Grundstucksflache in Anspruch. Von der Gesamtzahl der Wohngeb&aude waren 57 % Einfamilienhauser, 23 %
Zweifamilienhauser und 20 % Mehrfamilienhduser. Damit zeigt sich besonders bei den Einfamilienhausern, die rein
okologisch gesehen eine sehr unglnstige Ausgangsposition haben, ein stetiges \Wachstum.

Wohnsituation im WOHNUNGEN I_\_IACH
Rems-Murr-Kreis ANZAHL DER RAUME
REMS-MURR-KREIS
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55.163
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Abbildung 21 - Wohnsituation im Landkreis (Quelle: www.statistik-bw.de)
Abbildung 22 - Wohnungen nach Anzahl der Raume im Rems-Murr-Kreis (Quelle: www.statistik-bw.de)

Kraftzeugarten im Rems-Murr-Kreis

M Kraftrader

M Personenkraftwagen

m Kraftomnibusse
Lastkraftwagen

M Zugmaschinen

H Sonstige Kraftfahrzeuge

Abbildung 23 - Aufteilung der Kraftfahrzeugarten im Rems-Murr-Kreis 2018 (Quelle: www.statistik-bw.de)
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Der Anteil der Personenkraftwagen liegt im Landkreis bei 82 %. Damit ist der motorisierte Individualverkehr
unangefochten auf Platz 1 des Kraftstoffverbrauchs und der Schadstoffemissionen. Die dienstliche und private
Mobilitat stellt das grofite Potenzial im Hinblick auf Einsparungen und Effizienzsteigerung dar.

2018 war die hochste Jahresfahrleistung mit 1.893,4 Mio.km aufierorts. Eine Jahresfahrleistung fir Autobahnen
ist nicht vorhanden, da es keine Autobahn im Landkreis gibt. Die Optimierung der dienstlichen und privaten Maobilitat
ist also auch innerhalb des Gemeindeverbandes ein erstrebenswertes Ziel.

2.2.2. Handlungsfelder

Der Rems-Murr-Kreis verabschiedete am 19.11.2018 das dritte Handlungsprogramm ,Klimaschutz zum
Mitmachen” fir den ganzen Landkreis. Dieses Programm ist sehr praxisorientiert aufgebaut und beinhaltet folgende
Handlungsschwerpunkte:

o Strom und Warme

o Verkehr

o Erneuerbare Energien

o Bildung

o Sektoribergreifende Mallnahmen

o Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit

Auf der Webseite werden MalBnahmen, Inhalt und Ziele wie folgt beschrieben: ,Der Landkreis lebt es vor: Klimaschutz
ist machbar. Mit zahlreichen Klimaschutz-Aktivitaten hat die Kreisverwaltung ihre Verantwortung angenommen und
seit 2008 eine deutliche CO2-Reduktion erzielt - das zeigt die Energie- und CO2-Bilanz fir den Rems-Murr-Kreis.

Fur die kommenden vier Jahre hat die Kreisverwaltung ein neues Klimaschutz-Handlungsprogramm vorgelegt — mit
ambitioniertem Ziel: Bis 2030 soll der jahrliche Kohlendioxidaussto im Rems-MurrKreis auf 4,7 Tonnen je
Kreisblirger gesenkt werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist die Mitwirkung aller gesellschaftlichen Akteure im
Klimaschutz unentbehrlich. Nur mit den Kraften und Ideen der Birgerinnen und Burger, Unternehmen, Vereine und
Schulen erreicht der Klimaschutz alle Nischen und Ecken unseres Landkreises. Der Kreistag hat dem Konzept in
seiner Sitzung am 19. November 2018 in Weinstadt-Gro3heppach mit grofRer Mehrheit beschlossen.

Mit dem Ziel méglichst viel CO2 einzusparen, hat die Geschéaftsstelle Klimaschutz eine Reihe von Projekten fir die
Jahre 2019 bis 2022 entwickelt. Dabei soll weiterhin nicht nur die Kreisverwaltung, sondern der Kreiskonzern mit
seinen Beteiligungsunternehmen Vorbild in Sachen Klimaschutz sein. So sollen beispielswiese weitere Photovoltaik-
Anlagen auf den Dachern der beruflichen Schulzentren sowie der Backanger Aufienstelle des Landratsamts
installiert werden. Rund 400.000 Kilogramm CO2 jahrlich lassen sich so einsparen.

Mit dem ,Dritten Klimaschutz-Handlungsprogramm fiir den Rems-Murr-Kreis 2019 bis 2022 - Klimaschutz zum
Mitmachen® sind alle Akteure herzlich eingeladen, bei den vielfaltigen Klimaschutzangeboten mitzuwirken. Zum
Schutz unseres lebenswerten Landkreises und fur den Erhalt der Lebensgrundlage zukinftiger Generationen.

Wer seine ldeen einbringen méchte und zusammen mit der Kreisverwaltung gegen den Klimawandel wirken méchte,
kann sich bei der Geschéaftsstelle Klimaschutz melden. Hier geht es zu den Ansprechpartnerinnen.”

(Quelle: https:/ /www.rems-murr-kreis.de/bauen-umwelt-und-
verkehr/aktuelles?tx_hwnews_hwnews%5Baction%5D=show&tx_hwnews_hwnews%5Bcontroller’%5D=Newsartikel&tx_hwnews_hwnews%5
Bnewsartikelld%5D=8728&cHash=18075333ed9fa8fbd56acbcc4816bf2a, Landkreis Rems-Murr, Aufruf vom 16.11.2020)
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Im Folgenden ist eine Kurziibersicht der wesentlichen Daten der Landes- und Regionalplanung zusammengestellt:

Region

Region Stuttgart

Regionalplan

Verband Region Stuttgart Textfassung 22.07.2009

Landkreis

Rems-Murr-Kreis

Raumkategorie

Verdichtungsraum gemaf Landesentwicklungsplan 2002

Naturréaumliche Gliederung

Schurwald und Welzheimer Wald
Neckarbecken

Zentralortliche Einordnung

Keine zentralértliche Funktion

Oberzentrum

Stadt Stuttgart - Entfernung: 16 km

Mittelzentren
Unterzentrum
(Nachbarstadte)

Stadt Fellbach, Waiblingen - Entfernung: ca. 4km
Stadt \Weinstadt - Entfernung: ca. 4 km
(von Ortsmitte zu Ortsmitte gemessen)

Entwicklungsachse

Lage auf der Landesentwicklungsachse Stuttgart -
Fellbach/\Waiblingen-Schorndorf

Regionale
Entwicklungsaufgaben

Fur den Verdichtungsraum:

= Erhalt gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen

= nachhaltige Entwicklung und Auslastung der vorhandenen
Infrastruktur

= Fortsetzung des Verdichtungsprozesses, unter Abstimmung auf
die Belange der Okolagie

= Entwicklung nur in Schwerpunkten und in der Nahe vorhandener
Infrastruktureinrichtungen

= Siedlungstatigkeiten vorwiegend auf vorhandenen Baulicken,
Baulandreserven, Brach- und Konversionsflachen

= auf leistungsfahige Anknipfungspunkte an den offentlichen
Personennahverkehr auszurichten

Regionale
Siedlungsentwicklung

Ausgewiesen als Siedlungsbereich innerhalb der Entwicklungsachse
- fur Eigenentwicklung und dariberhinausgehende
Siedlungsentwicklung; Konzentration der Schaffung zusatzlicher
Wohn- und Arbeitsstatten.

Die Siedlungsentwicklung soll im Verdichtungsraum nur in dem
Mal3e fortgesetzt werden, wie dieses mit der Erhaltung gesunder
Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie einer ausgewogenen
Sozialstruktur vereinbar ist. Entwicklungspotenziale sind vorrangig
im Bestand und durch Umstrukturierung zu schaffen.

Die Siedlungsentwicklung ist bevorzugt auf die Infrastruktur des
OPNV entlang der Achsen und in Schwerpunkten auszurichten und
abzustimmen
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Regionale Sicherung der Mindestausstattung mit Freiflachen und
Freiraumstruktur Verbesserung derer in ihrer Funktionsfahigkeit insbesondere als

Naherholungsraum und fiir die 6kologische und insbesondere
Freiflachen im Siedlungsbereich klimatische Situation.

Eingriffe in Freiflachen sowie die Beeintréachtigung von Naturgitern
sollen so ausgeglichen werden, dass die dkologischen Funktionen
und die Naherholungsfunktionen gestarkt werden.

Im Suden, Osten und Westen grenzt landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Siedlungsgebiet, welche von Regionalen Griinziigen

Angrenzende Freiraumstruktur umgeben sind.

Regionale Grinziige Im Stden: zudem ein Gebiet fuir Naturschutz und Landschaftspflege.
Im Sudwesten: ein Landschaftsschutzgebiet.

NSG

LSG

Tabelle 7 - Ubersicht Daten der Landes- und Regionalplanung, dieSTEG (Quelle: LEP; Regionalplan Verband Region Stuttgart
22.07.2009 (B )

Abbildung 24 - Entwicklungsachse nach LEP 2002 Bearbeitung die -STEG; Quelle: Regionalplan Verband Region Stuttgart,
Auszug Strukturkarte, 22.07.2009
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Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Kernen im Remstal liegt im Verdichtungsraum der Region Stuttgart. Kernen ist im Regionalplan als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit dargestellt. Der Ortsteil Rommelshausen ist auf der Entwicklungsachse
Stuttgart - Waiblingen - Schorndorf als Siedlungsbereich fiir Eigenentwicklung und der Konzentration auf Schaffung
von Wohn- und Arbeitsstatten ausgewiesen.

Der Siedlungsbereich ist Uberwiegend als Siedlungsflache ,Wohn- und Mischgebiet” ausgewiesen. Im Norden
befindet sich sidlich der Bahnanalage eine groBere Siedlungsflache ,Industrie und Gewerbe®“. Weitere kleine
Gewerbegebiete befindet sich im Stidwesten von Rommelshausen sowie am nordlichen Siedlungsrand von Stetten.

Entwicklungspotenziale sind laut Regionalplan vorrangig im Bestand und durch Umstrukturierung zu schaffen.
Landschaftliche Einbindung

Im stdlichen Bereich ist der Ortsteil Rommelshausen auf drei Seiten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, die
an regionalen Grinzigen angrenzen. Sudéstlich der Siedlungsflache ist ein ,Gebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege” ausgewiesen. Dieses befindet sich angrenzend an das Quartier ,Schafstrafie” und der
.Hangweide".

; /:‘ 2/
v,
o RE el G -
Abbildung 25 - Auszug Raumnutzungskarte - (Fortschreibung 19.08.2016) Bearbeitung die -STEG; Quelle: Regionalplan Verband
Region Stuttgart 22.07.2009
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2.3. Die Gemeinde Kernen

Die Gemeinde Kernen liegt im Remstal und gehort zum Rems-Murr-Kreis des Landes Baden-Wirttemberg und somit
zur Region Stuttgart. Sie entstand durch die Gemeinde-, bzw. Gebietsreform in Baden-Wurttemberg am 20.
September 1975 als die einstmals eigenstandigen Gemeinden Rommelshausen und Stetten im Remstal zur
Neugrindung Kernens zusammengelegt wurden.

Die Geschichte der urspringlich selbstédndigen Gemeinden reicht dagegen sehr weit zurtck. 1971 wurde auf
Rommelshausener Gemarkung ein romischer Gutshof ausgegraben, der auf die Zeit zwischen 180 und 135 n. Chr.
datiert wurde und die ersten Besiedelungsspuren darstellt. Ebenfalls in den 70er Jahren wurden in dem Gebiet
zudem zahlreiche Alemannengraber aus der Zeit zwischen 650 und 750 entdeckt, die auf erste Siedlungen in der
Gegend schlieBen lassen. Konkrete Hinweise auf einen Ort ,Rumoldeshusen” finden sich in einer Urkunde aus dem
Jahr 1148, in der Kénig Konrad Il. den von Merowingern gegrindeten Ort ,Rumoldeshusen” in einer

Schenkungsurkunde erwahnte. Zwischen 1293 und 1300 gehorte der Ort zum Herrschaftsgebiet der Herzdge von
Teck und um das Jahr 1300 wurde ,Rommelshausen” Teil der Grafschaft Wurttemberg. Nach einigen
Namensanderungen wurde 1718 schlieflich der Name ,Rommelshausen® aus der Taufen gehoben. Ende des 16.
Jahrhunderts lebten in Rommelshausen ca. 1000 Menschen, bis zum Ende des 2. Weltkriegs war die
Bevolkerungszahl auf 2300 gestiegen und bis zum Ende des 20. Jahrhunderts stieg die Einwohnerzahl sprunghaft
auf ca. 9000 an. Die erste urkundliche Erwahnung erfolgte jedoch nicht vor dem Jahr 1229. Papst Gregor IX.
bestatigte in dieser Urkunde vom 8. Méarz des Jahres dem Kloster Bebenhausen dessen Guterbesitz wozu unter
anderem der Ort Stetten zahlte. Eine weitere Urkunde findet sich aus dem Jahr 1241 aus der der Verkauf eines
Hofes von den Grafen Ulrich und Eberhard von Wirttemberg an das Kloster Heiligenkreuztal hervorgeht zu dessen
Bezeugung der Truchsess von Stetten berufen wurde. Nach mehrfachem Verkauf des Ortes Stetten wurde um 1300
die Y-Burg oberhalb des Tales errichtet und zwischen 1384 und 1387 wurde das Stettener Schloss im Tal gebaut.
1664 kam Stetten schliefllich in den Besitz des wirttembergischen Herzogs Eberhards Ill. und nach weiteren
Verkaufen und Besitzwechseln, fiel Stetten 1757 in den Besitz von Herzog Karl Eugen.

Die Teilorte Rommelshausen und Stetten waren lange Zeit durch Landwirtschaft und auch besonders durch den
Weinbau gepragt. Bereits in einer Urkunde von 1379 ist die Bedeutung des Weinbaus fiir den Ort Stetten urkundlich
dokumentiert. Bei der Industrialisierung war Rommelshausen vor Stetten dank seiner giinstigeren Verkehrslage und
nicht zuletzt durch eine eigene, 1861 errichtete Haltestelle der Remstalbahn im Vorteil. Stetten dagegen blieb
weitestgehend landwirtschaftlich gepragt, entwickelte sich im Laufe der Jahre zu einem beliebten Naherholungs- und
Weinort und konnte so das idyllische, historische Ortshbild weitestgehend erhalten. Die Gemeinde Kernen im Remstal
ist 1975 durch die Gemeindereform entstanden. Die beiden bis dahin selbstandigen Orte Stetten im Remstal und
Rommelshausen wurden im Zuge der Neuregelung zusammengelegt. Als gemeinsamer Name wurde ,Kernen®
festgelegt.

Das Jahr 1863 war der Beginn der Kinderheil- und Pflegeanstalt im Schloss Stetten, welches mittig in der Gemeinde
liegt. 1892 arbeiteten die Betreuten in \Werkstatten, Backerei, Buchbinderei, Schuhmacherei, Holzdreherei,
Burstenbinderei und einem landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Anstalt Stetten expandierte immer mehr, baute neue Geb&ude und kaufte Gelande auch im benachbarten
Rommelshausen. 1971 wurden die Remstalwerkstatten gegrindet. Ein Geb&udekomplex besteht im
Untersuchungsquartier ,SchafstrafBe”. Der groBere Bereich ist die Hangweide mit Wohnstandorten, Schule und
Werkstatten. Hieraus ist die Unternehmensgruppe Diakonie Stetten entstanden, die im ganzen Raum Stuttgart
bekannt ist (eingetragener Verein mit der Ziel der Gestaltung der Betreuung von Menschen mit Behinderung]. Die
Gemeinde Kernen ist heute bekannt fir die Diakonie. Neben den Standorten in Kernen gehdren zwischenzeitlich
weitere Standorte dazu. Im Rahmen von Umstrukturierungsbemihungen, hin zu einer dezentralisierten Einrichtung
wurde der Bereich Hangweide aufgeldst. Die Flache steht nun als stadtebauliche Entwicklungsflache der Gemeinde
Kernen zur Verfigung. Diese EntwicklungsmalBnahme ist als Projekt in die Internationale Bauausstellung 2027
StadtRegion Stuttgart (IBA'27) aufgenommen.
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Der Ortsteil Stetten hat heute noch eine starke Préagung durch historische Bauwerke. Stetten ist heute ein beliebter
Ausflugsort in der Region Stuttgart, einerseits durch seine landschaftliche Lage zwischen Weinberghange mit
bewaldeten Kuppen, seiner historischen Geb&ude sowie durch seine Qualitédt als bedeutender \Weinort in Baden-
Wiirttemberg. Der Ortsteil Stetten hat einen guten internen Zusammenhalt. Im Ortsteil Rommelshausen spielen die
historischen Geb&dude eine eher untergeordnete Rolle. Rommelshausen ist dafir gepréagt durch das zentral,
innerhalb der Altortlage gelegene, neue kommunale Zentrum mit Rathaus und dem Birgerhaus, sowie
angrenzenden neueren \Wohn- und Geschéaftsgebdude (zwischen Karlstrale und Stettener Strafe). Die
Gesamtgemeinde Kernen profitiert von den unterschiedenen Qualitaten und Angeboten der beiden Ortsteile.

(Quellen: Kernen im Remstal: Moderne Gemeinde und idyllischer Weinortcharakter (www.kernen.de) / Geschichte (www.kernen.de) / Erwin
Bochterle: Aus der Geschichte von Stetten im Remstal und seinen Fluren. Greiner, Remshalden, 2005).
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Abbildung 26 - Gemeinde Kernen (Quelle: www.google.de/maps)

Allgemeine Basisdaten - Gemeinde Kernen

2018 2015 2010
Flache in km? 15,04
Bodenflache in ha 1.504 1.505 1.505
Siedlungs- und Verkehrsflache in ha 388 384 365
Bevoélkerung 15.337 15.187 15.320
- Unter 18 2.506 2.514 2.571
- 18bis 40 3.883 3.842 3.826
- 4085 5.696 5619 5.720
- UberB5 3.292 3.212 3.203
Bevélkerungsdichte EW/km? 1.023 1.009 1.018

Tabelle 8 - Allgemeine Basisdaten Gemeinde Kernen
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2.3.1. Lage im Raum
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Abbildung 27 - Lage im Raum Bearbeitung dieSTEG; Quelle: OpenStreetMap; https:/ /www.openstreetmap.de/ karte (A)
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Kernen ist eine Gemeinde des Rems-Murr-Kreises. Sie befindet sich in zentraler Lage ca. 15 km* 6&stlich vom
Oberzentrum Stuttgart sowie ca. 4 km* sudlich der Mittelzentren Fellbach und Waiblingen sowie des Unterzentrums
Weinstadt [* - jeweils vom Ortszentrum Rommelshausen zu den Stadtzentren gemessen). Die Gemeinde Kernen
liegt in landschaftlicher attraktiver Lage am Ful3e des Korber Kopfes. In Folge der Gemeindereform im Jahr 1975
ist Kernen aus dem Zusammenschluss der beiden Orte Rommelshausen und Stetten entstanden und z&hlt heute
knapp 15.300 Einwohner. Davon wohnen etwa 9.000 Einwohner in Rommelshausen. Die Gemeinde Kernen i.R. liegt
im starken Wirtschaftsraum des Verbandes Region Stuttgart und der européischen Metropolregion Stuttgart. Sie
profitiert zudem von den nah gelegenen Mittel- und Unterzentren hinsichtlich der vielfaltigen, nah gelegenen
Infrastrukturangebote (unter anderem Bildungsangebot) als auch der grofiflachigen Einzelhandelsangebote.

Lizenz: Open Database License (ODbL] (A)
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2.3.2. Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Kernen i.R. liegt an den Bundesstralen B14 und B29 zwischen Waiblingen und Weinstadt, die die
Gemeinde im Norden abgrenzen. Die Stadt Waiblingen befindet sich nordlich in direktem Anschluss zum Ortsteil
Rommelshausen, nur durch die B14,/B29 getrennt. Die Anbindung der Gemeinde Kernen an die Ubergeordneten
Zentren kann durch das Ubergeordnete Straflennetz sowie durch die am nérdlichen Siedlungsrand verlaufende
Bahnstrecke mit VVS-Verkehr als sehr gut bezeichnet werden. An den 6ffentlichen Nahverkehr der Region Stuttgart
ist die Gemeinde durch die S-Bahnlinie ,S2 Schorndorf - Stuttgart -Flughafen/Messe -Filderstadt® angeschlossen.
An die Bahnstrecke Aalen - Stuttgart ist Kernen tber Fellbach oder Waiblingen angebunden.

Der Ortsteil Rommelshausen ist verkehrsmalig ginstiger erschlossen als der Ortsteil Stetten. Am ndrdlichen
Siedlungsrand von Rommelshausen befindet sich der S-Bahn-Bahnhof. In nachster Nahe zum Ortstell
Rommelshausen bestehen Anschlisse an die B14 und B 29. Anschlisse an die Autobahnen bestehen Uber die
B14,/ B10 (A8 in Richtung Munchen) sowie die B14 (A8 in Richtung Heilbronn) in ca. 23km bzw. 14km.

Anbindung OPNV

S-Bahn Rommelshausen Bahnhof

> {ibergeordneter OPNV / Bahnanbindung - Bahnhof Stuttgart ca. 20 Minuten
Rommelshausen Rathaus

(Teilstrecke zu Ful3)

- Bahnhof Stuttgart ca. 35 Minuten

Anschluss an Ubergeordnete Bahnanbindung

Bahnhof Waiblingen ca. 2 Minuten

= nachste Bahnverbindung Richtung Schwabisch Gmind /
Aalen

Anbindung PKW B14 - 3 km>

ubergeordneter Verkehr B29 - 3 km

B10 - 8 km > Autobahn A8

A8 Wendlingen -25 km
A8/A81 Kreuz Stuttgart/Vaihingen -27 km

AB1 - Kornwestheim -22 km

A7 [nach Osten/ Norden]) Uber Aalen 74 km

Tabelle 9 - Ubersicht Anbindung an den OPNV; dieSTEG 04.08.2020
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2.3.3. Verbrauchssektoren

Wohngebaude Wohnungen
Gemeinde Kernen Gemeinde Kernen
2004 2004 6.848
2010 2919 2010 “

2018 2018

2.600 2.700 2.800 2.900 3.000 3.100 3.200 6.400 6.600 6.800 7.000 7.200 7.400 7.600

Abbildung 29 - Anzahl der Wohngeb&ude der Gemeinde (Quelle: www.statistik-bw.de)
Abbildung 30 - Anzahl der Wohnungen 2018 der Gemeinde (Quelle: www.statistik-bw.de)

Die Anzahl der Wohngeb&aude in der Gemeinde lag im Jahre 2004 bei 2.779 bis zum Jahre 2018 hat sich diese
Anzahl um 11 % gesteigert und liegt nun bei 3.086. Die Darstellung zeigt, dass die hohe Anzahl der Zimmer in der
Gemeinde préaferiert wird. Hier ist die Anzahl der Wohnungen 2018 um 7,5 % im Vergleich zu 2004 gestiegen und
liegt bei 7.370

Die Abbildung folgende zeigt, dass PKW “s mit 82 % den grofiten Teil des Kraftfahrzeugbestandes ausmachen. 2011
war die héchste Jahresfahrleistung mit 408,7 Mio.km auBerorts. Eine Jahresfahrleistung fur Autobahnen ist nicht
vorhanden, da es keine Autobahn in der GMS gibt. Die Optimierung der dienstlichen und privaten Mobilitat ist also
auch innerhalb der Gemeinde ein erstrebenswertes Ziel.
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WOHNUNGEN NACH Kraftfahrzeugarten in der
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Abbildung 31 - Wohnungen nach Anzahl der Rdume in der Gemeinde (Quelle: www.statistik-bw.de)
Abbildung 32 - Kraftfahrzeugbestand 2018 (Quelle: www.statistik-bw.de)

2.3.4. Handlungsfelder

Die Gemeinde Kernen hat derzeit noch kein eigenes Klimaschutz- dafiir aber ein Entwicklungskonzept, das Aussagen
zu den Handlungsfeldern in der klimaschutzorientierten Kommunalentwicklung macht. Dabei geht es im
Wesentlichem um Ressourcenschonung, Schutz von Umwelt und Wasser sowie die Pflege und der behutsame
Umgang mit der vorhandenen Bausubstand. Angepasste Mafinahmen, die dem Gemeindecharakter und dem
Ortsbild in allen Teilorten entgegenkommen und entsprechen, stehen dabei im Fokus, Klimaschutz und
Klimaanpassung gemeinsam mit den Akteuren und Eigentimern ist das politische Ziel.

Diese MalBinahmen lassen sich zusammen mit den Verbrauchssektoren sowohl unter den Handlungsfeldern des
Landkreises als auch unter den Zielen des vorliegenden Projekts subsummieren. Dazu gehéren:

o Strom und Wéarme

o Verkehr

o Erneuerbare Energien

o Bildung, Bau und Stadtebau

o Sektorubergreifende Mallnahmen

o Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit
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2.4. Struktur der Kommune
2.4.1. Bevolkerungs- und Altersstruktur

Die Gemeinde Kernen besteht aus den beiden Ortsteilen Rommelshausen und Stetten. Laut dem Melderegister lag
die Einwohneranzahl der Gemeinde Kernen am 31.12.2018 bei 15.485, darunter 7.714 mannliche und 7.771
weibliche Bewohner. Die Einwohneranzahl im gesamten Rems-MurrKreis hingegen lag bei 427.248, diese teilen
sich in 211.395 maéannliche und 215.853 weibliche Burger auf. Der Ortsteil Rommelshausen ist der Grol3ere der
beiden Ortsteile. Die beiden Ortsteile sind nur ca. 3 km voneinander entfernt. In Rommelshausen wohnen ca. 59 %
der Einwohner, im kleineren Ortsteil Stetten ca. 41 % der Einwohner (Basis Einwohnerzahlen, Homepage Gemeinde
Kernen Stand 30.04.2017). Bis zum Jahre 2035 rechnet das Statistische Landesamt mit einer minimal steigenden
Einwohneranzahl auf 15.719. Die Anzahl der Bevoélkerung ab dem B60. Lebensjahr nimmt erheblich zu. Im Rems-
Murr-Kreis wird mit einem Anstieg der gesamten Bevolkerung auf 438.323 bis zum Jahre 2035 gerechnet. Der
Auslanderanteil in der Gemeinde Kernen liegt bei 13,3 % [Stala; Stand 12.2019).

Rommelshausen und Stetten waren urspringlich durch Landwirtschaft und Weinbau gepragt. Die Industrie zog im
Zuge der Industrialisierung ein. Da Rommelshausen 1861 eine eigene Haltestelle der Remstalbahn erhielt, war dies
zukUnftig der bevorzugte Standort fir weitere Industrieansiedlung. Im Ortsteil Rommelshausen befindet sich auch
der Schwerpunkt der kommunalen und privaten Infrastruktureinrichtungen mit dem Rathaus und dem Burgerhaus
und einigen privaten Infrastrukturangeboten. Beim Ortsteil Stetten liegt dagegen der Schwerpunkt auf der
landschaftlichen Lage der umgebenden Weinberghange, sowie vom Charakter eines Weindorfes. Stetten ist zudem
starker gepragt von identitatsstiftenden grdBeren historischen Geb&auden. Das Zentrum der Gemeinde Kernen mit
Rathaus und Birgerhaus befindet sich in Rommelshausen zentral im Siedlungsbereich gelegen (Bereich Karlstral3e
/ Waiblinger Stral3e / Stettener Stralle mit den wesentlichen offentlichen Infrastrukturangeboten).

Bevolkerungsentwicklung 2017 bis 2035
Quartier Gemeinde  [Stadt Stadt Stadt Stuttgart [Region
.Schafstrae”  |[Kernen Weinstadt  [Fellbach Stuttgart
\Waiblingen
Einwohnerzahl 15.312 26.884 45.783 55.123 632.743 |2.788.591
12.2017
Einwohnerzahl 565 15.485
(12.2019)
(01.08.2019)
(Gem1)
(Gem1)
4,6 % der
Gesamt-
bevolkerung von
Kernen
Bevolkerungsentwi +2,7 % +2,5% +4,0% +3,7% +24% +31%
cklung von 2017
auf 2035

Tabelle 10 - Bevolkerungsstruktur und Entwicklung (Quelle: Gemeinde, 01.08.2019)
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Laut Statistik des statistischen Landesamtes (,,Voraussichtliche Entwicklung der Bevélkerung bis 2035%) wird fir die
Gemeinde Kernen bis zum Jahr 2035 ein weiterer Zuwachs der Bevoélkerung von Plus 2,7% prognostiziert. Dies liegt
niedriger ist die durchschnittliche Entwicklung der Region Stuttgart (Prognose fir die Stadt Stuttgart PLUS 2,4 %;
fur die Region Stuttgart PLUS 3,1 %]). Im Vergleich mit den Nachbargemeinden hat die Gemeinde Kernen eine etwas
starkerer Zuwachs prognostiziert als in Weinstadt. Die beiden Mittelzentren Fellbach und \Waiblingen habe jedoch
einen hdheren Zuwachs prognostiziert. Fellbach (PLUS 2,9 %] und Waiblingen (PLUS 2,6 %). Fur die Stadt Weinstadt
wird ein wesentlich geringerer Zuwachs prognostiziert (PLUS 1,8 %).

Bis ins Jahr 2035 wird jedoch mit einer Abnahme in der besonders relevanten Gruppe der unter 20-Jahrigen und
Uber 40-Jahrigen gerechnet, im Gegensatz dazu wird mit einem Zuwachs der iber 60-Jahrigen gerechnet. Die unter
18-dahrigen sind mit anteilig 16,3 % weniger vertreten als die Uber 65-Jahrige mit 21,5 % der Bevilkerung, sodass
man von einer Uberalterung der Bevélkerung sprechen kann. Durch das groBe Neubauprojekt ,Hangweide® kann
sich das Verhaltnis in den nachsten Jahren wieder &ndern. (Bevolkerungsentwicklung: Stala - Statistisches
Landesamt Baden-Wirttemberg].

Altersstruktur Kernen im Remstal
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' 3.524 3613 3 404
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Abbildung 33 - Statistik zur Altersstruktur, Quellen: (www.statistik-bw.de)

2.4.2. Siedlungspolitik

Wohn- / Siedlungsnachfrage im GroBraum Stuttgart

Im GrofBraum Stuttgart besteht weiterhin eine sehr starke Nachfrage nach \Wohnraum. Insbesondere Familien
suchen, unter anderem aufgrund der hohen Preise in Stuttgart sowie mit dem Wunsch nach einer Wohnung mit
einem gewissen Grunflachenanteil bzw. Grinbezug, eine Wohnung im nahen Umfeld von Stuttgart. Durch die Nahe
zu Stuttgart und zu den anderen wirtschaftsstarken Zentren sowie durch die Anbindung an den OPNV gehért der
Standort Kernen zu den nachgefragten Wohnstandorten. Der Bodenpreis im Quartier ,SchafstrafBe” liegt mit 530
€/m? (Stand 31.12.2018] niedriger als in der Stadt Stuttgart, ist aber dennoch nicht als giinstig zu bezeichnen. Die
Bodenpreise in Rommelshausen liegen zwischen 510 €/m? bis 710 €/m?2. Die Preise im Ortsteil Stetten liegen im
selben Bereich.
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Kommunale Siedlungspolitik

Aufgrund der gunstigen Verkehrsanbindung des Ortsteils Rommelshausen ist vermutlich in Rommelshausen eine
starkere Nachfrage zu verzeichnen als im Ortsteil Stetten. Sowohl der Ortsteil Rommelshausen als auch der Ortsteil
Stetten haben im Flachennutzungsplan Entwicklungsflachen \Wohnen ausgewiesen.

Die Gemeinde Kernen hat im Ortsteil Rommelshausen mit dem Gebiet der ,Hangweide®, auf dem ehemaligen
Standort der Diakonie, einen neuen stéadtebauliche Entwicklungsschwerpunkt \WWohnen begonnen. Das Projekt ist
aktuell in der Entwicklung. Es ist eines der Projekte der Internationale Bauausstellung 2027 der Stadt Region
Stuttgart (IBA ,27), die sich der Fragestellung ,Wie wollen wir zukinftig Wohnen?* widmet. Das Gebiet der
Hangweide befindet sich im Siidosten des Siedlungsbereiches von Rommelshausen. Der Bereich der Hangweide ist
durch einen Grinzug vom Untersuchungsgebiet ,Schafstraf3e” getrennt, sowie durch die Topographie (h6her gelegen
als der sonstige Siedlungsbereich].

2.4.3. Zu- und Wegziige

Die Gemeinde Kernen hatte im Jahre 2018 1.067 (6,9 %) Zuztge und 955 (6,2 %) Fortzige zu verzeichnen. Im
Jahre 2015 lag die Anzahl der Zugezogenen bei 1.193 (7,9%) und die Zahl der fortgezogenen Bewohner bei 995
(6,2 %]). Die Gemeinde Kernen befindet sich also in einem wachsenden Wachstumsprozess. Im Vergleich dazu lagen
die zugezogenen Einwohner im gesamten Rems-Murr-Kreis bei 30.133 (7,1 %) im Jahre 2018 und 28.708 (6,7 %)
zogen fort. Im Jahre 2015 lag die Zahl der Zuzige bei 33.701 (8,0 %) und die Zahl der Fortzlge bei 27.822 (6,6
%).

Quellen: (www.statistik-bw.de)

2.4.4. Arbeitsmarktsituation

Im GrofBraum Stuttgart bestehen vielféaltige Arbeitsplatzangebote, aber auch die Gemeinde Kernen hat ein eigenes
Angebot an Arbeitsplatzen. Insbesondere in Rommelshausen bestehen angrenzend an die Bahnanlage grof3ere
Gewerbeflachen. Die Anzahl der sozialversicherungsbeschaftigten lag im Jahre 2010 bei 126.212 bis zum Jahre
20189 hat sich diese Anzahl erheblich gesteigert und liegt nun bei 153.295

Die Bundesagentur fur Arbeit meldet im Juni 2020 eine Arbeitslosenquote von 4,6 % und somit 11.124 Arbeitslose
im gesamten Rems-Murr-Kreis. Die Arbeitslosenquote lag im Jahr 2017 bei 3,1 %, im Jahr 2018 bei 2,8 % und im
Jahr 2019 bei 3,3 %. Die Arbeitslosenquoten im Land Baden-Wirttemberg lagen im Jahr 2016 bei 3,6 % und im
Jahr 2018 bei 3,0 % und 2020 bei 4,4 %. Deutschlandweit lag die Arbeitslosenquote im Jahr 2016 bei 5,8 % und
im Jahr 2020 bei 6,2 %.

(Quellen: www.statistik-bw.de; www.statistik.abeitsagentur.de)

2.4.5. Belegungsdichte

Die Belegundichte der Gemeinde Kernen ist seit dem Jahr 2010 bis 2019 von 2,2 EW/Whg. auf 2,1 EW/Whg.
minimal gesunken. Waobei sich die Anzahl der WWohngebé&ude in diesem Zeitraum von 2.919 auf 3.102 erhoht hat.

Quellen: (www.statistik-bw.de)
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2.4.6. Infrastruktur

Bildungsangebot/ Freizeit-/ Sportangebote

In der Gesamtgemeinde besteht insgesamt ein gutes schulisches Bildungsangebot.

o Grundschulen: beide Ortsteile haben eine Grundschule
o Realschule: Ortsteil Rommelshausen
o Zusétzliche weiterfihrende Schulen befinden sich in nachster Néahe in den Nachbarstadten Waiblingen und

Fellbach in einer Entfernung von ca. 4 km, wie unter anderem: Standort Gymnasium: in \Waiblingen und
Fellbach bestehen je 2 Schulangebote

Die Gemeinde hat einige Sportangebote. Als Alleinstellungsmerkmal ist das Hallenbad bei der Rumold-Realschule zu
nennen. Dieses hat trotz Konkurrenz durch gréfere Angebote der Umgebung auch Besucher von auf3en.

Versorgungsinfrastruktur - Einkaufsmadglichkeiten

In der Gemeinde Kernen i. R. besteht ein recht gutes Nahversorgungsangebot, insbesondere im Ortsteil
Rommelshausen. In Rommelshausen besteht in der Ortsmitte - Bereich Karlstraf3e / Stettener Straf3e - ein gutes
Angebot an  Lebensmittelangeboten  (kleiner  Edeka-Markt/  Béackerei/  Metzgerei], = medizinische
Versorgungsangebote, Drogeriemarkt, KiK-Discounter sowie einige Dienstleistungsangebote und eine Post- und
Bankfiliale. Am 6stlichen Siedlungsrand von Rommelshausen, in nachster Nahe zum Quartier ,Schafstra3e” befindet
sich eine Aldi-Filiale. Im Quartier ,Schafstrae” selbst besteht an der Friedrichstral3e eine ,Nah- und Gut-Filiale®. Im
Burgerhaus befindet sich zudem ein attraktives Café mit AuBensitz. Auch der Ortsteil Stetten hat eine gute
Infrastruktur mit unter anderem einem Rewe-Nahversorger. In Rommelshausen und Stetten gibt es einige
Gaststatten. Vor allem die Gaststatten in Stetten profitieren von der touristischen Attraktivitat der Gemeinde Kernen.
Erganzt wird die Versorgungsinfrastruktur durch die Angebote in Waiblingen und Fellbach. An den Stadtrandern
bestehen grof3flachige Einzelhandelsangebote wie unter anderem MediaMarkt, Baumarkt, Mébelhduser.

2.5. Ubergeordnete Planung
2.5.1. Klimaschutzkonzept

Im Entwicklungskonzept der Gemeinde Kernen ist die Schonung der Umwelt und der Erhalt der nattrlichen
Lebensgrundlagen als Uberaus wichtiges Anliegen verankert. Besonders groBer Wert wird in diesem
Zusammenhang auf die Sicherung der Ressourcen Boden, Grundwasser, Oberflachenwasser, Luft und Landschaft
gelegt. Naturrdume und Kulturlandschaften sollen erhalten werden und die Verbesserung der ortlichen klimatischen
Bedingungen vorangetrieben. Es laufen mehrere Modellprojekte zur Pflege und zum dauerhaften Erhalt der fur das
vordere Remstal typischen Landschaftselemente. Ein weiterer wichtiger Aspekt des Klimaschutzes in Kernen ist die
Sanierung und Umnutzung leerstehender innerdrtlicher Bausubstanz was auf lange Sicht eine Einsparung von
Ressourcen zur Folge haben wird und so einen wichtigen Beitrag zur Energieeinsparung leisten wird. Fir den
Umweltschutz in Kernen gibt es mit der Umweltbeauftragten ein eigenes Fachgebiet das sicherstellt, dass sowohl
,der unersetzliche Reichtum verschiedenartiger und zugleich unverwechselbarer Landschaftsbilder als gewachsene
Okosysteme und Kulturgiiter [...) auch kommenden Generationen erhalten bleiben®. Ahnlich ist dies in dem 2014
zusammengestellten ,Leitbild Kernen® formuliert, hier heiflt es: ,Wir wollen die Umwelt schonen und zum Erhalt
unserer natirlichen Lebensgrundlagen beitragen. [(...). Dabei schlieBen sich Okologie und Okonomie einander
grundsatzlich nicht aus, sondern sie sind eng miteinander verknipft: Jeder tkologische Schaden von heute ist ein
okonomischer Schaden von morgen.” In diesem Zusammenhang ist die freiwillige Beteiligung am Energietag Baden-
Wirttemberg und an Aktionen zur Energieeinsparung wie die Energiesparlampen-Aktion und Heizungspumpen-
Austausch-Aktion, sowie der jahrliche Energiebericht der Gemeinde hervorzuheben. AuBerdem verpflichtet sich die
Gemeinde zur Mitwirkung am Masterplan Klimaschutz des Landeskreises Rems-Murr, der sich als Mitglied des
Klima-Bindnisses den Klimaschutz zum Ziel gesetzt hat. Diese Mitwirkung verpflichtet unter anderem dazu den CO2-
Ausstal3 alle funf Jahre um zehn Prozent zu vermindern. Dabei liegt der Fokus sowohl auf Energieeinsparungen und
Energieeffizienz, als auch auf dem Einsatz erneuerbarer Energien: ,Das Klima-Biindnis ist das groBRte europaische
Stadtenetzwerk, das sich dem Klimaschutz verschrieben hat.”

[Quellen: Gemeindeentwicklungskonzept Kernen i. R. (www.kernen.de) / Klimaschutz (www.rems-murr-kreis.de]).
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2.5.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Unteres Remstal ist Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung.
Die Darstellungen sind nicht parzellenscharf. Der Flachennutzungsplan ist fir Behérde und Planungstréager
verbindlich. Hierin sind Grinzige, Ausgleichsflachen und zum Beispiel Flachen fur Windenergie zu finden. Letzteres
fehlt im vorliegenden Fall allerdings.

GEMEINDE KERNEN FLACHENNUTZUNGSPLAN UNTERES REMSTAL
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Abbildung 34 - Flachennutzungsplan
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Durch Festlegungen im Flachennutzungsplan kann ein wichtiger Beitrag fir eine klimagerechte Stadtentwicklung
sowie zur CO2-Reduzierung geleistet werden. Fir das Quartier ,Schafstra3e” bestehen folgende Festsetzungen:

Gemischte Bauflache

o Die Bebauung ostlich der Schafstralie sowie die westlich der Schafstraf3e bis zum Grinzug beim Rathaus
o Bebauung beidseits der Hauptstralie

o Friedrichstrafle: Gebaude Friedrichstralie 8

o Flache in Planung: der unbebaute Bereich westlich der Diakoniegeb&ude [die unbebaute Grunflache)

Sonstige Sondergebiete

o Seniorenwohnanlage
o Diakonie - ostlicher Teil mit den beiden Bestandsgeb&uden

Flache fiir den Gemeinbedarf - mit Hallenbad

o Schule, Hallenbad und Sportanlagen inklusive der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache sudostlich des
Vereinssportgebaudes
o Flache in Planung:

= die unbebaute Flache ostlich der Seniorenwohnanlage bis zur K1857
= die unbebaute Flache nérdlich der Seniorenwohnanlage bis zur L1188

Wohnbauflache
o Restlicher Bereich ostlich der Randbebauung der Schafstral3e
Grunflache

o Der Bereich des Burgergartens, ostliche des Rathauses gelegen ist als Grunflache/Parkanlage
eingetragen. Die Grinflache des Masvingo-Parks, sidlich der Schule und des Hallenbades, ist nicht als
Grinflache eingetragen. Diese Flache ist im Sondergebiet integriert. Insofern kénnte auch optional eine
Bebauung im Sinne des Sondergebietes erfolgen.

Die Gemeinde hat im Quartier noch Flachenoptionen fir den Gemeinbedartf.
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Abbildung 35 - Quelle: Flachennutzungsplan Unteres Remstal, Anderung 11, 17./18.07.2019 - Ausschnitt

2.5.3. Satzungen

In der Gemeinde Kernen gibt es zwei Hauptsatzungen, die bei der Umsetzung der Mafinahmen zu Klimaschutz und
Energieeffizienz Beachtung finden missen. Diese sind

o Satzung Uber die Zulassigkeit und Gestaltung von Dachaufbauten
o Satzung Uber die Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Grundsticksbezogen werden mit Bebauungsplanen im Untersuchungsgebiet weitere Vorgaben gemacht:

o Bebauungsplan ,SchafstraBe” - Anderung; 12. 0B.1968, Inhalt: Nachverdichtung am Kirchwegle
(SchafstraBBe 5;7;7/ 1), Festlegung: Satteldach 28°, Geschossigkeit

o Bebauungsplan ,Spitzacker - Altenzentrum®; 12.01.1994, Inhalt: 2 Doppelgeb&ude Pflegeheim, Festlegung
Satteldach, bzw. Pultdach mit Neigung 33° bis 38°, in den Zwischenbereichen der Hauptgebaude: Flachdach

o Bebauungsplan ,Erweiterung Seniorenzentrum®, 31.12.2006; Erweiterung um 3 Gebaude - Wohnheim /

Pflegeheim; > Festlegung Pultdach oder Flachdach mit extensiver Dachbegrinung

Die jungeren Bebauungspléane sind diejenigen fur das Schulzentrum und Umgebung

o Bebauungsplan ,Schulzentrum 1. Anderung®, 13.01.2015; nur die bauliche Erweiterung um das Gebaude
Stettener Str. 42 (Vereinssporthalle)
o Bebauungsplan ,Schulzentrum 2. Anderung®, 23.11.2017: Die Flache beinhaltet die gesamte

Gemeinbedarfsflache mit dem Geb&aude Stettener Str. 42 inklusive Friedrichstrafle (Ausbau der
FriedrichstraBe mit Anbindung an die K1857).

Festlegungen fiir CO2-Reduzierung / fiir klimaangepasste Stadtentwicklung

Jingster Bebauungsplan [November 2017) ,Schulzentrum 2. Anderung®: Inhalt Gebaude Vereinssporthalle;
Verlangerung der Friedrichstrale mit Baumstandorten. In diesem Bebauungsplan gibt es bereits Festlegungen fur
eine klimaangepasste Stadtentwicklung sowie fur die CO2-Reduzierung. In den &lteren Bebauungsplanen bestehen
teilweise ahnliche Festlegungen, die jedoch, je nach Zeit der Erstellung bei weitem nicht so restriktiv sind.

o Wasserdurchlassigkeit: PK\W-Stellplatze: dauerhaft wasserdurchlassige Belage
o Dachbegrinung: bei Flachdach Festlegung von Dachbegrinung mit extensiver Begrinung. Angaben zum
Aufbau mit Oberbodenanteil; Ansaat mit artenreicher Mischung von Graser, Wildkrauter und deren Erhalt.
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Dachnutzung mit Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist zulassig, sofern die Funktionsfahigkeit des
Grundaches dauerhaft gewahrleistet ist.

o Aufenbeleuchtung fir das gesamte Planungsgebiet: energiesparende, insektenfreundliche Lampen

o Pflanzgebot - Einzelbdume: Neupflanzung; Pflanzliste; Mindestgréfe bei der Pflanzung; dauerhafte Pflege,
Ersatzpflanzung bei Ausfall

o Pflanzbindung - Einzelbdume: dauerhafter Erhalt von Baumen: bei Ausfall Ersatzpflanzung; Schutz wahrend
der Bauphase (mechanische Beeintrachtigung / Wurzelschutz)

o Wiederverwendung von brauchbarem Erdaushub auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich] ist

anzustreben > diese Festsetzung kann einen Beitrag zur Reduzierung von Transportfahrten und damit zur
Reduzierung des CO2-Ausstofies durch Transportverkehr leisten.

Diese bereits vorbildliche Festlegungen fiir eine klimaangepasste Stadtentwicklung sollten auch bei kleineren, nicht
kommunalen Bauvorhaben angewandt werden. Aufgrund der fortgeschrittenen Forschungen und technischen
Maglichkeiten werden fur zukinftige Festlegungen folgende erganzend Punkte empfohlen:

o Griindach und ein gewisser Anteil von Photovoltaik verpflichtend > zur Unterstitzung des Ausbaus der
regenerativen Energiegewinnung - bei Flachdachern zwingend vorschreiben.

o Definition der Grof3e der Baumstandorte definieren

o Bei weiteren baulichen Entwicklungen in den noch unbebauten Bereichen wird die Abwagung Pultdach oder

Flachdach, in Bezug auf Dachneigung und Begrtnbarkeit zur Schaffung von begriinten Dachern fur die CO2-
Reduzierung empfohlen.

o Fur das sudliche, homogene Teilgebiet des Quartiers wird aus Grinden des Ortshildes der Erhalt der
Satteldachstruktur empfohlen.

2.6. Stadtentwicklung
2.6.1. Sanierung

Im Jahr 2006 wurde das Leitbild ,Kernen aktiv mitgestalten” ins Leben gerufen in dessen Rahmen eine
Zukunftsentwicklung fiir die Gemeinde erarbeitet wurde, wobei ein ganzheitlicher Zusammenhang aus sozialen,
okologischen und wirtschaftlichen Anforderungen angestrebt wurde. Dieses ,Leithild® wird in regelmaBigen
Abstanden aktualisiert und ergénzt, sodass beide Ortsteile ihren Bediirfnissen entsprechend weiterentwickelt
werden koénnen. Dazu gehért zum einen die Sanierung und zum anderen die maBvolle Verdichtung der beiden
Ortskerne. Zu den wichtigsten Punkten gehort jedoch sicherlich die nachhaltige Weiterentwicklung des Baulandes.
Helfen sollen hierbei demografische Erkenntnisse, die als Grundlage fur die Konzeption von Bau- und
Sanierungsgebieten dienen sollen. Bereits jetzt laufen in beiden Ortsteilen BaumaBnahmen auf Grundlage des
Landessanierungsprograms Baden-Wrttemberg zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung der historischen
Ortskerne. Zu den laufenden MalBnahmen heif3t es im Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Kernen: ,Sowohl die
bereits realisierten als auch die zahlreichen noch anstehenden Einzelprojekte folgen konsequent dem Zielkatalog des
kommunalen Leitbildes bzw. den Vorgaben des daraus abgeleiteten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Insofern
ist sichergestellt, dass alle Projekte aus einem zusammenhangenden stadtebaulichen Kontext heraus entwickelt und
nicht isoliert betrachtet werden.” Als gesonderter Punkt ist speziell die Forderung des Umbaus der
Energieversorgung hervorgehoben. Begonnen wurde hierbei bereits mit der teilweisen energetischen Sanierung von
Liegenschaften der Gemeinde. So wurden Fotovoltaik-Anlagen unter anderem auf Schulen und Sporthallen errichtet
sowie Blockheizkraftwerke in Schulen, dem Hallenbad und dem Biirgerhaus eingebaut. Zudem wird eine Steigerung
des Okostromanteils am Gemeindestrom angestrebt sowie eine auf léngere Sicht vollstandige Umriistung der
StraBenbeleuchtung auf LED-Leuchtmittel. Auch eine Nahwarmeversorgung fir Mehrfamilienhauser wurde teilweise
umgesetzt. Bereits formulierte aber noch durchzufiihrende langfristige Ziele sind unter anderem die MalBnahmen
zur Energieeinsparung und Effizienzsteigerung durchzufihren und zu fordern. Dazu energetische
Sanierungen/Verbesserungen der \Warmedammung bei Wohn- und Geschéaftshausern zu unterstitzen durch
Beratung und Férderung im Rahmen der Ortskernsanierung.

(Quellen: Kernen im Remstal: Moderne Gemeinde und idyllischer Weinortcharakter (www.kernen.de) / Gemeindeentwicklungskonzept Kernen i.
R. (www.kernen.de) / Gemeindeentwicklungskonzept Kernen i. R. (www.kernen.de]).
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Sanierungsgebiete im Ortsteil Rommelshausen

Das Sanierungsgebiet ,Rommelshausen Ortsmitte II“ befindet sich noch in der Durchfihrung und wurde als
Fortfihrung des im Jahr 2002 beendeten Sanierungsgebiet ,Rommelshausen Ortsmitte I“ in 2007 formlich
festgelegt. Der Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung im Sanierungsgebiet ,Rommelshausen Ortsmitte II*
liegt auf der stadtebaulichen Neuordnung mit dem Ziel der Starkung der Funktionalitdt der Ortsmitte durch
Aufwertung des Aufenthaltsangebotes im offentlichen Raum, sowie durch Verbesserung des Angebotes an
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und \Wohnnutzung. Schwerpunkte der ersten Sanierungsmalnahme waren der
Neubau des Rathauses mit angrenzenden Geb&uden fir Einzelhandel, Dienstleistung und \Wohnen, sowie der Neubau
des Einkaufszentrums ,Romermarkt® an der KarlstraBe in nachster Nahe zum Rathaus, mit Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und \Wohnnutzung. Der Neubau des Birgerhauses neben dem Rathaus und die damit
einhergehende Umfeldgestaltung, die im Jahre 2015 erfolgreich beendet werden konnte, war die zentrale
kommunale BaumaBnahme im aktuellen Sanierungsgebiet ,Rommelshausen - Ortsmitte II*. Zur innerdrtlichen
Verknupfung und Verbesserung der FuBwegbeziehungen/ StralBeniberquerung wurde eine Neugestaltung des
Bereichs zwischen Stettener Stralle und Karlstral3e sehr erfolgreich und mit hoher Gestaltungsqualitdt umgesetzt.
Die Freianlagen vor dem Gebaude Karlstrafie 35 wurden funktional verbessert und gestalterisch aufgewertet. Dabei
war die barrierefreie Ausgestaltung des 6ffentlichen Weges, Ziel der MaBnahme. Im Jahr 2017 wurde das Gebaude
.Milchhausle" in der Hauptstralle 28 abgebrochen. AnschlieBend konnte in 2018 die Neugestaltung der Seestralie
sowie die AuBengestaltung im Umfeld des Feuerwehrhauses durchgefihrt werden.

Die Kirchgarten, die an die Aulenanlagen des Blrgerhauses angrenzen, liegen auch im Untersuchungsgebiet ,Kf\W
432 Schafstrafle” und wurden im Frihjahr 2018 zu einem 6ffentlichen Burgergarten umgestaltet. Dieser vereint
eine Genusszone samt Outdoor-Kiiche mit Krauter- und Gemusebeeten sowie einen grof3zigigen Spielplatzbereich
fur Kinder vieler Altersstufen.

Es wurden bislang 13 private Modernisierungsmalinahmen und zehn private Ordnungsmaflnahmen-Vereinbarungen
innerhalb des Sanierungsgebietes abgeschlossen und erfolgreich durchgefihrt. Davon befinden sich die Geb&ude
Schafstrafle 21/1 und Schafstrale 21/2 innerhalb der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ,KfW 432-
Schafstraf3e”. Hier wurden die denkmalgeschiitzten Geb&aude vorbildlich energetisch und bautechnisch saniert und
neuer WWohnraum geschaffen.

Abbildung 36 - Blrgergérten Abbildung 37 - Schafstrafie 21,2, Denkmalschutz

In der Kurzen Straf3e, die sich ebenfalls im Untersuchungsgebiet ,KI\W 432 Schafstrale” befindet, wurde eine
mindergenutzte Flache, die durch ein Scheunengebaude belegt war, freigelegt und durch eine Neubebauung deutlich
aufgewertet. Die Schaffung von innerértlichen WWohnraumangeboten im Rahmen des Sanierungsgebiets hat zu einer
Belebung der Ortsmitte beigetragen.
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Abbildung 38 - Ubersichtsplan Abgrenzung Sanierungsgebiet ,Rommelshausen Ortsmitte II* (rot) und Abgrenzung
Untersuchungsgebiet ,KfW 432-SchafstralBe” (schwarz), Quelle: die STEG
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Zum Schluss steht noch die Sanierung eines gemeindeeigenen bedeutenden denkmalgeschiitzten und
ortsbildpréagenden Geb&udes im Ortsinnern an. Das ,Alte Rathaus” in der HauptstrafBe 17 bildet gemeinsam mit
dem alten Pfarrhaus und der evangelischen Kirche ein stadtebauliches Ensemble. Das Geb&aude wurde zuletzt vom
Notariat belegt und steht nun einer neuen Nutzung zur Verfigung. Die GrofBe des Sanierungsgebietes
,Aommelshausen - Ortsmitte II* betrégt ca. 6,7 ha. Das Sanierungsverfahren ,Rommelshausen Ortsmitte II* soll
voraussichtlich im Jahr 2022 abgerechnet und abgeschlossen werden. Insofern kénnen keine Synergieeffekte mehr
erzielt werden. Seine genaue Abgrenzung und die Uberschneidung mit der Abgrenzung des KfW 432-Gebietes kann
dem nachfolgenden Abgrenzungsplan entnommen werden.

Uberlegung Sanierungsgebiet fiir das Quartier ,SchafstraBe*“

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes fur das Quartier Schafstrafie wurde mit der Gemeindeverwaltung Kernen
im Laufe des Prozesses der Erarbeitung des Quartierskonzeptes ,Schafstrae” KW 432 andiskutiert. Da in der
Gemeinde Kernen andere Gebiete bestehen, welche die Unterstitzung der Stadtebauférderung dringender
bendtigen, wird eine Beantragung des Quartiers ,Schafstrale” zur Unterstitzung der energetischen Aufwertung
nach aktuellem Stand eher unwahrscheinlich.

2.6.2. Bauten

Bis zum Jahresende sollen 36 Wohneinheiten in modularer Holzbaufertigbauweise in Kernen-Rommelshausen von
der Bauherrin - Kreisbaugesellschaft \Waiblingen mbH im Projekt ,Am Weihergraben® entstehen. Zwei Drittel der
Woaohneinheiten sollen fir den sozialen WWohnungsbau vorgesehen werden, ein Drittel soll Geflichteten als Unterkunft
zur Anschlussunterbringung zur Verfiigung gestellt werden. Der Start des Wohnbebauungsprojektes war im April
2020.
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2.6.3. Neuausweisung

Derzeit stehen keine gemeindeeigenen Grundsticke zum Verkauf. Die letzte ErschlieBung und Vergabe der Bauplatze
erfolgte im Jahre 2017 mit dem \Wohnbaugebiet ,Tulpenstrafe” im Ortsteil Rommelshausen. Im Stettener
Wohnbaugebiet ,Kleines Feldle IlI* sind inzwischen alle gemeindeeigenen Grundsticke verkauft worden.

Das Projekt Hangweide

Unter dem Motto ,Wohnen im grinen Herzen der Region® wird das Areal einer ehemaligen Behinderteneinrichtung
zu einem eigenstandigen, urbanen und gemischten Quartier mit hohen Freiraumqualitaten. In einem gro-Ben
Burgerbeteiligungsprozess wurden im Jahr 2018 in mehreren Workshops Konzeptideen fir die zukunftige
Gestaltung des rund acht Hektar grof3en Areals erarbeitet und mit Vertretern der Verwal-tung sowie Gemeinderaten
diskutiert. Seit April 2019 steht die Hangweide auf der Pro-jektliste der Internationalen Bauaustellung 2027 [IBA).

Abbildung 39 - Das Projekt Hangweide (Quelle: https:/ /www.kernen.de/ de/Rathaus-Service/Wohnen-Bauen,/ Zukunftsprojekt-Hangweide)

2.6.4. Stadtwerke/ Kooperationen

Das Remstalwerk versorgt nicht nur die Gemeinde Kernen, sondern auch die umliegenden Gemeinden Remshalden,
Urbach und Winterbach mit ihrer Strom- und Gasversorgung. Seit dem Jahre 2012 besteht die REMSTALWERK
GmbH und Co. KG, welche von den vier genannten Gemeinden mit dem Hintergrund der Eigenenergieversorgung
gegrindet wurde. Die Stadtwerke Fellbach und Schorndorf und die Alb-Elektrizitatswerk Geislingen Steige eG stehen
hierbei als starke Partner an der Seite.

Mit dem Betriebszweig ,\Wasserversorgung” ist die REMSTALWERK GmbH & Co. KG fiur die Aufbereitung und die
Bereitstellung des Trinkwassers zustandig. Das Trinkwasser stammt aus Langenau, von dort aus versorgt die
Landeswasserversorgung weite Teile Baden-Wirttembergs mit Trinkwasser. Zwei \Wasserspeicher mit bis zu 3.000
m3 Wasser stehen in Kernen und versorgen die angeschlossenen Haushalte, Unternehmen und &ffentlichen
Einrichtungen. Seit dem 01.08.2016 obliegt dem Remstalwerk die technische Betriebsfiihrung der vier
gemeindeeigenen Wasserwerke, welche rund 45.300 Birger in Kernen, Remshalden, Urbach und Winterbach mit
Wasser versorgen. dies wurde von den Gesellschafter-Gemeinden beschlossen.
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Zwischenfazit 2

Die Vorgaben von Bund, Land und Landkreis zum Klimaschutz passen thematisch zur varliegenden
Aufgabe im Quartierskonzept

Handlungsfelder und Verbrauchssektoren bundes-, landes- und landkreisbezogen lassen sich auf das
Quartier Ubertragen sowie dort qualitativ und quantitativ darstellen

Eine Ubertragung der iibergeordneten Planungen und Kooperationen auf das Quartier kann stattfinden
Eine Ruckibertragung der Erkenntnisse aus dem Quartier auf die Gbergeordnete Entwicklung kann
ebenfalls stattfinden

Die Handlungsfelder und Sektoren sind gesamtkommunal anwendbar und die Erkenntnisse skalierbar
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3. Das Untersuchungsgebiet

Das Quartier Schafstrale beinhaltet im Wesentlichen die Bebauung zwischen FriedrichstraBBe, Schafstrale und
Stettener Straf3e. Die genaue Abgrenzung ist aus dem Plan zu entnehmen. Das Quartier ,Schafstraf3e” ist kein
bestehendes ,Quartier®, sondern ist fiir diese Untersuchung als Quartier definiert worden. Das
Untersuchungsquartier ,.SchafstraBe” ist ca. 17,6 ha groB. Es beinhaltet im Wesentlichen 3 verschiedene Bereiche:

o Die westliche Halfte ist ein Wohngebiet, begrenzt im Westen durch den Biirgergarten.

o Daran im Nordosten angrenzend besteht eine Spange mit Uberwiegend offentlichen Nutzungen, der Schule
mit Hallenbad und der Vereinssporthalle sowie dem Masvingo-Park.

m Im Norden besteht ein Gebiet mit Sonderformen \Wohnen: das Seniorenzentrum ,Haus Edelberg® mit

Pflegeheim und Wohngeb&uden sowie das ,VWohnheim Schafstra3e” der Diakonie.

Das Quartier hat eine recht dichte Bebauung. Im Quartier bestehen 136 Hauptgeb&ude, darunter 6 kommunale
Gebaude. Ostlich des Hauses Edelberg besteht eine unbebaute Fléche, die im Flachennutzungsplan als
Entwicklungsflache ,Sonderflache Gemeinbedarf definiert ist. Die unbebauten Parzellen sudlich der
Vereinssporthalle zéhlen nach dem Flachennutzungsplan zum Sondergebiet der Schule. Das Gebiet wird im Norden
von den Ubergeordneten StraBen, der L1198 (KarlstraBe) und im Osten durch die K1857 begrenzt. Im Siden
besteht als Grenze die Friedrichstral3e, die in Verlangerung in die Hauptstralle Ubergeht.
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Lage des Quartiers ,.Schafstralfe”

Das Untersuchungsgebiet Schafstraf3e befindet sich in Rommelshausen in zentraler Lage. Es grenzt dstlich direkt
an das Zentrum von Rommelshausen an. Die offentlichen Geb&ude Biirgerhaus/ Rathaus/ Kinderhaus /
evangelisches Gemeindehaus und Kirche befinden sich direkt im Anschluss an das Untersuchungsquartier. Zwischen
diesen kommunalen Geb&uden und dem Westlichen Siedlungsrand des Quartiers befindet sich der kommunale
Birgerpark (zum Quartier zéhlend).

Im Norden, teilweise und insbesondere im Osten grenzt die freie Landschaft an. Das Quartier ,SchafstraBe” liegt
topographisch hoher, als das Zentrum um das Rathaus. Im Sudosten, durch die Kreisstra3e und einen Grinzug
getrennt, befindet sich das aktuelle stadtebauliche Entwicklungsgebiet ,Hangweide".

3.1. Stadtebauliche Ausgangssituation

Koérnung

Das sudliche Teilgebiet des Quartiers ist gepragt von einer noch weitgehend kleinteiligen Struktur der Baukdrper.
GroBere Gebaude bestehen teilweise in den Randbereichen (nérdlicher Bereich der Schafstra3e-Schafstrafie
31,33,35; am ostlichen Ende der Friedrichstral3e 23) sowie im Gebiet liegend das Gebaude Friedrichstral3e 8. Von
den Bestandsgebauden haben vor allem die denkmalgeschitzten Gebaude ebenfalls groBere Kubaturen (die beiden
ehemaligen Hofanlagen: Schafstralle 21,/2 - ehem. Schafhof; Schafstralle 16,/ 18). Weitere groflere Gebaude sind
bei Neubauten nach Abriss des Altbestandes, bzw. bei Nachverdichtung zu verzeichnen sowie bei gewerblich
genutzten Gebauden (groBere Geb&dudekubaturen durch Anbauten).

) b . ¢ ! - .- | ‘- .‘:..L_ jr _ ) - (.::“Il " ol - | . N
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Abbildung 41 - Quartier ,Schafstrale” -Bebauungsstruktur, Schwarzplan; Quelle: dieSTEG
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Das nordliche Teilgebiet mit Seniorenanlage und Wohnanlage der Diakonie hat insgesamt gréfere Baukorper,
ebenso die kommunalen Bauten. Westlich der Schafstraf3e ist eine recht dichte Bebauung festzustellen, teilweise
entstanden durch bereits erfolgte Nachverdichtungs-/Ersatzbauten. Ostlich der SchafstraBe besteht eine
blockrandahnliche Bebauung mit Einzelhdusern an den StraBen. Zwischen Wiesenstrafle und HofgartenstralGe
bestehen zwei Bereiche mit unbebauten Innenbereichen (Gartenflachen). Indem Block zwischen Schafstral3e und
Hofgartenstrale ist dieser Innenbereich bereits bebaut.

Geschossigkeit

Im sudlichen Teilgebiet ist der Grofteil der Geb&dude 1- bis 2-geschossig mit zum Teil ausgebautem, steilem
Satteldach, teilweise auch 2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Im Bereich um den Kreisverkehr an der
Friedrichstral3e bestehen teilweise 3-geschossige Gebaude (Hauptstralle 44, Friedrichstralle 8). Das Gebaude am
ostlichen Ende der Friedrichstralie ist 4-geschossig (3 + Staffelgeschoss). Die etwas héheren Geb&aude an der
FriedrichstraBe stehen am Ubergang zu den GroBstrukturen auf der Siidseite der FriedrichstraBe. Hier befinden sich
groBere Geschosswohnungsbauten (auBerhalb des Quartiers). Diese sind grof3teils 3-geschossig; am Kreisverkehr
5-geschossig und am dstlichen Ende 8-geschossig.

Betrachtet man den Stra3enraum der Friedrichstral3e so ist ein extremer Charakterunterschied durch die einerseits
kleinteilige  Einzelhausbebauung auf der Nordseite [(Quartier ,SchafstraBe“) und die groBen
Geschosswohnungsbauten festzustellen. Mittig, als Solitar, steht das Geb&aude Friedrichstralle 8. Zudem wirkt der
StraBenraum Uberbreit und ungeordnet. Diese Gesamtsituation wirkt weniger attraktiv.

Die Gebaude im nordlichen Teil des Quartiers sind ebenfalls héher, als der Grofteil der WWohngebaude. Am ndrdlichen
Ende der Schafstralle besteht eine 3-geschossige Bebauung (Geschosswohnungsbau). Die Geb&ude des Hauses
,Edelberg” sind 4-geschossig (lllI+DG)

Dachformen

Das sudliche Teilgebiet ist relativ homogen gepragt durch Gebaude mit teils flacheren, teils steileren Satteldachern.
Ausnahmen sind die Flachdachgeb&ude Friedrichstralle 8 und Friedrichstralle 23 sowie das Kindergartengebaude.
Die sudlich an das Quartier angrenzende Bebauung an der Friedrichstrale ist dagegen gepragt durch
GroBstrukturen mit Flachdachern.

Im nérdlichen Teilgebiet bestehen ebenso Satteldacher (mit Ausnahme der Zwischenelemente der 2-er Blocke der
Seniorenanlage), bzw. bei den neueren drei Gebauden bestehen Pultdécher. Die kommunalen und offentlichen
Gebaude um die Schule haben alle Flachdacher.
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3.2. Bauliche Ausgangssituation

Gesamteindruck des Gebietes hinsichtlich der Gebaudesubstanz

Mehr als die Halfte der Geb&aude haben nach auf3erer Betrachtung beziiglich der Bausubstanz eher geringe bauliche
Mangel oder sind neuere Gebaude. An vielen Gebauden fehlt die WWarmedammung. Dieser Anteil ist im Vergleich zu
vielen Sanierungsgebieten relativ gut. Es bestehen aber auch einige Geb&ude mit erheblichen Mangeln in der
Bausubstanz, sehr vereinzelt Gebdude mit durchgreifenden Mangeln. Fir letztgenannte Gebaude kommt in der Regel
eine Sanierung und energetische Verbesserung wirtschaftlich nicht mehr in Betracht. Hier wird eine Folgebebauung
anstehen. Die Geb&ude mit erheblichen und durchgreifenden Méangeln befinden sich mit Schwerpunkt im westlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes

Gebaudesubstanz sowie Mangel im duBeren Erscheinungsbild der Gebaude

Im Quartier ,SchafstraBe” besteht eine heterogene Geb&udestruktur mit heterogener Altersstruktur und
Gebaudesubstanz. Die Geb&ude wurden bei der Begehung von aul3en nach den drei Kriterien Fassade, Dach und
Fenster betrachtet und in 4 Stufen eingeteilt: Neu, bzw. einem Neubau gleichwertige Gebaude; Gebaude mit geringen
baulichen Mangeln; Geb&ude mit erheblichen Mangeln; Gebdude mit durchgreifenden baulichen Mangeln. Nach
Abgleich mit dem Rucklauf der Befragung wurden hieraus Rickschliisse auf die Gebdudesubstanz geschlossen.

Leerstand

Im Gebiet bestehen nur 2 leerstehende, bzw. untergenutzte Hauptgeb&aude. Dies ist im Vergleich zu sonstigen
Gebietsuntersuchungen fiir Sanierungsantrage verhaltnismaBig wenig und zeugt von der Attraktivitat des Quartiers
~Schafstrale”.

3.3. Energetische Ausgangssituation

Derzeit werden folgende Geb&ude durch das Nahwarmenetz der Rumold-Realschule versorgt:

@ Rumold-Realschule Altbau und Neubau

@ Sporthalle

@ Hallenbad (Rémerbad)

@ Seniorenheim Haus Edelberg [WEG Seniorenwohnen, nur Geb. A-D bzw. Stettener Str. Nr. 31-37)

Die Warmeerzeugung fur die Nahwarme erfolgt mit:

@ 1 x Erdgas-BHKW, 100 kWth/ 50 kWel

@ 1 x Gas-Brennwert Remeha 310 Eco Pro, 425 kW

o 2 x Ol-Kessel 670 kW (nur fiir die Spitzenlast)

@ 1 x BHKW, 40 kWth/ 20 kWel im Schwimmbad fur eigene Stromnutzung, Betrieb durch die Gemeinde

Das Erdgas-BHKW mit 50 kWel ist seit 2017 nicht mehr in Betrieb, eine Erneuerung erfolgte im Juni 2020.
Voraussichtlich wird im Juli 2021 ein weiteres BHKW derselben Bauart aufgestellt. Die Heizzentrale ist an eine
Gasleitung angeschlossen, deren Kapazitatsgrenze erreicht ist, daher ist die Gasleistung fur die Heizzentrale auf
max. 600 kW begrenzt. Die anzunehmenden Ausbaukosten fur die Gasleitung wiirden ca. 100.000 EUR betragen.

Die BHKWs sowie der Gas-Brennwertkessel werden vorrangig betrieben. Sollte die erzeugte \Warme-Leistung nicht
ausreichen oder die zur Verfiigung stehende Gasleistung iiberschritten werden, kommt einer der beiden Ol-Kessel
zum Einsatz. Die Oltanks fir die Ol-Kessel liegen erdvergraben auBerhalb des Heizraumes.

Im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebiets um die Stettener Straf3e ist ein kleines Nahwarmenetz im Betrieb.
Hierfur sollen Erweiterbarkeit und Zuarbeit geprift werden. Es sollen neben den technischen Mdglichkeiten aber
auch organisatorische Fragen untersucht werden. Beispielsweise soll es darum gehen, mit welchen
Betreibermaodellen die Quartiersversorgung umgesetzt werden kann. AuBerdem bedeutet jede groBere MalBnahme
innerhalb einer Eigentimergemeinschaft eine besondere Herausforderung. Dies wird im Geb&ude- und im
Quartiersmalfstab behandelt. Das Sanierungskonzept soll hierzu die Grundlage bilden.
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3.3.1. Handlungsfelder

Durch die Analyse der stadtebaulichen, baulichen und energetischen Ausgangssituation deuten sich fur das
Untersuchungsgebiet die gleichen Handlungsfelder an, die fiir die Gesamtgemeinde ausgehend von der Ubertragung
des Klimaschutzkonzeptes des Landkreises angenommen wurden. Folgende Themen ricken in den Fokus:

o Strom und Warme

o Verkehr

o Erneuerbare Energien

o Bildung

o Sektoribergreifende Mallnahmen

o Vernetzung und Offentlichkeitsarbeit

3.3.2. Verbrauchssektoren

Endenergiebilanz

Den Endenergiebedarf nach Nutzungssektor, Energietréager und Verwendung zeigt die folgende Abbildung.

Aufteilung Endenergiebedarf Ist-Zustand
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Abbildung 42 - Endenergiebedarf nach Nutzungssektor, Energietréger und Verwendung

Der Uberwiegende Teil des Energiebedarfs entfallt auf Nutzungssektor \WWohnen. Der weit Gberwiegende Anteil der
Energie wird zur Erzeugung von Heizwérme verwendet. Erdgas, die Fernwarme aus der Rumold-Realschule und
Strom sind die dominierenden Energietréager im Quartier.
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Primarenergiebilanz
In der Primarenergiebilanz werden die oben dargestellten Endenergiebedarfe mit den der folgenden Tabelle

genannten Prima&renergiefaktoren multipliziert um den sich aus der Nutzung des jeweiligen Energietrégers
ergebenden Aufwand an natiirlichen Ressourcen zu bericksichtigen.

Energietrager Primarenergiefaktor Quelle

[kWh Primar/kWh

End]
Erdgas 1.1 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
FW Rumold-RS 0,7 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
Netzstrom 1.8 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
Heizol 1.1 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
NW KWK mix 07 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
Holz 0.2 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A1
Luft-Wéarmepumpe 04 Mit Jahresarbeitszahl 3,5 verrechneter
(nur Stromanteil) Faktor fir Netzstrom

Tabelle 11 - Priméarenergiefaktoren fur Energietréager im Quartier

Im Ergebnis stellt sich die Primarenergiebilanz nach Nutzungssektoren, Energietragern und Verwendung wie folgt
dar:

Aufteilung Primarenergiebedarf Ist-Zustand
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Abbildung 43 - Primarenergiebedarf nach Nutzungssektor, Energietrédger und Verwendung

Im Vergleich zur Endenergiebilanz vergroBern sich die Anteile fossiler Energietrager oder des aus dem Netz
bezogenen Stroms. \Wegen des insgesamt geringen Anteils erneuerbarer Energietrager dominieren aber auch hier
die Wohnnutzung, als Energietrager Erdgas und Strom, sowie die Nutzung fir Heizwarme. Lediglich der Anteil der
mit Kraft-WWarmekopplung erzeugten Fernwarme aus der Rumold-Realschule hat sich wegen der ginstigeren
primarenergetischen Bewertung im Vergleich zur Endenergiebilanz verringert.
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Primarenergieanteile Energietrager
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Abbildung 44 - Anteile der Energietrager am Priméarenergiebedarf

3.3.3. Ermittlung der Treibhausgas-Bilanz

Fur die Bilanzierung der Umweltwirkung werden die in der folgenden Tabelle genannten Faktoren auf die jeweiligen
Bedarfe pro Energietrager angewendet. Die dargestelliten CO2-Aquivalente enthalten neben den Emissionen von CO2
auch die entsprechend umgerechneten Emissionen anderer klimaschéadlicher Gase.

Energietrager CO2-Aquivalente Quelle

[kg/kWh End]
Erdgas 0,310 DIN V 18598-1:2018-09, Tabelle A.1
FW Rumold-RS 0,180 Entwurf GEG, Anlage 9
Netzstrom 0,550 DIN V 18598-1:2018-08, Tabelle A1
Heizol 0,240 DIN V 18598-1:2018-08, Tabelle A1
NW KWK mix 0,180 Entwurf GEG, Anlage 9
Holz 0,040 DIN V 18598-1:2018-08, Tabelle A1
Luft-Warmepumpe 0,122 Mit Jahresarbeitszahl 3,5 verrechneter
(nur Stromanteil) Faktor fur Netzstrom

Tabelle 12 - CO2-Aquivalente fiir Energietréger im Quartier

Seite 58 von 143



Gemeinde Kernen

Quartier Schafstrale

Die sich daraus ergebende Bilanzierung der Treibhausgas-Emissionen (THG] zeigt die folgende Abbildung.

Aufteilung THG-Emissionen Ist-Zustand
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Abbildung 45 - THG-Emissionen nach Nutzungssektor, Energietréager und Verwendung

Im Vergleich zur Endenergiebilanz vergrofern sich auch hier die Anteile fossiler Energietrager oder des aus dem
Netz bezogenen Stroms. Aus dem offentlichen Netz bezogener Strom hat in der THG-Bilanz des Quartiers mit
insgesamt 46 % den groten Anteil.

Anteile Energietrager THG-Emissionen
0,4% 0,1%
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m Netzstrom (Nutzung)
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= WP-Luft

Abbildung 46 - THG-Emissionen nach Energietragern
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3.4. Zwischenfazit

Zusammengefasst lasst sich feststellen, dass die Gemeinde Kernen aufgrund ihrer Standortlage ein angesagter
Wohn- und Lebensstandort ist. Insofern sollten fiir die Geb&udeeigentimer eine Sanierung und insbesondere
energetische Sanierung der Geb&ude von Interesse sein.

Insgesamt betrachtet bestehen im Quartier ,Schafstraie” keine das Quartier erheblich beeintrachtigenden Mangel
und Missstande. Das Quartier profitiert durch seinen Standort, seine zentrumsnahe Lage, seine integrierten
Grunflachen sowie durch die N&he zur freien Landschaft. Dennoch wird bei einigen der Handlungsfelder der
Stadtentwicklung Entwicklungsbedarf zur Starkung der Qualitdt des Quartiers gesehen Durch die Starkung des
Quartiers kann die Investitionsbereitschaft der Immobilienbesitzer hinsichtlich einer gesamtheitlichen und damit
auch energetischen Geb&udesanierung unterstitzt werden.

o Das Quartier gibt im Hinblick auf die Vorgaben der Nachhaltigkeit ausreichend Potenzial und
Anhaltspunkte

= Okonomisch, tkologisch und sozial kann die Entwicklung im Quartier SchafstraBe initiiert durch den
Kernbereich der Liegenschaft der Diakonie Stetten sehr viel bewegen (&ndern)

o Die eingangsformulierte Zielsetzung passt zu den vorgefundenen Potenzialen

o Der Aufbau eines Nahwarmenetztes ist ambitioniert, aber maglich

o Die Quartierssanierung im Hinblick auf Belange der Stadtentwicklung und sozialen Vernetzung ist
denkbar

@ Das Initiativprojekt der Diakonie Stetten passt in den baulichen und technischen Kontext der
energetischen Sanierung und kann in ein Nahwarmesystem integriert werden

@ Die Analysen zur stadtebaulichen, baulichen und energetischen Ausgangssituation haben

Optimierungspotenziale in den Grundlagen ergeben. Ein Gesamtkommunales Entwicklungskonzept ist
derzeit nicht vorhanden. Ebenso gibt es kein Klimaschutzkonzept und kein Verkehrs- bzw.
Mobilitatskonzept

° Dieser Bedarf kann jedoch von der Gemeinde nicht alleine ausreichend beantwortet werden.
Angebunden an das regionale und bundesweite Verkehrsnetz ist auch eine tbergeordnet eingebundene
Betrachtung notwendig

@ Die Gemeinde nimmt ihre Aufgaben operativ und strategisch bereits verantwortungsbewusst wahr. Das
vorliegende Konzept behandelt die Weiterentwicklung im Quartier, den Blick auf aktuelle weitere
EntwicklungsmaBnahmen sowie die daraus resultierenden gesamtkommunalen Aspekte und Bedarfe

@ Weitere Malinahmen sollen entsprechend der Erkenntnisse folgen
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4. Energetische Gebaudesanierung
4.1. Betrachtung kommunale Gebaude

Die Einschatzung der kammunal verwalteten offentlichen Gebaude erfolgt mit der vorab dargestellten Methodik und
auf Basis folgender Quellen:

@ Energiebericht 2016

@ Zahlerablesungen der Gemeinde Kernen

@ Abrechnungen zu Energiekosten der Gemeinde Kernen

@ Begehung der Gebaude, 15.10.2019

@ Interview/ Telefonische Auskiinfte der Gemeinde/des Gebaudeverantwaortlichen

Fur die kommunalen Gebaude mit Ausnahme des Romerbads wurde der aus dem Energiemanagement bekannte
Verbrauch auf die beheizte Netto-Geschossflache [NGF) bezogen und mit Kennwerten aus den genannten Quellen
verglichen. Fur die Interpretation der Ergebnisse mussen zusatzlich zu den statistischen Vergleichswerten die
jeweiligen Besonderheiten aus der konkreten Nutzung oder technischen Ausstattung der Geb&ude beachtet werden.

Einordnung Verbrauch Warme
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Abbildung 47 - Einordnung Warmeverbrauch kommunaler Gebaude

Einordnung Verbrauch Strom
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Abbildung 48 - Einordnung Stromverbrauch kammunaler Gebaude
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4.1.1. Rumold-Realschule Altbau (RRS Altbau)

Der Altbau der Rumold-Realschule aus dem Jahr 1971 wurde nach Auskiinften des Betreibers in den letzten Jahren
an Dach und Fenstern (2008-11) saniert. Dennoch liegt der Wéarmeverbrauch im Vergleich zu statistischen \Werten
gleichartiger Schulgebaude aus der VDI 3807-2 deutlich Uber den im Mittel zu erwartenden Werten. Auch in der
Stromnutzung zeigt der Altbau der Rumold-Realschule erhohte Verbrauche die Einsparpotential nahelegen.

4.1.2. Rumold-Realschule Neubau (RRS-Neubau)

Der Anbau der Rumold-Realschule wurde 2006 errichtet und zeigt einen Verbrauch an Heizwarme der
erwartungsgemal im Bereich der anzustrebenden Zielwerte liegt. Der Stromverbrauch im Gebaude entspricht der
unteren Grenze der im normalen Bestand zu erwartenden \Werte. Verglichen mit erreichbaren Zielwerten kann ein
gewisses Einsparpotential angenommen werden.

4.1.3. Sporthalle Rumold-Realschule

Fur die Sporthalle (Baujahr 1971) kénnen Verbrauchswerte fiir Warme festgestellt werden die, gemessen an der
bei der Begehung wahrgenommenen Qualitat der Bauteile, vergleichsweise niedrig erscheinen. Dennoch besteht
Potential durch eine energetische Sanierung. In der Stromnutzung liegt die Sporthalle der Rumold-Realschule bereits
im Bereich von in der Praxis erreichbaren Zielwerten

4.1.4. Kindergarten ,Lange Garten“ (Kiga)

Der strombeheizte Kindergarten ,Lange Garten“ aus dem Baujahr 1972 zeigt einen Verbrauchskennwert fir
Warme im Mittelfeld des unsanierten Bestands. Die baualterstypische Geb&udehille besitzt daran den grofiten
Anteil. Die Elektro-Nachtspeicheréfen wurden It. Energiebericht 2006 erneuert und mit einer neuen Steuerung
ausgestattet. Auch im sonstigen Stromverbrauch liegt der Kindergarten im Mittelfeld der im Bestand zu
erwartenden Verbréauchen.

4.1.5. ,Alte Schule” (Biicherei)

Das denkmalgeschiitzte Gebdude wurde 1877 errichtet und zeigt erwartungsgemal einen erhohten
Verbrauchskennwert fur die Warmenutzung sowie einen bereits im Bereich der Ublicherweise erreichbaren
Zielwerte liegenden Stromverbrauch. In Abstimmung mit einem fir die zuklnftige Nutzung des Geb&udes
notwendigen Umbau besteht offenbar Potential fur die Senkung des \Warmebedarfs durch denkmalgerechte
Sanierungsmalnahmen. Der positiv dargestellte Stromverbrauch resultiert aus der gegenwartigen geringen
Nutzung des Gebaudes. Bei den fir eine zuklnftige verstarkte oder veranderte Nutzung notwendigen
Modernisierungen (z.B. sanitare Anlagen), sollte gleichzeitig Wert auf eine energieeffiziente Ausstattung an
elektrischen Verbrauchern, wie z.B. der Beleuchtung, gelegt werden.

4.1.6. Romerbad

Das Hallenbad ,Rémerbad® wurde 2014,/15 energetisch saniert. Fir das Romerbad betreibt die Gemeinde
zusétzlich zur Versorgung aus dem Fernwarmenetz der Rumold-Realschule ein eigenes Blockheizkraftwerk (BHKW),
dessen Ertrédge an Warme und Strom nahezu vollstandig im Hallenbad selbst genutzt werden. Fir das Hallenbad
beziehen sich die zum Vergleich genutzten Verbrauchskennwerte auf die Beckenoberflache (ca. 300 m?) und nicht
wie bei den anderen Geb&uden auf die Netto-Geschossflache. Zur besseren Darstellung werden diese Kennwerte
daher in gesonderten Diagrammen gezeigt. Fur die Darstellungen wurde der im Geb&ude bestehende Bedarf zu
Grunde gelegt, also inklusive der durch das eigene BHKW erzeugten Warme- und Strommengen.
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Im Vergleich zum Warmeverbrauch anderer Hallenbader nach VDI 3807-2 zeigt das Rémerbad einen erhéhten
Verbrauch an der oberen Grenze typischer Verbrauche. Ein Grund dafur ist sicherlich, dass grof3ere Bader, bezogen
auf die Beckenoberflache, geringere Verbrauchskennwerte erreichen kdnnen als kleinere. Angesichts der vor einigen
Jahren erfolgten energetischen Sanierung muss jedoch von einem weiterhin bestehenden Einsparpotential in der
Wa&rmenutzung ausgegangen werden.

Vergleichswerte Warme Romerbad
0 500 1000 1500 2000 2500

= Zielwert

o e
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Warmeverbrauch [kWh/m?2a]

Abbildung 49 - Einordnung Wéarmeverbrauch Rémerbad bezogen auf Beckenoberflache 300 m?

Der Stromverbrauch des Romerbads liegt im Vergleich zu statistischen Verbrauchskennwerten aus der VDI 3807-
2 im Mittelfeld der im Bestand zu erwartenden Verbrauchen. Wie schon bei der Beurteilung des Warmeverbrauchs
ist auch hier zu beachten, dass kleinere Bader technisch bedingt tblicherweise hohere Verbrauchskennwerte
aufweisen als groBere. Nicht destotrotz kann aber auch hier von einem vorhandenen Einsparpotential in der
Stromnutzung ausgegangen werden.

Vergleichswerte Strom Romerbad
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Abbildung 50 - Einordnung Stromverbrauch Rémerbad bezogen auf Beckenoberflache 300 m?2
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4.1.7. Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie

Im Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie war die Liegenschaft des Seniorenwohnheims fir die
Untersuchungen von besonderem Interesse. Die Einschatzungen dazu beruhen auf folgenden Erhebungen:

@ Begehung und Interview Hausmeister, 15.10.2019
@ Abrechnungen Energiekosten

@ Ablesungen Zahler

@ Energieausweise

Der aus den Angaben des Betreibers ermittelte mittlere Gesamtverbrauch der Liegenschaft fur Heizwéarme und
Trinkwarmwasser (111 kWh/m?) liegt im nach Baualter und Nutzung zu erwartenden Bereich.
Instandsetzungsbedarf an Geb&udehdlle oder Versorgungstechnik besteht derzeit nicht. Weitere Objekte im Quartier
die dem Nutzungssektor Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie zuzurechnen sind, wurden nach Baualter,
Eindrucken aus der Begehung sowie branchentblichen Kennwerten zu Ist-Zustand und Einsparpotentialen beurteilt.
Es Uberwiegen im Quartier einzelne Privatpersonen als Eigentimer von \Wohngeb&uden. Die wenigen gréferen
Mehrfamilienhduser werden durch WEG bzw. deren Hausverwaltungen betrieben. Auch die Geb&ude des
Seniorenwohnheims befinden sich im Eigentum einer WEG. Das ndrdlich im Quartier gelegene Wohnheim wird durch
die Diakonie Stetten betrieben. Alle &ffentlichen Geb&aude werden durch die Kommune verwaltet.

4.1.8. Sanierungs- und Instandhaltungsbedarf \Wohngeb&aude

Die Einschatzung der energetischen Qualitat der Wohngeb&ude anhand des spezifischen Heizwarmebedarfs und
des Baualters erfolgt auf folgender Grundlage:

@ Begehung des Quartiers, 25.11.2019

@ Rickmeldungen aus Auftakt-VA, 28.1.2020

@ Rickmeldungen Thermografie-Rundgang, 18.2.2020
@ Rickmeldungen Fragebdgen

Im Bestand dominieren Geb&ude mit Baualtern bis 1950 und 1980. Wohngeb&ude die bereits unter Einfluss der
ersten \WWarmeschutzverordnung (1977] oder der folgenden Energieeinsparverordnungen gebaut wurden, machen
etwa ein Viertel des Bestands aus.

Baualter Wohngebaude

m bis 1950
m bis 1980
= bis 2000
mab 2000

Abbildung 51 - Verteilung Baualter der WWohngeb&ude im Quartier
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Der Zustand von Dachflachen und der jeweils anzunehmende Zeitraum einer kommenden gréBeren Instandsetzung
oder Erneuerung werden wie folgt eingeschéatzt:

Instandsetzungszeitraum Dacher

® nach 2050
m bis 2050
m bis 2030

Abbildung 52 - Einschatzung Instandsetzungszeitraume fur Dacher im Quartier

Bis 2030 sehen etwa ein Fiinftel der Dacher einer Instandsetzung entgegen, bis 2050 kommen noch einmal mehr
als die Halfte aller heute bestehenden Dachflachen dazu. Insgesamt werden bis 2050 ca. drei Viertel aller Dacher
im Quartier saniert werden mussen.

Von den 126 als \Wohngeb&ude eingestuften Objekten im Quartier wurde fir 30 Geb&ude (23 %) eine nachtragliche
Dammung festgestellt. Mit eintretendem Instandsetzungsbedarf an der Fassade und/oder gegebener
Wirtschaftlichkeit von Dammmalnahmen dirfte der Anteil nachtraglich gedammter Wohngebaude bis 2050 noch
deutlich steigen. Im Quartier Uberwiegen 2-fach WWarmeschutzverglasungen (WSV) die ab Mitte der 90-er Jahre fir
Einbau oder Austausch verpflichtend wurden. Fir altere Fensterqualitaten wie Isalierverglasungen (,2-fach I1SO*) und
Kastenfenster kann ein entsprechend alteres Einbaujahr angenommen werden, woraus grob auf einen anstehenden
Instandsetzungs- oder Erneuerungsbedarf an bis zu 30 % der Wohngeb&aude geschlossen werden kann.

Anteile Fensterqualitdt Wohngebéaude

5%
7%

m 2-fach WSV
m 2-fach ISO

u 3-fach WSV

m Kastenfenster

25%

63%

Abbildung 53 - Fensterqualitdten fiir WWohngeb&aude im Quartier
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4.1.9. Heizungsanlagen im Quartier

Dezentrale Anlagen

Die Analyse der dezentralen Heizungsanlagen im Quartier beruht auf folgenden Grundlagen:

@ Angaben fir Feuerstellen im Quartier aus Kehrbuch

@ Begehung des Quartiers, 25.11.2019

@ Rdckmeldungen aus Auftakt-VA, 28.1.2020

@ Rdckmeldungen Thermografie-Rundgang, 18.2.2020
@ Rickmeldungen Fragebdgen

Die Anteile der in Feuerstatten genutzten Energietrager im Quartier zeigen, dass Erdgas sowohl nach Anzahl als
auch nach der Leistung der jeweiligen Feuerungsanlagen der mit Abstand am haufigsten genutzte Energietrager ist.
Holz wird v.a. in kleineren Feuerstatten genutzt, da der Anteil an der Leistung aller Feuerungsanlagen im Quartier
verglichen mit dem Anteil an der Anzahl der Anlagen sehr viel geringer ist. Umgekehrt zeigt sich, dass Heizol v.a. in
groBeren Anlagen verwendet wird.

Energietrager Energietrager Leistung
E .

" Erdgas ® Erdgas

|

Holz m Holz
u Heizol u Heizol

Abbildung 54 - Energietrager nach Anzahl Feuerstatten Abbildung 55 - Energietrager nach Leistung Feuerstatten

Die Analyse der jeweils verwendeten Technologie der \Warmeerzeuger zeigt, dass moderne Brennwertgerate nur
knapp ein Funftel der Anlagen ausmachen, aber tber ein Viertel der installierten Leistung auf diese Anlagen entfallt.
Niedertemperaturkessel [,NT“) werden offensichtlich v.a. in gréBeren Anlagen eingesetzt, da sie mehr als die Halfte
der Leistung abdecken aber zahlenmaBig nur etwa ein Drittel ausmachen. Altere Technologien (,Standard u.a.* in
den Abbildungen) sind in 18 % der erfassten Feuerstellen anzutreffen, jedoch handelt es sich dabei offensichtlich um
kleinere Anlagen mit geringer Leistung. Im Quartier werden auch gasbetriebene Blockheizkraftwerke (BHKW] zur
Waérme- und Stromerzeugung genutzt. Neben der Heizzentrale in der Rumold-Realschule trifft das auch fir zwei
\Wohngeb&ude zu. Unter ,sonstige” wurden alle anderen im Kehrbuch erfassten Anlagen zusammengefasst, die sich
nicht in die oben genannten Technologien einteilen lassen, z.B. Kacheltfen, Kamine und Herde.
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Art Feuerstatten nach
Anzahl

® Brennwert mNT ® Brennwert mNT
m Standard u.a. m BHKW m Standard u.a. = BHKW
m sonstige m sonstige

Art Feuerstatten nach
Leistung

o
3%3/0

Abbildung 56 - Art der Feuerstétten nach Anzahl

Abbildung 57 - Art der Feuerstatten nach Leistung

Zur Einschatzung des abzusehenden Sanierungsbedarfs an dezentralen Heizungsanlagen wurde auch der Zeitpunkt
der Inbetriebnahme der Feuerstatten ausgewertet. Etwa ein Viertel der Feuerungsanlagen wurde zwischen 19390
und 2000 in Betrieb genommen und durfte einer nahen Instandsetzung oder Erneuerung entgegensehen. Bei diesen
Anlagen handelt es sich auBerdem um einen Anteil von Gber einem Drittel der installierten Leistung. Von grofiem
Interesse sind ebenfalls die zwischen 2000 und 2015 errichteten Feuerstatten mit dominierenden Anteilen an
Anzahl und Leistung. Hier kann ab 2030,/ 35 von einem Modernisierungsbedarf ausgegangen werden. Bei den vor
1990 errichteten und noch registrierten Feuerstatten handelt es sich v.a. um Kacheltfen oder Kamine.

Inbetriebnahme
Feuerstatten

mab 2015 ® ab 2000
mab 1990 m vor 1990

Inbetriebnahme Leistung

mab 2015 mab 2000
mab 1990 m vor 1990

Abbildung 58 - Inbetriebnahme der Feuerstatten nach Anlagen  Abbildung 59 - Inbetriebnahme der Feuerstatten nach

Leistung
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Warmezentralen

Im Quartier existieren bereits Wé&rmenetze von denen v.a. das von den Stadtwerken Fellbach aus der Rumold-
Realschule betrieben Fernwéarmenetz von besonderem Interesse fur die Untersuchungen war.

Warmenetz Rumold-RS

Die Untersuchungen zum Fernwérmenetz aus der Rumold-Realschule beruhen auf folgenden Grundlagen:

@ Begehung, 15.10.2019

@ Interview Betreiber SW Fellbach

@ Interview mit Hausverwaltung der WEG Seniorenwohnheim

@ Contracting-Vertrag der Gemeinde mit den SW Fellbach

@ Zahlerablesungen fur die kommunalen Geb&ude

@ Zahlerablesungen fur die versorgten Geb&aude des Seniorenwohnheims

Warmeverbund EnBW Stettener Stral3e 39-41

Die zur Liegenschaft des Seniorenwohnheims gehérenden Gebaude werden durch eine von der EnBW betriebene
Heizzentrale versorgt.

Folgende Quellen standen fur Informationen zu dieser Wéarmezentrale zur Verfligung:

@ Interview mit Verantwortlichem der EnBW
@ Angaben aus dem Kehrbuch
@ Interview mit Hausverwaltung der WEG Seniorenwohnheim

Angaben zur Versorgung aus der Heizzentrale im Geb&aude Stettener Stralle 41:

@ Warmeerzeuger ist ein Gas-Kessel mit 200 kW Nennleistung, der voraussichtlich noch 5-10 Jahre Laufzeit
hat.
@ Die bestehende Heizzentrale ist sehr klein, d.h. es bestehen technische Einschrénkungen bei einem

notwendigen Ersatz des Kessels MaBBnahmen zu treffen, um die gesetzlichen Vorgaben durch das
EWarmeG zu erflllen.

@ Nach Ablauf des Warmeliefervertrags kénnte der Anschluss an die Fernwarme aus der Rumold-Realschule
fur die WEG Seniorenwohnheim interessant sein, um die gesetzlichen Vorgaben fiir die Warmeversorgung
auch zukinftig zu erfllen.

@ Die Geb&ude haben jeweils eine direkte Warmelubergabestation.

Warmeverbund mit KWK in SchafstralBBe 21

Fur die Wohngebaude der Schafstralle 21 besteht eine gemeinsame Warmeversorgung aus Anlagen mit Kraft-
Warmekopplung (KWK). Gasbetriebene Blockheizkraftwerke (BHKW) mit Leistungen von 15 bzw. 20 kW bilden fur
diese Gebaude eine ,WWarmeinsel".

Raumliche Verteilung des Warmebedarfs

Die folgende zeigt die réumliche Verteilung absoluter Warmebedarfe fur Heizwarme (HW) und Trinkwarmwasser
(TWW] pro Baublock im Untersuchungsgebiet. Der WWarmebedarf konzentriert sich auf die grof3en &ffentlichen
Einrichtungen und die Seniorenwohnanlage im Osten des Quartiers. Die meisten dieser Gebaude werden bereits
durch das Warmenetz aus der Rumold-Realschule und den Warmeverbund der EnBW versorgt. Der Uberwiegend
kleinteilige Bestand aus Wohngebauden im Ubrigen Quartier zeigt erwartungsgeman geringere \Warmebedarfe pro
Baublock. Allerdings weisen die Wohngeb&ude zwischen der Wiesenstrale und der Rumold-Realschule einen
gegenuber anderen Baublocken mit ahnlicher Bebauung erhéhten absoluten \Warmebedarf auf.
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Abbildung B0 - Blockweise Darstellung des Warmeenergiebedarfs (HW+TWW, absolut)

Durch die Darstellung des spezifischen, d.h. auf die im jeweiligen Baublock beheizte Flache bezogenen Warmebedarfs
fur Heizwarme (HW) und Trinkwarmwasser (TWW), kénnen allgemeine Aussagen zur mittleren energetischen
Qualitat der Gebaude oder der Intensitat der Energienutzung eines Baublocks abgeleitet werden.

Insgesamt liegen die spezifischen Bedarfe der Wohngeb&aude im Quartier in der Nahe oder Uber allgemeinen
Durchschnittswerten zwischen 120 und 135 kWh/m? und weisen auch nur eine vergleichsweise geringe Spreizung
auf. Bedingt durch die heterogene Struktur des Bestands gibt es zwar einzelne Geb&ude, jedoch keinen Baublock mit
insgesamt unterdurchschnittlichem Warmebedarf. So entspricht der fiir die Liegenschaft der Seniorenwohnanlage
festgestellte spezifische Bedarf von knapp weniger als 120 kWh,/m? gerade dem energetischen Standard des
Baualters der Geb&dude aus den 80-er Jahren. Erneut zeigt sich der aus den offentlichen Gebauden gebildete
Baublock mit insgesamt erhdhten Werten fir den spezifischen \Warmebedarf. Damit weist dieser Baublock nicht
nur den absolut héchsten Bedarf, sondern auch ein zu vermutendes bedeutendes Einsparpotential (z.B. Altbau der
Rumold-Realschule] bzw. eine erhéhte Intensitat der Energienutzung (Hallenbad].
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Abbildung 61 - Blockweise Darstellung des Warmeenergiebedarfs (HW+TWW)]) pro beheizte Quadratmeter

42. Zwischenfazit 4

@ Fur die kommunalen Geb&ude im Untersuchungsgebiet, insbesondere die an das \Warmenetz der
Rumold-RS angeschlossenen Objekte, sollen zunachst keine BAFA-geforderten Energie- und
Sanierungskonzepte erstellt werden.

@ Die Konzeption einer neuen Warmezentrale wird deshalb auf den bisher bekannten Informationen zu
Nutzungen und Verbraduchen aufsetzen und davon ausgehen, dass in den nachsten Jahren keine
groBeren energetischen Sanierungsmalinahmen an den Gebauden durchgefiihrt werden.

= Aus der Auswertung von absoluten und spezifischen Warmebedarfen im Quartier kann abgeleitet
werden, dass vor allem die 6ffentlichen Gebdude unter kommunaler Verwaltung fir die energetische
Entwicklung des Quartiers vorrangig zu betrachten sind.
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5. Szenarien & MaBnahmen
5.1. Gesetzliche Grundlagen
5.1.1. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Zweck dieser Verordnung ist die Einsparung von Energie in Gebauden. Die Verordnung soll dazu beitragen, den
Gebaudebestand bis zum Jahre 2050 weitestgehend klimaneutral zu gestalten. Dazu sind die zwei wesentlichen

Grundsatze:
@ Der Energieverbrauch in Gebauden muss niedrig sein.
@ Der tbrige Bedarf ist Giberwiegend regenerativ zu decken.

Die derzeit gultige Fassung der EnEV von 2013 stellt Anforderungen an den Warmeschutz, an heizungstechnische
Anlagen und Warmwasseranlagen sowie den nicht erneuerbaren Anteil des Primarenergiebedarfs von Gebauden.

U.a. sind folgende Anforderungen enthalten:

@ Bei Errichtung, Anderung ader Erweiterung von Gebauden ist ein Energieausweis auszustellen.

@ Im Geb&udebestand gibt es eine Reihe von Nachrustverpflichtungen. So sind zum Beispiel alte Heizungen zu
tauschen [(alter mehr als 30 Jahre] oder frei zugangliche Dachbdden zu déammen. Werden bei einer
Sanierung energetisch relevante AuBenbauteile des Gebaudes verandert, so sind diese in vielen Fallen zu

dammen.

@ Verscharfung der Neubauanforderung an den Primérenergiebedarf um je 12,5% und
Warmetransmissionsverluste mit je 10%, gleichzeitige Absenkung des Priméarenergiefaktors fur Strom auf
1.8.

@ Pflichtangabe von Energiekennwerten in Immobilienanzeigen und Pflicht zur Aushéndigung des
Energieausweises (Verdeutlichung).

@ Aushangpflicht fir Energieausweise bei behdrdlich genutzten Geb&auden und regem Publikumsverkehr.

@ Stichprobenkontrollen bei Neubauten.

Begriffe und Grenzwerte der
EnEV

Erlauterung und Bedeutung

Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf beschreibt die nétige Energiemenge, um den Bedarf
einschlieBlich der Verluste im Haus zu decken. Der Kennwert ldsst sich am
Brennstoffverbrauch messen. Er ist kein Grenzwert der EnEV, lasst aber
Rickschlisse auf die Heizkosten zu.

Primarenergiebedarf

Der Priméarenergiebedarf beschreibt, wie viel Energie ein Geb&ude bendtigt.
Neben dem Bedarf und den Verlusten im Haus bericksichtigt der Grenzwert der
EnEV auch den Aufwand fur Gewinnung, Aufbereitung und Transport der
Brennstoffe. Niedrige Werte lassen sich durch eine gute Dammung und/oder
den Einsatz regenerativer Heizsysteme erreichen.

Transmissionswarmeverlust

Der Transmissionswarmeverlust beschreibt, wie viel WWarme tber die Hullflachen
eines Gebaudes verloren geht. Er ist ein Grenzwert der EnEV und nur mit einer
guten Dadmmung zu erreichen. Die U-Werte der Aullenbauteile missen also
niedrig sein.

Referenzgebaude

Das Referenzgebéaude ist ein virtuelles Haus, das baugleich zum betrachteten ist.
Es dient der Berechnung des Grenz-Primarenergiebedarfes und enthélt dabei
Standardwerte in Bezug auf Geb&udehille und Anlagentechnik. Das
Referenzgebaude stellt die Mindestanforderungen der EnEV dar.

Tabelle 13 - Begriffserlduterung der EnEV
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Nachrustverpflichtungen der EnEV:

Nachriistpflicht der EnEV

Erklarung

Dammen der Heizungsrohre

Befinden sich warmgehende Rohrleitungen in unbeheizten Rdumen, sind diese mit
einer DA&mmung zu versehen.

Installation von
Thermostaten

Heizungsanlagen mit Wasser als \Warmetragermedium missen mit einer
Einzelraumregelung ausgestattet sein. An Heizkérpern sind dazu nach
EnEVhttps://heizung.de/heizung/thermostate/ zu installieren.

Nachrusten einer Regelung

Zentralheizungen (dazu z&hlen auch Gasetagenheizungen] muissen nach den
Anforderungen der Energieeinsparverordnung mit einer selbsttatig wirkenden
Regelung ausgestattet sein. Diese muss in Abhéngigkeit der AuBBentemperatur
(oder einer alternativen Fiihrungsgrof3e] und der Zeit arbeiten.

Alte Kessel tauschen

Hausbesitzer mussen Heizkessel nach 30 Jahren tauschen. Zumindest dann,
wenn sie nicht auf Brennwert- oder Niedertemperaturtechnik basieren.

Dachboden isolieren

Frei zugangliche Dachbéden zu unbeheizten Dachern sind zu ddmmen, wenn sie
die Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 nicht erfillen.
Alternativ kommt auch eine Dachddmmung infrage.

Tabelle 14 - Vorgaben der EnEV

In Zukunft soll die EnEV allerdings durch das sogenannte Gebaude-Energie-Gesetz [GEG) abgeltst werden (Oktober
2020). Das Gesetz biindelt EnEV, EnEG und EEWarmeG in einem Werk und soll somit fir Vereinfachungen sorgen.
Mit der Ablésung der EnEV durch das GEG werden die Anforderungen an die Sanierung der Geb&ude nicht steigen.

energetischer Aufwand

energetische Qualitat

fir Gewinnung, Umwand-  des Baukorpers

lung und Transport des
Energietragers

‘

Primar-

=)

Nutzenergie

o]
&

energetische Qualitat
der Anlagentechnik

Abbildung B2 - Schaubild zur Primé&r- und Endenergie
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Im Primérenergiebedarf eines Gebaudes wird die komplette Energieprozesskette inklusive Gewinnung und
Bereitstellung eines Brennstoffs berucksichtigt. Damit ist der Primarenergiebedarf eines Geb&udes auch ganz
wesentlich vom eingesetzten Energietrager abhangig. Wahrend z. B. der nicht erneuerbare Anteil des
Primarenergieinhalts von Holz oder Holzpellets weniger als 1/5 des Primarenergieinhalts von Heizdl oder Erdgas
betragt, liegt der Primarenergieinhalt von Strom deutlich (Faktor 1,6) Gber dem Primarenergiebedarf von Heizél oder
Erdgas.

5.1.2. Erneuerbare-Warmegesetz Baden-Wiirttemberg (EWarmeG-BW)

Zweck des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes, den Einsatz von erneuerbaren Energien
zur Warmeversorgung in Baden-Wurttemberg zu steigern und so den Anteil an schadlichen Treibhausgasen zu
verringern. Bei Gebauden im Bestand missen mindestens 15 % des jahrlichen Warmeenergiebedarfs durch
erneuerbare Energien gedeckt oder entsprechende Ersatzmalinahmen ergriffen werden.

Zu den Ersatzmafinahmen gehort u.a.:

@ Anteil von mehr als 50% Warme aus Kraft-WWarme-Kopplung (bei einem BHKW von mehr als 20 kWel)

@ Einsatz einer Warmepumpe mit einer Jahresarbeitszahl (JAZ) mit = 3,50 und einer Jahresheizzahl (JHZ)
mit > 1,20.

@ Einsatz einer Holzzentralheizung

@ Anschluss an Warmenetz

Die betrachteten Warmeversorgungsvarianten mit einem Nahwarmenetz erfillen grundsétzlich die Anforderungen
an die gesetzlichen Vorgaben. Die Ubersicht der ErsatzmaBnahmen fiir Wohn- und Nichtwohngebéude ist im
Folgenden aufgestellt.

Solarthermie® [m? Aperturflsiche/m? Wil] ¥(0023me) u/OM?(m.’m) u/l'.!ﬂ?{mfm) 0 bis 15 %
LRI i R R e MFH v (0,02mIm’) v 0,04 (m’m) v 0,06 (m/m’)
Holzzentralheizung v v v 0 bis 15 %
() bis 30.6.2015
i A Lzs%wn v =30 % Wil 10,15 %
Warmepumpe (JAZ = 3,50; JHZ = 1,20) v v v 0 bis 15 %
Biogas (i.V.m. Brennwert) = 50 kW v’ 50 kW - 0 bis 10 %
Biodl (i.V.m. Brennwert) v v - 0 bis 10 %
Baulicher Warmeschutz
-Mﬂadmn,DeckenuﬂWarﬂegegmuMizleDMme’ v >8VG v 5bis8VG v =4VG 0 bis 5,10,15 %
- AuRenwande™ v v v 0 bis 15 %
- Bautella nmh unten gegan mhehelzm Raume, AuBenluft oder Erdreich® v 3 bis 4 VG v £2VG 2 5,10 %
=T fust® (Hr') v v v 0 bis 15 %
- Bilanzierung des Warmeenergiebedarf - - 5 -
Kraft-Warme-Kopplung (K\;\J'K} 5 5 :
=20 kW (el. Nettoarb./m” WHl) (5 kWh_/m') v (10kWh_/m)  + (15kWh_fm’) 0 bis 15 %
> 20 kW (min. 50 % Deckung des WEB) v (16,7 % WEB) v (33,3 % WEB) + (50 % WEB) 0 bis 15 %
Anschluss an Warmenetz v v v 0 bis 15 %
Photovoltaik (kW ,/m” W]  (0,0067 kWym) + (0,0133kW,im) v (0,02 kW,m ) 0bis 15 %
Warmmeriickgewinnung in Liftungsanlagen und Abwarmenutzung - - - -
Sanierungsfahrplan Baden-Wrttemberg v - - 5%
* Beim Einsatz von Vakuumrahrenkollektoren verringert sich die Mindestflache um 20 Prozent
*EnEV -20%
*Bei Dach und AuBenwinden: nur flsct ilige Anrechnung maglich

*Abh#ngig von Datum des Bauantrages

Tabelle 15 - ErsatzmaBinahmen fir Wohngeb&dude (Quelle: Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-
Wirttemberg (Erneuerbare-Warme-Gesetz - EW&rmeG) vom 17. Marz 2015 (GBI. 2015, 151), abrufbar unter www.um.baden-
wuerttemberg.de oder www.landesrecht-bw.de.
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Solartt ia? [m? Aperturfiiche/m? 2 2 z 2 2.2 ;
(musduisris}odar e ::]:Mmis) v (0,02m /m ) v (0,04 m /m ) (0,06 m /m ) 0 bis 15 %
Holzzentralheizung v v v 0 bis 15 %
Einzelraumfeuerung = 5 - =
Warmepumpe (JAZ z 3,50; JHZ = 1,20) v v v 0 bis 15 %
Biogas (i.V.m. Brennwert) V= 50 kW < 50 kW - 0 bis 10 %
Biodl (i.V.m. Brennwert) V' 50 kW ' 50 kW - 0 bis 10 %
Baulicher Warmeschutz
- Dachfischen, Decken und Wande gegen unbeheizte Dachraume® v =BVG v 5bis 8 VG v S4VG 0 bis 5,10,15 %
- Auftenwande®* v v v 0 bis 15 %
- Bauteile nach unten gegen Lsmhehmzln Raume, Aulenluft oder Erdreich® v 3bis 4 VG v S2VG = 5,10 %
- Transmissi fust® (Hr) - - - -
- Bilanzierung des Warmeenergiebedarf v (WEB -5 %) «(WEB -10 %) v (WEB -15 %) 0 bis 15 %
Kraft-Warme-Kopplung (KWK) 5 5 :
< 20 kW, (el. Nettoarb./m? Nfl) v (5 kWh_/m ) v (10 kWh_/m ) v (15 kWh_/m ) 0 bis 15 %
> 20 kW (min. 50 % Deckung des WEB) v (16,7% WEB) v (33,3 % WEB) + (50 % WEB) 0bis 15 %
Anschluss an Warmenetz v v v 0 bis 15 %
z 2 2 .
Photovoltaik [kW/m? Nl v (0.0067 kWyim )« (0,0133 kWy/m) v (0,02 kW,/m ) SbeRth
Warmeriickgewinnung in Liftungsanlagen und Abwarmenutzung v v v 0 bis 15 %
Sanierungsfahrplan Baden-Wrttemberg - - v 15 %
* Beim Einsatz von Vakuumrshrenkallektaren verringert sich die Mindestflache um 20 Prozent
*EnEV -20%
*Bei Dach und Aul anden: nur flact ilige Anrechnung maglich

‘nhhﬁngig von Daturn des Bauantrages

Tabelle 16 - ErsatzmaBnahmen fir Nichtwohngebaude (Quelle: Gesetz zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-
Wirttemberg (Erneuerbare-Warme-Gesetz - EW&armeG) vom 17. Marz 2015 (GBI. 2015, 151), abrufbar unter www.um.baden-
wuerttemberg.de oder www.landesrecht-b

5.1.3. Erneuerbare Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

Das EEWarmeG gilt fur Neubauten. Alle Neubauten mit einer Nutzflache von mehr als 50 m?, die unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekihlt werden, missen den Warme- und Kéalteenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien decken. Erneuerbare Energien im Sinne des EEWWarmeG sind:

o Geothermie,

o Umweltwérme,

@ solare Strahlungsenergie,

@ aus Biomasse erzeugte Warme,

@ dem Erdboden oder dem Wasser entnommene und technisch nutzbar gemachte oder aus erneuerbarer

Warme (siehe oben) technisch nutzbar gemachte Kalte.

Der geforderte Anteil erneuerbarer Energien am gesamten Warme- und Kéalteenergiebedarf des Gebaudes hangt
vom eingesetzten Energietrager ab:

@ solare Strahlungsenergie: 15 Prozent (gilt nach Nr. | der Anlage zum Erneuerbare-Energien-WWarmegesetz
bei Wohngebauden als erfillt, wenn die Flache von solarthermischen Anlagen bei Ein- und
Zweifamilienhdusern mind. 0,04 m2 je m2 Nutzflache und bei Mehrfamilienhdusern mind. 0,03 m=2 je m?
Nutzflache betragt; solarthermische Anlagen mussen auch bei Nichtwohngeb&uden nach ,Solar Keymark®
zertifiziert sein),

@ gasformige Biomasse (muss nach Nr. Il der Anlage zum EEWarmeG in einer Kraft-\Warmekopplungsanlage
genutzt werden; bei der Nutzung von in das Erdgasnetz eingespeistem Biomethan sind zudem die
Voraussetzung Nr. 1 a bis ¢ Anlage 1 zum EEG zu erfillen): 30 Prozent,

@ flussige und feste Biomasse (flussige Biomasse - deren Treibhausgas-Minderungspotenzial mindestens §
8 der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung entsprechen muss - muss nach Nr. Il der Anlage zum
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EEWarmeG in Brennwertkesseln genutzt werden, feste Biomasse wie Holzpellets, Holzhackschnitzel etc. in
Heizkesseln, deren Wirkungsgrad je nach Leistung mind. 86 bzw. 88 % betragt): 50 %,

Geothermie und Umweltwarme (Anforderungen an Warmepumpen sind in Nr. lll der Anlage zum
Erneuerbare-Energien-\WWarmegesetz enthalten): 50 Prozent,

Kalte: entsprechend Warmeanteilen.

Die Nutzungspflicht gilt auch als erfillt, wenn Ersatzmallinahmen nach § 7 EEWWarmeG umgesetzt werden. Als solche

gelten:

der Wéarme- und Kalteenergiebedarf wird zu mindestens 50 Prozent aus Anlagen zur Nutzung von Abwéarme
nach Mal3gabe der Nr. V der Anlage zum EEW&rmeG (bei WWarmepumpen entsprechend Anforderungen fir
Geothermie und Umweltwarme; bei Abwarme aus RLT-Anlagen Warmertckgewinnungsgrad mind. 70
Prozent, Leistungszahl mindestens 10, andere Anlagen nach Stand der Technik]) gedeckt,

der Warme- und Kalteenergiebedarf wird zu mindestens 50% aus Kraft-WWarmekopplungsanlagen (KVWK-
Anlagen) nach Mal3gabe der Nr. VI der Anlage zum EEWarmeG (hocheffiziente KWK-Anlagen) gedeckt,
MafBnahmen zur Einsparung von Energie nach Maf3igabe der Nr. VIl der Anlage zum Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz: Anforderungen fir den Hochstwert des Jahres-Primarenergiebedarfs und die fir das
Gebaude zu erfillenden Anforderungen an die Warmedammung der EnEV missen um mind. 15 Prozent
unterschritten werden,

der Warme- und Kalteenergiebedarf wird durch Fernwarme oder Fernkalte nach Mal3gabe der Nr. VIl der
Anlage zum EEWa&armeG (verteilte Warme oder Kalte stammt zu einem wesentlichen Anteil aus
erneuerbarer Energie oder zu mind. 50 Prozent aus Anlagen zur Nutzung von Abwarme, aus KWK-Anlagen
oder zu mindestens 50 Prozent aus einer Kombination der vorgenannten Quellen) mindestens zu dem
Prozentsatz gedeckt, der fur die Energie gilt, aus der die Fernwarme oder Fernkélte stammt (es wird nur
der Anteil an Fernwérme oder Fernkalte angerechnet, der aus erneuerbaren Energien, aus Anlagen zur
Nutzung von Abwarme oder aus KWK-Anlagen stammt).

5.1.4. Kraft-Warme-Kopplung-Gesetz (KWKG]

Dieses Gesetz dient der Erhthung der Nettostromerzeugung aus Kraft-\Warme-Kopplungsanlagen auf 110
Terawattstunden bis zum Jahr 2020 sowie auf 120 Terawattstunden bis zum Jahr 2025 im Interesse der
Energieeinsparung sowie des Umwelt- und Klimaschutzes. Hierzu sind Abnahme und Vergltung des Stroms aus
KWK-Anlagen geregelt. Zuschlage fur den Neu- und Ausbau von Kalte- und Warmenetzen und Speichern sind ebenso
definiert.

Das KWK-Gesetz findet Anwendung in der KWK-Versorgungsvariante. Dies betrifft insbesondere die Vergitungen
fur die Einspeisung und die Eigenstromnutzung.
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5.2. Madgliche Standards

Fur die Sanierung der Bestandsgebaude kommen im Wesentlichen die KfW-Effizienzgeb&aude-Standards 100 und
70 in Frage. Mit der Sanierung auf eines dieser beiden Niveaus kann durch eine Frderung tber das KAWV-Programm
219 durch Zuschiusse von bis zu 27,5% (KfW 70) die Wirtschaftlichkeit der Sanierungsmaflnahmen deutlich
verbessert werden.

Zum Erreichen der Standards KfWW 100 und 70 werden Anforderungen an den Priméarenergieverbrauch und die
Warmedurchgangskoeffizienten der Gebaudehulle nach Sanierung gestellt.

Der geforderte maximale Primarenergieverbrauch ist fur das Kf\W-Effizienzhaus 100 der Verbrauchswert des aus
Referenzbauteilen und mit Referenzanlagentechnik nach der aktuell giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) mit
gleicher Geometrie wie das betrachtete Gebaude aufgebauten sogenannten Referenzgeb&audes. Fir das Kf\W-
Effizienzgebaude 70 ist der geforderte maximale Primérenergieverbrauch 30% geringer.

KfW-Effizienzgebaude EG 55 EG 70 EG 100 EG Denkmal

Qp in % von Qp rer 55 % 70 % 100 % 160 %

Tabelle 17 - Priméarenergieverbrauch gegeniber Referenzgebaude

Fur die Warmedurchgangskoeffizienten der sanierten AulBBenbauteile sind, differenziert nach opaken Bauteilen
(Bdéden, Wande, Decken), transparenten Bauteilen (Fenster) und Vorhangfassaden sowie Glasdachern, bestimmte
U-Werte vorgegeben, die in Summe aller Flachen der jeweiligen Kategorie nicht Gberschritten werden dirfen.

KﬂN'ET;_z;T;fg}ebﬁ"de EG 55 EG 70 EG 100 EG Denkmal
W (m2K) | [Wi/(m2K)] [Wi/(m? K)] [W/(m? K)]
Uopak 0,22 0,26 0,34 0,61
Utransparent, Uvorhang 1.2 1.4 1.8 -
OLicht 20 24 3,0 -

Tabelle 18 - Vorgaben U-\Werte je Standard

5.3. Potenziale zur Energieeinsparung

Sowohl der ,Nationale Aktionsplan Energieeffizienz“ als auch die am 18.11.2015 von der Bundesregierung
beschlossene ,Energieeffizienzstrategie Gebaude” (ESG) betonen die Prioritdt der Energieeinsparung zur
Verwirklichung der Energiewende. Mit der ESG wird dabei eine Strategie fir den Geb&audesektor formuliert, die zu
einem nahezu klimaneutralen Gebaudebestand im Jahr 2050 fuhren soll. Daftr soll der Primarenergiebedarf aus
Heizwarme, \Warmwasserbereitung, Haustechnik, Kihlung und Beleuchtung des gesamten deutschen
Gebaudebestands bis dahin um 80 % gegeniiber dem Stand von 2008 gesenkt werden. Bis zum Jahr 2020 soll
bereits eine Senkung um 20 % erreicht werden.
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In den der ESG zugrundeliegenden Studien wurde das technische und wirtschaftliche Potenzial entsprechender
Malnahmen zur Effizienzsteigerung in Verbindung mit dem verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien untersucht.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass zur Zielerreichung der Endenergiebedarf, je nach Szenario, um 36 -54 % gesenkt
werden kann. Gleichzeitig muss der Anteil erneuerbarer Energietrager entsprechend auf 57 -69 % gesteigert
werden, um insgesamt das gesteckte Ziel zur Senkung des Primarenergiebedarfs zu erreichen [BMWi ESG 2015].

Fur Wohngeb&ude entsprechen diese Anforderungen gegenwartig etwa den KW-Effizienzhausstandards 55 und 40
[BMWi ESG 201 5], [BMVBS IWU 201 3]. Bei den Nichtwohngeb&auden des Sektors Gewerbe, Handel, Dienstleistung
und Industrie hangt das Potenzial von EffizienzmaBBnahmen erheblich von der konkreten Nutzung, der
Verbrauchsstruktur und der GroBe des Betriebs ab. Eine branchenibergreifende Studie der Deutschen
Energieagentur (DENA) kommt fur einige Anwendungen in Unternehmen in Industrie und Handwerk auf die in der
folgenden Abbildung mdglichen Einsparpotenziale.

=

OO OCG

Bedewchiung Pumipensysieme mteul:m Warmeversorgumng  Lifoumgsaniagen
wiasseranlagen

Abbildung 63 - Mdgliche Einsparpotenziale in Unternehmen [DENA 2013]

Fir Burogeb&ude oder ,buroéhnliche Betriebe® sind als grof3te Anteile am Energieverbrauch Raumheizung (69,2 %),
Beleuchtung (13,2 %) und IT/Kommunikation (10,8 %) zu nennen [Schlomann 2015]. Wird zur Potenzialschatzung
eine ehrgeizige Sanierung mit Passivhauskomponenten (50 - 60 % Einsparung an Heizwarmebedarf] und die
Umristung auf effiziente Beleuchtungstechnologien (bis zu 70 % Einsparung bei Einsatz von LED-Technologie und
Beleuchtungssteuerung) angesetzt, ergeben sich fur den Gesamtverbrauch etwa 35 % an madglicher
Energieeinsparung. Im Bereich IT/Kommunikation kénnten zwar durch energieeffiziente Gerate und optimales
Nutzerverhalten bis zu 50 % Einsparpotenzial 1 veranschlagt werden, jedoch nimmt in den letzten Jahren die Anzahl
dieser Gerate auch stark zu. Die EffizienzmalBnahmen kénnen deshalb vor allem einen Anstieg des Stromverbrauchs
ausgleichen.

Im Handel ist die Verbrauchsstruktur durch die Dominanz des Stromverbrauchs gegeniber dem Warmeverbrauch
gekennzeichnet. Im Non-Food-Bereich ist der mittlere Warmeverbrauch nur etwa halb so hoch wie der
Stromverbrauch und im reinen Lebensmittelhandel sogar nur ca. ein Drittel [DENA EHI 2015].

' Eigene Erhebung auf Basis statistischer Ausstattung und geréatespezifischer Stromverbrauche
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Die anzunehmenden Einsparpotenziale fur einzelne Bereiche werden nach einer Selbsteinschatzung untersuchter
Handelsunternehmen in der folgenden Abbildung angegeben.

Einschatzung des Einsparpotenzials
Food Non-Food
Beleuchtung 10 - 50 % 10 - 30 %
Kuhlung (Lebensmittel) 10 - 50 %
Luftung/ Klima/ Warmeruckgewinnung,/ Regeltechnik |5 - 25 % 5-30%
Energiemanagement 1-10% 1-15%
Mitarbeitersensibilitat 3-5% 3-10%

Tabelle 19 - Einsparpotenziale im Handel [DENA EHI 2015]

Der gegenwartige Zustand der WWohn- und Nichtwohngeb&aude im Quartier wurde im Zuge der Datenerhebung vor
Ort eingeschéatzt und in der spateren Potenzialermittlung bertcksichtigt.

5.4. Senkung des Warmebedarfs
5.4.1. In Wohngebauden

Technische Grundlagen

Die Raumwérme nimmt mit fast 70 % den groften Anteil am Endenergieverbrauch in den bestehenden
Wohngebauden Deutschlands ein. In der Senkung dieses Heizwarmebedarfes liegt somit das grof3te Potential an
Energieeinsparung im Wohnsektor.

Warmwasser
15,3%
Raumwidrme

68,8% sonstige

Prozesswarme
_ 5,9%
Klimakalte
— e 0,2% )
sonstige
Prozesskailte

4.2%
\\ mechanische
IKT Energie

0,8%

Insgesamt
675 TWh

Beleuchtung
1,5%

Abbildung 64 - Anteile der Anwendungsbereiche am Endenergieverbrauch in privaten Haushalten Deutschlands 2017 (AG
Energiebilanzen, Anwendungsbilanzen, Stand 11,/2018)
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Zur Senkung des Bedarfs missen die Warmeverluste des Gebaudes reduziert werden. Warme geht sowohl tber
die Bauteile des Gebaudes verloren [Transmissionswarmeverluste), Uber die Luftung (Luftungswarmeverluste) sowie
Uber die Abwérme der Heizung [Abwarmeverluste). Eine Ubersicht (iber die Anteile der Wé&rmeverluste eines
Gebaudes gibt die folgende Abbildung. Die Hohe der dargestellten Zahlen hangt von vielen Faktoren ab: Kubatur des
Gebaudes, Baualter, Sanierungszustand der Hille und Technik der Heizung. Die Zahlen stellen somit nur ein
Mittelmal3 dar.

Warmeverluste der Bauteile eines Hauses*
- Anteile am Gesamtwarmeverlust -

[ A N
*die Eigenschaften des zugrunde liegenden Einfamilienhauses gibt es auf: www.energieheld.de

Abbildung 65 - Warmeverlust-Anteile der Bauteile eines Hauses (energieheld.de)

Dammung der AuBenwand

Die AuBenwande eines Gebaudes sind zumeist die grof3te Verlustflache und haben deshalb mit etwa 30 % auch den
groBten Verlustanteil am Gesamtwarmeverlust. WWahrend neue Gebaude bereits mit geddammten Aufenwéanden
errichtet werden, muss bei Bestandsgeb&uden nachgerustet werden. Dazu gibt es allgemein folgende Methoden:

@ Aufbringung der Dammung von aufBlen auf die bestehende Wand. Dies ist der Standard bei
AuBenwanddammungen von einschaligen \Wanden (massives Mauerwerk oder Holzstanderkonstruktionen).
Hierzu wird die bestehende AuBenwand gereinigt, vorbereitet und anschlieBend die Dammung als
Warmedammverbundsystem auf die WWand aufgeklebt. Es folgen ein Putztréager und ein neuer Auf3enputz.

@ Aufbringung der Da@mmung von innen auf die bestehende Wand. Dies wird zumeist eher als Notlosung
herangezogen, falls die AuBenwand auf der AuBenseite unverandert bleiben soll (Denkmalschutz) oder aus
Platzgrinden eine Aulenwandddmmung nicht mdglich ist. Hierbei wird die DA&mmung von innen auf die
bestehende, vorbereitete \Wand geklebt und neu verputzt. Die Warmespeichermasse der AuBenwand
befindet sich bei dieser Methode nach der Dammung auBerhalb der beheizten Hulle und kann die Aufgabe
der Temperaturregulierung durch Zwischenspeicherung nicht mehr wahrnehmen. Aus diesem Grund sollte
die D&mmung von aufen, wenn maglich bevorzugt werden.

@ Die Einbringung des Dammestoffes als Kerndammung findet vor allem dann Anwendung, wenn das
Mauerwerk vorher mehrschaliges, zum Beispiel hinterliiftetes Mauerwerk errichtet wurde und somit bereits
einen Zwischenraum aufweist. Dieser Zwischenraum wird nun mit Dammmaterial gefillt. Zumeist wird das
Dammmaterial dabei eingeblasen, um den Raum optimal auszufillen. Aus Designgrinden kénnte aber auch
ein Warmedammverbundsystem nach Anbringung nicht verputzt, sondern mit einem zusatzlichen
Wandaufbau verschalt werden.
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AuBenddmmung Innenddmmung: Kernddmmung
Dammbkeil an Innenwanden vorsehen, um

Warmebriicken zu vermeiden.

==

Abbildung B6 - Technische Varianten von Auenwanddédmmungen (Modernisierungsratgeber Energie; DENA 2015])

Dammung des Daches / der obersten Geschossdecke

Das Dach eines Gebaudes weist zumeist die zweitgréfte Verlustflache auf und hat deshalb mit etwa 21 % auch den
zweitgrofiten Verlustanteil am Gesamtwarmeverlust. Vor der Nachristung einer Dadmmung an einem
Bestandsgebdude muss zunachst die Frage geklart werden wo die zukinftige Heizgrenze liegen soll. Soll
beispielsweise der bisher unausgebaute Dachboden auch zukiinftig kalt bleiben, kann auf eine Dé&mmung des ganzen
Daches verzichtet werden und stattdessen die oberste Geschossdecke gedéammt werden. Soll der Dachboden
hingegen zukunftig zu WWohnraum werden muss eine D&mmung des ganzen Daches erfolgen. In beiden Féllen sollte
unbedingt auf die luftdichte Verarbeitung geachtet werden, um Feuchteschaden und unnétige Luftungs-
warmeverluste zu vermeiden.

3
3

=
=

——

|
|
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Abbildung 87 - Dammung der obersten Geschossdecke oder Dachflache (Modernisierungsratgeber Energie; DENA 2015)

Eine Aufbringung der Dammung auf die oberste Geschoss-decke kann zumeist selbst erledigt werden. Der
Dammstoff wird dazu einfach auf die Geschossdecke aufgelegt oder ausgerollt. Dieser sollte entweder trittfest sein
oder hinterher mit einer tragenden Konstruktion versehen werden, um den Dachboden weiterhin begehen zu kénnen,
ohne die D&mmung zu beschadigen.

Bei der Dammung der Dachflache muss zwischen der Dammung eines Steildaches und eines Flachdaches
unterschieden werden. Bei der Flachdachdammung wird &hnlich vorgegangen wie bei der Da&mmung oder obersten
Geschossdecke. Jedoch muss hier auch die \Wasserdichtheit geachtet werden. Dies sollte in jedem Fall von Experten
durchgefihrt werden.
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Bei der Déammung eines Steildaches gibt es allgemein folgende Methoden

@ Bei der Zwischensparrenddmmung wird das Dammmaterial zwischen den tragenden Sparren des Daches
aufgebracht. Auf der Innenseite wird daraufhin eine Luftdichtheitsschicht und Dampfsperre aufgebracht.
Hierbei ist auf die luftdichte Verarbeitung zu achten, um Feuchtesch&den und unnétige Liftungswarme-
verluste zu vermeiden.

@ Bei der Aufsparrendémmung wird das Da@mmmaterial von au3en auf eine vorher angebrachte Konstruktion
auf die Sparren angebracht. Bei dieser Methode ist eine optimale lickenlose Verarbeitung einfacher
mdglich. Nach innen muss die Konstruktion ebenfalls luftdicht abgeschossen sein. Dies ist zumeist direkt
mit der ohnehin bendtigten Unterkonstruktion maglich.

@ Bei der Untersparrendédmmung wird die Dammung analog zur Aufsparrenddmmung mit Hilfe einer
zusétzlichen Konstruktion unterhalb der bestehenden Sparren aufgebracht. Haufig findet diese Methode in
Kombination mit einer Zwischensparrendammung Anwendung, um die mogliche Dammstéarke zu erhthen.

SR S ?‘R = :; = X .
Abbildung 70 und Abbildung 71 - Techn. Varianten von Dachdammungen (Modernisierungsratgeber Energie; DENA 2015)
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Austausch der Fenster

Auch wenn die Flache der Fenster in einem Gebaude im Verhaltnis zu AuBenwand oder Dach eher gering ist, sorgt
der sehr viel schlechtere Warmedurchgangskoeffizient von Fenstern dennoch fir massive Energieverluste. Hier
findet sich etwa 12 % Verlustanteil am Gesamtwarmeverlust eines Wohngebaudes.

Fenster mussen nicht unbedingt vollstdndig ausgetauscht werden um sie energetisch zu verbessern. Auch der
Austausch der Verglasung bei Erhalt des Rahmens ist méglich. Jedoch ist hierbei zu beachten, dass auch tber den
Rahmen ein groBer Teil der Energie verloren geht. Der Einbau von hocheffizienten Fenstern (z. B. geeignet fir den
Einbau in Passivhauser) kann nur durch Austausch des gesamten Fensters erreicht werden. Diese Fenster besitzen
nicht nur die Ublichen Zweifachverglasungen, sondern Dreifachverglasungen, welche zu breit sind fir die
herkémmlichen Rahmen.

Einbausituation des Fensters Passivhausfenster
Fenster

I

Laibungsdémmung

AuRendammung

-

”////I//III///;*;Z
N

Fenster in der Fenster mit AuBen- Fenster bindig mit
Wand ohne wand- und Laibungs- der Innenseite der
Warmedammung dammung Warmedammung

Abbildung 72 - Einbausituation von Fenstern, Beispiel einer Dreifachverglasung (Modernisierungsratgeber Energie; DENA 2015)

Die Sanierung der Fenster sollte gemeinsam mit der MaBBnahme der AuBenwandsanierung koordiniert werden.
Dadurch kann die Gefahr des Entstehens von \Warmebricken verringert werden. Wird dabei das Fenster zudem von
der Mitte der AuBenwand an die Kante des Mauerwerks gesetzt wird die Verringerung des Lichteintrags ins Gebaude
aufgrund von Verschattung durch die Dammung abgeschwacht.

Dammung des Kellers

Die Kellerdecken von Bestandsgebauden sind zumeist nur geringfigig gedammt. Hierriber geht etwa 11 % der
Wérme des Gebaudes verloren. Ist der Keller des Gebaudes unbeheizt ist die einfachste Méglichkeit die Kellerdecke
von der Unterseite zu ddmmen. Diese Mafinahme kann haufig selbst durchgefihrt werden. Dafur wird die Oberflache
gereinigt und die Dammung aufgeklebt. Hier ist auf méglichst luftdichte Verarbeitung zu achten.

Sollte der Keller beheizt sein so kommt eine Dammung der Wande gegen Erdreich in Frage. Die Dammung sollte
von aul3en erfolgen, damit die VWarmespeicherfahigkeit der Wande erhalten bleibt. Diese Mafinahme ist aufwéandig,
da dafur das Erdreich um die Wéande abgegraben werden muss.
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| M J .' .
Abbildung 73 und Abbildung 74 - Techn. Mdglichkeiten von Kellerdammung (Modernisierungsratgeber Energie; DENA 2015

5.4.2. In Nichtwohngebauden

Technische Grundlagen

Zur Einschatzung des in den kommunalen Nichtwohngebauden bestehenden Einsparpotentials wurden die aus dem
Energiemanagement bekannten Verbrauche statistischen Vergleichswerten gegenibergestellt und die Einschatzung
des anzunehmenden Einsparpotentials mit Informationen aus der Begehung oder des Betreibers abgeglichen.

Insgesamt wird fur die kommunalen Gebaude bis 2050 ein Einsparpotential an Heizwérme und Warmwasser in
Hohe von insgesamt 23 % angenommen. Dieser Einschatzung liegen folgende prinzipiellen MaBBnahmen und jeweils
anzunehmende Einsparpotentiale zu Grunde:

@ Dammung des Altbaus der Rumold-Realschule und

@ Optimierungen von Warmeverteilung, Regelung und Nutzerverhalten im Betrieb der Schulgeb&ude (-30 %)
@ Energetische Verbesserung der Gebaudehlle der Sporthalle (-20 %)

@ Langfristiger Abriss und Neubau des Kindergartens (-50 %)

@ Denkmalgerechte Sanierung der Bicherei ,Alte Schule® (-25 %)

Mit einem erhéhten spezifischen Verbrauch oder/und zunehmender beheizter Netto-Geschossflache (NGF) steigt
die Prioritdt zur Untersuchung bzw. Effizienzsteigerung der Warmenutzung eines Gebaudes. Wie in der folgenden
Abbildung ersichtlich, trifft dies zuerst auf den Altbau der Rumold-Realschule und die Sporthalle zu.
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Verbrauchskennwerte Warme und Geschossflachen
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Abbildung 75 - Verbrauchskennwerte W&rme und Trinkwarmwasser kommunaler Gebaude und beheizte NGF

Fur das Rémerbad wurde ein vergleichsweise hoher \Warmeverbrauch festgestellt. Hier ist hier zu prifen:

1. Sind die der Einschatzung zu Grunde liegenden Angaben wie Beckenoberflaiche und Verbrauchswert
zutreffend und werden sie korrekt erfasst?

2. Kénnen die im statistischen Vergleich erhoéhten Verbrauchswerte durch Besonderheiten in Betrieb oder
Nutzung erklart werden?

3. Bestehen Einsparpotentiale durch unerkannte Potentiale im Betrieb?

Sollten die Verbrauchswerte des Hallenbads nicht durch den normalen Betrieb erklart werden kénnen, dirfte hier
aus dem Vergleich mit Ublicherweise erreichbaren \Werten ein zuséatzliches Einsparpotential zwischen 20 und 50 %
des heutigen Warmeverbrauchs bestehen. Die Einschatzung des Einsparpotentials anderer, nicht-kommunaler
Nichtwohngeb&aude im Quartier erfolgte auf Basis branchenublicher Vergleichswerte (z.B. aus VDI 3807-2] fur den
Warmeverbrauch im Ist-Zustand und typischerweise erreichbarer Zielwerte. Dabei wurden auch hier Informationen
des Betreibers oder Eindricke aus der Begehung einbezogen um zu einer verbesserten Einschatzung des im
konkreten Fall bestehenden Potentials zu kommen. Im Ergebnis wird hier bis 2050 von einer méglichen Senkung des
derzeitigen Warmebedarfs um 22 % ausgegangen.

5.5. Modernisierung der Warmeversorgung

Um den im aktuellen Klimaschutzplan der Bundesregierung angestrebten klimaneutralen Geb&udebestand bis 2050
zu erreichen, sind nicht nur Effizienzmalnahmen an der Gebaudehulle nétig, sondern auch die Effizienzsteigerung der
Waérmeversorgung sowie die Umstellung auf emissionsarme Energietrager. Bis zum Jahr 2050 werden selbst heute
eingebaute Heizungsanlagen mit typischen Nutzungsdauern von 15 - 20 Jahren noch mindestens einmal
ausgetauscht. Je eher dabei auf erneuerbare und emissionsarme Energiequellen gesetzt wird, desto groer ist die
damit verbundene positive Umweltwirkung. Im gesamten Gebiet kdnnen Bestandsanlagen der \Warmeversorgung
modernisiert werden, um deren Effizienz zu erhdhen. Insbesondere der Austausch a&lterer ineffizienter
Heizungspumpen, der hydraulische Abgleich von Heizungsverteilungen und der Einsatz von Brennwerttechnik ist hier
zu nennen. Fur Hausbesitzer und Geb&udebetreiber stellt sich die Frage, welches System unter ihren konkreten
Bedingungen die technischen, wirtschaftlichen und ékologischen Anforderungen am besten erfillt. Im Folgenden
sollen dazu mit Blick auf eine maglichst weitgehende Dekarbonisierung der zukinftigen Warmeerzeugung grund-
sétzliche Hinweise gegeben werden.
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5.5.1. Effiziente Auslegung und Betrieb

Weil eine Heizungsanlage nicht allein aus dem oft im Vordergrund stehenden \Warmeerzeuger besteht, soll an dieser
Stelle auf Effizienzpotentiale im gesamten Heizungssystem hingewiesen werden. So haben neben dem
Waérmeerzeuger selbst auch die Art und Betriebsweise des Raumheizungssystems sowie der Trinkwarm-
wasserbereitung einen sehr groBen Einfluss auf die Effizienz der gesamten Heizungsanlage. Fehlerhaft geplante oder
betriebene Anlagen zur Wé&rmeverteilung, Speicherung, Ubergabe und Regelung kénnen in extremen Fallen bis zu
einer Verdoppelung des Energieverbrauchs fihren. Prinzipiell anzustrebende Planungsvorgaben und
Betriebsparameter bei Erneuerung oder Sanierung von Heizungsanlagen sind:

@ Niedrige Vor- und Ricklauftemperaturen und dafur ausgelegte Heizflachen

@ Hydraulisch abgeglichenes Heizungssystem

@ Ausnutzung der Einstellmdglichkeiten der Regelungstechnik zur Betriebsoptimierung und Anpassung an den
tatsachlichen Bedarf

@ Funktionierende, nicht verdeckte Heizflachen, welche die Warme ungehindert an die Raumluft abgeben
kdnnen

@ Bedarfsgerechte Trinkwarmwasserbereitung, moglichst ohne Zirkulation

@ Fachgerechte Wartung und Instandhaltung

@ Technisches Monitoring und Verbrauchskontrolle

Von Zeit zu Zeit sollte eine bestehende Anlage auf ihre optimale Betriebsweise tberprift werden und zur Not
nachtraglich optimiert werden. Dabei sind vor allem folgende Aspekte zu nennen:

@ Einstellung der Regelungstechnik der Anlage und regelmé&fige Anpassung an den tatsachlichen Bedarf [vor
allem nach Anderung des Heizwarmebedarfs z. B. nach Sanierung oder Um- / Anbau)

@ Austausch der Thermostatventile zur Optimierung der Regelung in den Rdumen

@ Optimierung Heizungsverteilungen durch Da&mmung der Verteilleitungen und Pumpen

@ Austausch der Heizungspumpen

@ RegelmaBige Durchfihrung eines hydraulischen Abgleichs, vor allem aber nach Anderung des

Heizenergiebedarfes

5.5.2. Austausch des Warmeerzeugers

Die Wahl des Warmeerzeugers hat einen grof3en Einfluss auf den Energiebedarf, sowie auf die Umweltwirkung der
Heizungsanlage. Vor allem bei &lteren Geraten (Ubliche Lebensdauer eines Wéarmeerzeugers liegt zwischen 10 und
15 Jahren] wirkt sich allein der Umstieg auf ein neueres, effizienteres System massiv auf den Energieverbrauch aus.
Die Wahl des idealen WWarmeerzeugers und der damit verbundenen Technik und Energietréagers muss individuell
getroffen werden und kann nicht pauschal erfolgen. Nachfolgende Hinweise geben allgemeine Informationen zu den
unterschiedlichen Technologien:

Brennwertkessel

Mit fossilen Brennstoffen betriebene Brennwertkessel [Gas oder Ol) stellten noch bis 2019 den Standard fiir
Neuinstallationen dar. Ab 2020 werden jedoch nur noch unter bestimmten Voraussetzungen Gas-Brennwertkessel
zugelassen bzw. gefordert. Haufig werden die mdéglichen Effizienzsteigerungen durch die Nutzung des
Brennwerteffekts gegenuber herkdmmlichen Kesseln wegen falscher Auslegung oder fehlendem hydraulischem
Abgleich jedoch nicht erreicht.

Bei der Verbrennung von Erdgas werden im Vergleich zu Heizol oder anderen fossilen Energietragern weniger
Luftschadstoffe emittiert. Allerdings wird die mittelfristig anzustrebende Dekarbonisierung der \WWarmeerzeugung
damit nicht erreichbar sein. Derzeit kann nicht davon ausgegangen werden, dass langfristig geniigend Biogas aus
erneuerbaren Quellen zur Verfigung stehen wird. Mit Erdgas betriebene Brennwertkessel sind daher eher als kurz-
und mittelfristig notwendige Brickentechnologie zu betrachten.
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Blockheizkraftwerke (BHKW)

Blockheizkraftwerke ermdaglichen durch die gleichzeitige Erzeugung von Strom und W&rme in einer gemeinsamen
Anlage eine effizientere Ausnutzung des eingesetzten Brennstoffs. Fir die tblichen motorbetriebenen BHKW wird
mit zunehmender Leistung der Anlage auch mehr Strom im Verhaltnis zur Wéarme erzeugt. AuBerdem sinken bei
groBeren Anlagen die spezifischen Investitions- und \Wartungskosten. \Wirtschaftlich geeignet sind daher nur einzelne
Objekte oder Warmenetze mit genigend hohem \Warmebedarf. Wegen der wirtschaftlichen Beginstigung des
Eigenverbrauchs sollte auBerdem maéglichst viel des erzeugten Stroms vor Ort verbraucht werden kénnen.

Heizungsanlagen mit BHKW kénnen fir den warmegefuhrten Betrieb ausgelegt werden, bei dem nur Strom erzeugt
wird, wenn auch Warmebedarf besteht. Alternativ kann der Betrieb auch auf die Stromerzeugung optimiert werden.
Daftr missen ausreichende Speicherkapazitaten fur die dadurch anfallende Wéarme geschaffen werden. Die auf
Stromerzeugung gerichtete Betriebsweise ermdglicht bei Einbindung in vorhersagebasierte Regelkonzepte
(abzusehender Eigenbedarf vs. Verkaufserlds an der Stromborse] neben wirtschaftlichen Vorteilen auch einen
netzdienlichen Betrieb von Stromerzeugungsanlagen, der fur das 6ffentliche Stromnetz von steigender Bedeutung
ist.

Sowohl im wéarme- als auch im stromgefihrten Betrieb wird durch das BHKW nur ein Teil des Jahreswarmebedarfs
gedeckt, so dass fur gewthnlich ein weiterer \Warmeerzeuger (Spitzenlastkessel] bendtigt wird.

Wegen der Verwendung von v.a. fossilen Energietrdgern in BHKWSs stellen diese als reine
Warmeerzeugungsanlagen analog zu den oben genannten Brennwertkesseln eine Ubergangstechnologie dar. Als
netzdienlich betriebene Stromerzeugungsanlagen mit gentigend groBen \Warmespeichern besitzen sie jedoch in
Zukunft eine wachsende Bedeutung als Kapazitatsreserve fur das 6ffentliche Stromnetz.

Biomassekessel (Holz)

Die Nutzung von Holz zur Warmeerzeugung ist bei nachhaltiger Nutzung des regionalen Forstbestands fast CO2-
neutral. In der Treibhausgasbilanz sind hauptsachlich die fir Gewinnung und Transport anfallenden Emissionen
enthalten. Damit besitzt der Einsatz von Holz als Brennstoff ein sehr hohes Treibhausgas-Minderungspotential.
Allerdings konkurriert die energetische Nutzung mit anderen Verwendungen, die haufig eine volkswirtschaftlich
sinnvollere Nutzung darstellen. AuBBerdem kdnnte selbst ein nachhaltig sanierter deutscher Gebaudebestand nicht
annadhernd mit den bundesweit vorhandenen Potentialen an Holz mit Warme versorgt werden. Je weiter der
Transportweg des Holzes ist, desto schlechter wird dessen Umweltbilanz. Lokale Holzquellen sollten also bevorzugt
werden. Die Nutzung von Holz oder auch anderer fester Biomasse zur \WWarmeerzeugung stellt insgesamt nur eine
von mehreren zukunftsfahigen Technologien dar.

Fir Biomassefeuerungen ist zu beachten, dass ein Brennstofflager in geeigneter Grofe notwendig ist und die
Anlieferung des Brennstoffs ermaglicht werden muss. Fir die Planung von Holzfeuerungsanlagen und deren Betrieb
muss v. a. in urbanen Siedlungsgebieten darauf geachtet werden, dass die Staub- und Geruchsentwicklung auf ein
Minimum reduziert wird. In Verbindung mit solarthermischen Anlagen kann z. B. die Betriebsdauer der
Biomasseheizung auf die Heizperiode beschréankt werden. AuBerdem wird dadurch bei abnehmendem Bedarf in den
Ubergangszeiten das, wegen der damit verbundenen Emissionen und des erhéhten Stromverbrauchs, ungiinstige
Abschalten und Wiederanfahren des Kessels verringert und so auch dessen Lebensdauer vergrofert.

Je nach Verwendung von Pellets, Hackschnitzeln oder Scheitholz eignen sich Biomassekessel fir kleinere
Einzelgeb&dude oder groBere Anlagen in Warmenetzen. Dabei kénnen einzelne dezentrale Anlagen in stadtischen
Gebieten oder auch zahlreichere und gréfere Anlagen in l&andlichen, locker bebauten Gebieten zum Einsatz kammen.

Bei der Verwendung von Holz fur die Wéarmeerzeugung kommen wegen der héherwertigen stofflichen Verwendung
in anderen Sektoren vor allem Reststoffe aus der Holzgewinnung und Verarbeitung in Frage. Die nachhaltige
Bewirtschaftung und Nutzung der vorhandenen lokalen Holzquellen ist dem Anbau von Energieholz
(Kurzumtriebsplantagen) vorzuziehen.
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Elektro-Warmepumpen
Fur Warmepumpen kommen folgende \WWarmequellen in Frage:

= Erdwarme

= Grundwasser, FlieBgewasser, Abwassersammler

= Luft

= Sonstige  Abwarme, z. B. aus industriellen  Prozessen, ungenutzte  Abwarme  aus
Energieerzeugungssystemen [Abgas), Riicklauf in Warmenetzen

Die sinnvolle ErschlieBbarkeit dieser WWarmequellen muss jeweils vor Ort unter technischen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geprift werden. Luft-WWarmepumpen sind zwar generell am einfachsten zu installieren, haben
jedoch den Nachteil, dass die WWarmequelle (AuBenluft) gerade in der Heizperiode stark abkihlt und damit mehr
Stromeinsatz erfordert. Die Jahres-Arbeitszahlen [(,JAZ": Verhéltnis von jahrlicher Warmeabgabe zu
Stromaufnahme] solcher Gerate sind damit typischerweise am niedrigsten. Die Gerédusche der Aufenlufteinheiten
kénnen aullerdem in dichter Bebauung stéren.

Aus wirtschaftlichen und 6kologischen Griinden sollte Differenz der Temperatur der Quelle und der zu erzeugenden
Vorlauftemperatur der Heizung nicht zu hoch sein. Neben der Warmequelle und ihrer Temperatur im Jahresverlauf
sind damit niedrige Vorlauftemperaturen im Geb&ude und eine darauf abgestimmte Trinkwarmwasserbereitung
notwendig. Kann in Bestandsgeb&uden durch entsprechende energetische Sanierung die Vorlauftemperatur der
Raumheizung auf unter 50 °C gesenkt werden, stellen WWarmepumpen eine Alternative zu konventionellen Lésungen
dar. Fir die Nutzung von Warmepumpen sind sorgfaltige Planung, Ausfihrung und Betriebsoptimierung
entscheidende Faktoren fur die im Betrieb erreichte Effizienz.

Ein Bonus der Warmepumpen: Grundsatzlich kann mit VWarmepumpen auch gekihlt werden. Wurde z. B. Erdwarme
oder Grundwasser als Medium erschlossen, kénnte sogar ohne Einsatz der Warmepumpe Uber einfache
Warmetauscher gekuhlt werden.

Wird die Warmepumpe zum Teil aus einer eigenen PV-Anlage mit Strom versorgt, verbessert sich die Umweltbilanz
weiter. Ist im System ein ausreichend groBer \Warmespeicher integriert worden, kann die \Warmepumpe
netzdienlich, d. h. gesteuert nach dem eigenen Strombezugspreis und dem maglichen Erlds fur eingespeisten Strom
an der Strombdrse betrieben werden. Ein groBer Warmespeicher wiirde zusammen mit der PV-Anlage auflerdem
den Anteil der solar erzeugten Heizwarme erhdhen.

Gaswarmepumpen

Fur hohere Vorlauftemperaturen kdnnen gasbetriebene \WWarmepumpen effizienter eingesetzt werden als Elektro-
Warmepumpen. Heutige Gasmotor-Warmepumpen erreichen typische Jahresheizzahlen (Verhaltnis der
abgegebenen Warme zur eingesetzten Heizwdrme Gas] von 1,6. Wie andere gasbetriebene \Warmeerzeuger
kénnen auch sie zur weiteren Verbesserung der Umweltwirkung mit Biogas betrieben werden.

Solarthermische Anlagen / Gekiihlte PV-Anlagen

Besteht in Geb&duden im Sommer ein relevanter Bedarf an Warme, z. B. zur Trinkwarmwasserbereitung, sind
solarthermische Anlagen als Erganzung zu anderen, insbesondere fossilen, WWarmeerzeugern okologisch sinnvall.
Zusammen mit niedrigen Vorlauftemperaturen und gro3en Warmespeichern kénnen sie aber auch ganzjahrig einen
entsprechenden Beitrag zur WWarmeversorgung leisten.

PV-Module die zur Ertragssteigerung und \Warmegewinnung wassergekihlt werden [Hybrid-Kollektor), kénnen in
Verbindung mit einer Wéarmepumpe eine interessante Alternative zu z. B. Luft-\Warmepumpen darstellen: Als
Warmequelle fur die mit dem selbst erzeugten Strom betriebene Warmepumpe dient das Kihlwasser der PV-
Module.
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Anschluss an ein Warmenetz

Der Anschluss an bestehende \Warmenetze stellt fir einzelne Geb&udebetreiber im Allgemeinen die langfristig
wirtschaftlichste Mdglichkeit der Warmeversorgung dar. Die zentrale Warmeerzeugung erleichtert dabei die
Nutzung 6kologisch sinnvoller Technologien oder die Umstellung auf solche Systeme mit entsprechender Umwelt-
wirkung fir das gesamte Versorgungsgebiet. \Warmenetze sind damit ein wesentlicher Baustein des kommunalen
Klimaschutzes. WWarmenetze eignen sich insbesondere fur dicht bebaute Gebiete wie Ortszentren und Quartiere mit
Mehrfamilienhdusern in denen die Warmedichte hoch ist und der bestehende \WWarmebedarf nur eingeschrankt
gesenkt werden kann. Neu zu planende \WW&armenetze sollten mit niedrigen Temperaturen betrieben werden, um die
Leitungsverluste zu verringern und die Einbindung erneuerbarer Energien zu erleichtern.

5.5.3. Ausblick und Zukunftstechnologien

Fur die notwendige Umstellung der Energieerzeugung auf erneuerbare Energien bis 2050 ist die weitere Installation
konventioneller, fossil betriebener Heizkessel spatestens ab 2030 nicht mehr vertretbar. Es werden netzdienliche
Erzeugungsanlagen bengtigt, mit denen die Strom- und Warmeerzeugung sowie die Elektro-Mabilitdt méglich wird.

Synthetische Gase

@ Biomethan: Je nach Erzeugung mussen fir Biomethan immer noch ca. 50 % der CO2-Emissionen wie fur
herkdmmliches Erdgas angenommen werden. Der Anbau von Energiepflanzen zur Umsetzung in
Biogasanlagen erfordert zudem grofie landwirtschaftliche Nutzflachen und steht in Konkurrenz zur
Nahrungsmittelproduktion. Biomethan aus Abfallprodukten kann im Kleinen eine bedeutende Rolle spielen.

@ Power to Gas (PtG): Die Umwandlung aus erneuerbaren Quellen erzeugten Stroms in Gas hat zwar nur
maBige Wirkungsgrade von 50 - 70 %, bietet jedoch den Vorteil der Speichermdglichkeit zeitweilig nicht
genutzter Strommengen. Mit steigendem Anteil der Stromerzeugung aus regenerativen Quellen kann diese
Technologie zunehmend an Bedeutung gewinnen.

Ob und in welchem Zeitraum die oben genannten Brennstoffe in ausreichender Menge wirtschaftlich hergestellt
werden kdnnen, ist offen. In jedem Fall sollten diese Brennstoffe bevorzugt in hocheffizienten KWK-Anlagen anstatt
in reinen Heizkesseln verwendet werden.

Steigende Bedeutung von Warmepumpen

Mit der stetigen Senkung der spezifischen THG-Emissionen fur den Strom aus dem offentlichen Netz durch den
weiteren Ausbau erneuerbarer Energien zur Stromerzeugung wird der verstarkte Einsatz von Elektro-
Warmepumpen begunstigt. Allerdings wird dadurch, zusammen mit der erwarteten Einfihrung der Elektro-Mobilitat,
auch der Strombedarf insgesamt steigen. Weil der Betrieb der Warmepumpen in der Heizperiode nahezu zeitgleich
erfolgen wird, muss zusétzliche Kraftwerksleistung fir die Abdeckung der Heizperiode vorgehalten werden.
Insbesondere AuBBenluft-WWarmepumpen verstarken die Abhangigkeit des gesamten Strombedarfs im Netz von der
AuBentemperatur. Zur Entlastung des Stromnetzes kdnnten in bivalenten Erzeugungssystemen bis zu S0 % des
Warmebedarfs durch Warmepumpen effizient erzeugt werden, wahrend der Rest bei tiefen Quelltemperaturen oder
Stromknappheit durch herkémmliche Brenner erzeugt wird.

KWK-Anlagen als Kapazitatsreserve

KWK-Anlagen auf Basis fossiler aber mdglichst CO2-armer Brennstoffe wie Erdgas sollen langfristig flexible
Kapazitaten zum Ausgleich von Lastspitzen im Stromnetz bereitstellen - v.a. dann wenn erneuerbare Energietrager
wie Sonne und Wind witterungsbedingt ausfallen. Um diese Anlagen jedoch stromgefiihrt betreiben zu knnen, muss
die anfallende W&rme gespeichert und spater Uber Warmenetze genutzt werden kénnen.

Nutzung von Biomasse

Durch die vorrangige Verwendung von Biomasse in anderen Sektoren durften kinftig vor allem fir eine héherwertige
Nutzung ungeeignete Reststoffe fur die Warmeerzeugung zur Verfligung stehen. Damit spielt Biomasse aus heutiger
Sicht zukinftig eine eher geringe Rolle fir die VWarmeversorgung.
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5.6. Senkung des Stromverbrauchs
5.6.1. In Haushalten

Der Stromverbrauch in Wohngeb&uden geht im \Wesentlichen auf die Beleuchtung, Haushaltsgerdte und
Informations- und Kommunikationstechnologie (IKT) zurtck. Fir eine Abschatzung des Strombedarfs und des
Einsparpotentials in WWohngebauden wurde zunachst der Ist-Zustand anhand einer statistischen Ausstattung mit
Haushaltsgeraten und in diesem Sektor Ublichen Verbrauchern abgeschétzt. Fiir das Einsparpotenzial wurde diese
Ausstattung durch die heute marktiblichen energieeffizientesten Gerate ersetzt. Ein weiteres Einsparpotential liegt
in einem energiebewussten Nutzerverhalten, das z B. durch regelmaBige Informationskampagnen und
Stromsparaktionen optimiert werden kann. Ebenfalls bericksichtigt wurde der durch die vorgeschlagenen
ehrgeizigen Sanierungen zukinftig anfallende Strombedarf fur Liftungsanlagen. Werden die genannten Aspekte
kombiniert zeigt sich im Ergebnis ein langfristiges Einsparpotenzial bis 2050 im Haushaltsstrom von ca. 35 %, das
zu einer Senkung des spezifischen Strombedarfs von heute anzunehmenden 25,0 kWh/[(m2Wfl a) auf ca.
16,3 kWh/[m2Wfl a) fihren wiirde. Der Verbrauch an Heizstrom kann, auBer durch Umstellung auf andere Energie-
trager, v.a. durch ehrgeizige EffizienzmaBnahmen an der Geb&udehille nachhaltig gesenkt werden. Fir die
dezentrale Trinkwarmwasserbereitung (TWW] mit Strom sollten nach Ma@aglichkeit elektronisch geregelte
Durchlauferhitzer direkt an den Zapfstellen zum Einsatz kommen. Nur bei groBerem TWW-Bedarf und dicht
beieinander liegenden Zapfstellen sollten Warmwasser-Boiler mit Speicher aber ohne Zirkulation verwendet werden.

5.6.2. In Nichtwohngebauden

Die Beurteilung des in den kommunalen Nichtwohngeb&uden anzunehmenden Einsparpotentials wurden die aus dem
Energiemanagement bekannten Verbrduche statistischen Vergleichswerten und die Einschatzung des
anzunehmenden Einsparpotentials mit Informationen aus der Begehung oder des Betreibers abgeglichen. Insgesamt
wird fur die kammunalen Gebaude bis 2050 ein Einsparpotential an Strom in Héhe von 33 % angenommen. Dieser
Einschatzung liegen folgende prinzipiellen Mainahmen und jeweils anzunehmende Einsparpotentiale zu Grunde:

@ Modernisierung der Beleuchtung und Lichtsteuerung in den Schulgeb&auden, insbesondere im Altbau der
Rumold-Realschule und

= Optimierung und Effizienzsteigerung des Betriebs haustechnischer Anlagen und nutzungsspezifischer
Verbraucher (IKT, Lehrmittel etc.), sowie des Nutzerverhaltens (-29 %)]

@ Langfristiger Abriss und Neubau des Kindergartens (-30 %)

Mit einem erhdhten spezifischen Verbrauch oder/und zunehmender beheizter Netto-Geschossflache (NGF) steigt
die Prioritdt zur Untersuchung bzw. Effizienzsteigerung der Stromnutzung eines Gebaudes. Nach der folgenden
Abbildung trifft dies zuerst auf den Altbau der Rumold-Realschule und die Sporthalle zu.

Verbrauchskennwerte Strom und Geschossflachen
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Abbildung 76 - Verbrauchskennwerte Strom und Netto-Geschossflachen (NGF) kommunaler Geb&ude
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Fur das Romerbad wurde ein vergleichsweise hoher Stromverbrauch festgestellt. Angesichts der erst erfolgten
Moaodernisierung ist hier zu prifen:

1. Sind die der Einschatzung zu Grunde liegenden Angaben wie Beckenoberflache und Verbrauchswert
zutreffend und werden sie korrekt erfasst?

2. Kdnnen die im statistischen Vergleich erhthten Verbrauchswerte durch Besonderheiten in Betrieb oder
Nutzung erklart werden?

3. Bestehen Einsparpotentiale durch unerkannte Potentiale im Betrieb?

Sollten die Verbrauchswerte des Hallenbads nicht durch den normalen Betrieb erklart werden kénnen, durfte hier
aus dem Vergleich mit Ublicherweise erreichbaren \Werten ein zusatzliches Einsparpotential zwischen 30 und 50 %
des heutigen Stromverbrauchs bestehen.

Die Einschatzung des Einsparpotentials anderer, nicht-kommunaler Nichtwohngeb&dude im Quartier erfolgte auf
Basis branchentblicher Vergleichswerte (zB. aus VDI 3807-2]) fur den Stromverbrauch im Ist-Zustand und
typischerweise erreichbarer Zielwerte. Dabei wurden auch hier Informationen des Betreibers oder Eindriicke aus
der Begehung einbezogen um zu einer verbesserten Einschatzung des im konkreten Fall bestehenden Potentials zu
kommen. Im Ergebnis wird hier bis 2050 von einer mdaglichen Senkung des derzeitigen Strombedarfs um 32 %
ausgegangen.

5.7. Erneuerbare Energien und Synergieeffekte
5.7.1. Solarenergie

Das offentliche Geo-Informationssystem der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) zeigt fur das
Untersuchungsgebiet Uberwiegend gute Bedingungen zur Nutzung von Solarenergie. In die Potenzialanalyse der
LUBW flieBen pro Dachflache Faktoren wie Neigung, Ausrichtung, Verschattung und die lokale solare Einstrahlung
ein. Je nach den konkreten Verschattungsverhaltnissen im Jahresverlauf wurden die prinzipielle Eignung und ein zu
erwartender Stromertrag mit tblichen PV-Modulen errechnet.

Fur die Abschatzung des bestehenden solaren Paotentials im Untersuchungsgebiet wurden nur Dachflachen mit der
Eignungsklasse ,gut” oder ,sehr gut” herangezogen. Dessen ungeachtet kann die Nutzung der anderen Dachflachen
im Einzelfall trotzdem technisch und wirtschaftlich sinnvoll sein. In jedem Fall ist die tatséchliche Eignung eines Daches
fur die Nutzung von Solarenergie vor Ort anhand konkreter technischer und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen
zu prifen.
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Abbildung 77 - Eignungsklassen fir solare Nutzbarkeit der Dachflachen [LUBW]

Solarthermie zur Warmeerzeugung
In Wohngeb&uden

Fur die Wohngebaude im Quartier ist die Nutzung der Solarthermie zur Trinkwarmwasserbereitung oder zur
Heizungsunterstitzung prinzipiell interessant. Die Wohngeb&ude zeigen Uberwiegend gute Bedingungen fir die
Nutzung der Solarenergie. Auf den nicht als ,sehr gut” klassifizierten Dachflachen ist die Installation solarthermischer
Anlagen weniger kritisch als die von PV-Modulen: Solarthermie-Kollektoren kénnen aus technischer und
wirtschaftlicher Sicht eher fir im Tagesverlauf teilweise verschattete Flachen genutzt oder auch bei nicht optimaler
Dachneigung u.U. ohne Aufstéanderung installiert werden. Nach Installation einer Solarthermieanlage mit technisch
und wirtschaftlich sinnvoller Kollektorflache kdnnen die verbleibenden Dachflachen immer noch fiir PV-Anlagen
genutzt werden. Fur Gebaude ohne zentrale Warmeerzeugung (z.B. Etagenheizungen] ist eine nachtragliche
Installation solarthermischer Anlagen nur im Rahmen einer Generalsanierung mit Umstellung auf eine
Zentralheizung mdglich. Im Quartier gibt es derzeit 14 thermische Solaranlagen auf \Wohngeb&auden. Insgesamt
wurden anhand der Geb&udenutzung und der solar geeigneten Dachflachen 87 Wohngeb&ude als fur eine
Solaranlage prinzipiell geeignete Objekte erkannt. Damit ist das vorhandene Potential fir Solaranlagen erst mit 16 %
der geeigneten Geb&ude ausgeschopft. Gemessen an der mit Solaranlagen méglichen Warmenutzung im Quartier
(ca. 204,3 MWh/ a] ist das vorhandene Paotential zu etwa 14 % (28,8 MWh/ a) ausgeschopft.
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In Nichtwohngebauden
Heizwarme

Am sinnvollsten werden solarthermische Anlagen zur Heizungsunterstitzung in energieeffizienten Neubauten oder
entsprechend sanierten Gebauden mit ganzjahrigem \Warmebedarf (Heizwéarme und Trinkwarmwasser] verwendet.
In Verbindung mit anderen WWarmeerzeugern wie WWarmepumpen oder Biomassekesseln kann die Solarthermie
einen technisch und wirtschaftlich sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Trinkwarmwasser

In der Regel besteht in Nichtwohngebauden wie Schulen und Buros kein ausgepragter Bedarf an Trinkwarmwasser,
fir andere Nutzungsarten wie z.B. Sporthallen jedoch schon. Hier kann im Einzelfall geprift werden, ob durch
solarthermische Anlagen ein sinnvoller Beitrag zur Warmeerzeugung geleistet werden kann.

Prozesswarme

Nach Auswertung mehrerer Studien zur Struktur des Warmebedarfs der Industrie in Deutschland und daraus
abgeleiteter Branchenenergiekonzepte sind vor allem Betriebe der chemischen Industrie sowie der Lebensmittel-
und Getrankeherstellung fir die Nutzung solarer Prozesswarme interessant [SOPREN 2011]. Im Unter-
suchungsgebiet existieren jedoch keine solchen Betriebe.

Solares Kiihlen

Die Nutzung der Solarthermie in Verbindung mit Sorptionskalteanlagen steht bei den gegenwartigen
Randbedingungen in starker technischer und wirtschaftlicher Konkurrenz mit von lokal erzeugtem PV-Strom
betriebenen Kompressionskaltemaschinen. Bei Objekten mit Nah-/Fernwarmeversorgung ist die Nutzung des
Warmenetzes als Energiequelle fir Sorptionskalteanlagen i. d. R. die technisch und wirtschaftlich sinnvollere Lésung.

Photovoltaik zur Stromerzeugung

Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz hat mit Laserscandaten aus Befliegungen eine Einteilung
samtlicher Dacher nach ihrer Eignung fur den Einsatz von Photovoltaik [PV]) vorgenommen. Diese o&ffentlich
verfigbaren Daten wurden in einem geographischen Informationssystem (GIS) aufbereitet, ausgewertet und
dargestellt. Dabei wurden die Dachflachen nach méglicher Ausnutzung der lokal verfiigbaren Solarstrahlung in die
drei Eignungsstufen ,sehr gut®, ,gut” und ,bedingt” eingeteilt. Diese Potenzialanalyse bezieht neben der verfligbaren
Solarstrahlung auch Standortfaktoren wie Dachneigung, Ausrichtung und Verschattung sowie technische
Parameter marktublicher PV-Module ein. Nicht bertcksichtigt werden kénnen mit dieser Methode allerdings Bauart
und Traglast des konkreten Daches, Denkmalschutz oder vielfaltige nutzungsspezifische Einschréankungen. Die
Angaben zum PV-Potenzial von Dachflachen sind also in jedem Fall vor Ort zu Gberprufen. Fur die Potenzialermittlung
des hier untersuchten Quartiers wurden die gut und sehr gut geeigneten Flachen zusammengefasst und die bedingt
geeigneten Flachen nicht bericksichtigt. Vorhandene Photovoltaikanlagen wurden, soweit bekannt, vom
verbleibenden  Ausbaupotenzial abgezogen. Im  Rahmen dieses Quartierskonzeptes kann  keine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung fiir die vielfaltigen unterschiedlichen Randbedingungen und Nutzungsarten erfalgen.
Die im Folgenden genannten Modulflachen und Ertrage stellen demnach ein technisches Potenzial dar. Das
Ausbaupaotential fir Photovoltaik betrégt im Untersuchungsgebiet bei Ausnutzung der sehr gut und gut geeigneten
Flachen und nach Abzug bestehender Anlagen sowie angenommener zukinftiger Solarthermiekollektoren etwa
6.200 m? Kollektorflache. Mit dieser Flache kdnnten Anlagen mit einer Leistung von ca. 945 kWp2 errichtet werden,
die bei den ortlichen Sonneneinstrahlungsverhaltnissen einen Ertrag von insgesamt etwa 851 MWh/a3 liefern
wirden. Fur die bisher installierten Anlagen kann ein Ertrag von insgesamt etwa 57 MWh/a (6 % des gesamten
Potentials) angenommen werden.

¢ Bei einer typischen spezifischen Leistung aktueller Module von 152 W,/m?2
° Bei 900 kWh/ kW,
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Angesichts der GroBRe des ermittelten technisch nutzbaren Gesamtpotenzials von rd. 907 MWh pro Jahr muss
klargestellt werden, dass an dieser Stelle lediglich Ertrage auf Gebaudeebene summiert wurden. Im Rahmen einer
netzweiten Betrachtung zur zeitlichen Verfligbarkeit von PV-Strom im Vergleich zum Bedarf relativiert sich dieser
Wert hinsichtlich der technischen Maglichkeiten des Netzbetreibers, des erreichbaren Eigennutzungsgrades und
verflgbarer Speichermdglichkeiten fir den erzeugten PV-Strom. Die Analyse zeigt aber, dass es ein bedeutendes
technisches Ausbaupotenzial in der Flache gibt. Unter den gegenwartigen Rahmenbedingungen hangt die
Wirtschaftlichkeit von PV-Anlagen zum grofien Teil vom Eigenverbrauch des erzeugten Stroms ab. Vor allem
Nichtwohngeb&ude mit Strombedarf zum Zeitpunkt der Stromerzeugung durch PV-Anlagen sind hier zu nennen. Ein
Beispiel dafir ist der Betrieb von Kompressionskéaltemaschinen mit PV-Strom.

Wohngeb&aude haben aufgrund anderer Nutzungszeiten eine geringere Eigennutzungsrate als Industrie, Handel und
Gewerbe. Zur Erhéhung des Eigennutzungsgrades fiir den selbst erzeugten Strom kénnen nach sorgféltiger Prifung
der technischen und wirtschaftlichen Bedingungen zunehmend verfligbare Batteriespeicher verwendet werden.

Einsatz von Batteriespeichern

Mit Stromspeichern in Verbindung mit PV werden i. d. R. folgende Ziele verfolgt:

@ Nutzung des selbsterzeugten Solarstroms in Zeiten ohne mégliche Erzeugung von PV-Strom (nachts)

@ Erhdhung des Eigenverbrauchanteils zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder der Autarkie (Grad der
solaren Abdeckung des gesamten jahrlichen Strombedarfes)

@ Abfangen von Lastspitzen in der PV-Erzeugung und damit verbundener Grundkosten

Zum Erreichen dieser Ziele wird die tagstber produzierte Strommenge, die nicht direkt verbraucht werden kann,
gespeichert, um in den Zeiten ohne ausreichende Stromerzeugung verbraucht zu werden. Lediglich Uberschiisse in
der Produktion, die nicht verbraucht oder gespeichert werden kdnnen, werden in das offentliche Netz eingespeist.
Die Verbraucher decken dann ihren Strombedarf vorrangig tGber die PV-Anlage und die Batterie, bevor Netzstrom
bezogen wird.

Photovoltaik-
system

elektrische Batterie-
Verbraucher speicher

=]
[

Direktverbrauch
Bl Batterieladung
Bl Batterieentladung
Netzeinspeisung
15 0] Bl Netzbezug
Netz ™0

Abbildung 78 - Prinzip eines netzgekoppelten PV-Systems mit Speicher [HTW Solar 2015]
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Sowohl der Autarkiegrad als auch der Eigennutzungsanteil und damit die Wirtschaftlichkeit der PV-Anlage hangen
vom Jahresverlauf der Erzeugung durch die PV-Anlage und dem Lastprofil der angeschlossenen Verbraucher ab.
Allgemein gilt: eine kleine PV-Anlage zusammen mit einem groBen Strombedarf bedeutet einen groBen
Eigenverbrauchsanteil und eine gute Wirtschaftlichkeit. Eine groBe PV-Anlage zusammen mit einem kleinen Bedarf
bedeutet einen grof3en Autarkiegrad, jedoch auch eine schlechtere \Wirtschaftlichkeit. Beide Werte stehen sich somit
entgegen, lassen sich jedoch durch den Einsatz eines Batteriespeichers verbessern. Der Speicherauslegung liegt
somit die Frage zugrunde, in welche Richtung optimiert werden soll. Aufgrund der zeitlichen Abweichung des solaren
Angebots und der Nachfrage in der Wohnnutzung ist die Ausgangssituation dort fir einen hohen
Eigenverbrauchsanteil zumeist unglnstig: Wahrend das solare Angebot vor allem Uber die Mittagsstunden am
groften ist, liegt der groBte Bedarf in den Abendstunden, da unter der \Woche tagsiiber kaum jemand daheim ist.
Um den Eigenverbrauchsanteil zu erhthen, kann hier ein Stromspeicher sinnvoll eingesetzt werden. In
Nichtwohngeb&uden bestehen wegen des im Allgemeinen tagstber anfallenden Strombedarfs und des mit der
saisonalen Erzeugung des Solarstroms zusammenfallenden Kihlbedarfs auch ohne Batteriespeicher bessere
Voraussetzungen zur Stromerzeugung mit hohem Eigenverbrauch. Neben einer weiteren Verbesserung des
Eigenverbrauchsanteils kann der Einsatz eines Stromspeichers die speziellen Anforderungen an die Autarkie (z. B.
fir unterbrechungsfreie Stromversorgung] erfillen, sowie zur Vermeidung von Lastspitzen beitragen. Aufgrund der
in den letzten Jahren stark gesunkenen Anschaffungskosten fur Batteriespeicher werden Investitionen in

Stromspeicher wirtschaftlich zunehmend interessant.

PREISE FUR SOLAR-STROMSPEICHER IN DEUTSCHLAND FALLEN WEITER!  Gicctrical energy storage
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Start. 1. Halbjahr 2013 mit 100%. Hinweis: Der Preisindex der jeweiligen Speicher-Technologie wird auf Basis des
durchschnittlichen Speicherpreises (GroBenklassen bis 10 kWh und bis 30 kWh) vom BSW-Solar mit der Unterstiitzung
der ees Europe ermittelt. Ab 2016 enfallt wegen geringer Zahlen die Erhebung des Preises fiir bleibasierte Systeme.
Quelle: BSW-Solar, Stand 11/2018 — Grafik: © Solar Promotion GmbH

Abbildung 79 - Preisentwicklung fur Batteriespeicher

Photovoltaikanlagen in Verbindung mit Batteriespeichern kénnen eine technisch, wirtschaftlich und ©kologisch
sinnvolle MaBnahme sein, deren Realisierbarkeit jedoch immer am konkreten Objekt unter Beachtung aller
Rahmenbedingungen gepruft werden muss.
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5.7.2. Biomasse Holz

Nach Angaben des Forstamts Waiblingen steht im Rems-Murr-Kreis kein freies Potential an Holz als Energietrager
zur Verfigung. Demnach hat die stoffliche Verwendung Prioritat vor der thermischen Verwertung. Schon jetzt
schrumpfen die fur die bestehenden Holzheizungen verfiigbaren Mengen. Damit werden in der Region verfiigbare
Holzmengen nicht als maglicher Energietréager groBerer, zentraler Warmeerzeuger im Quartier herangezogen. Im
Einzelfall kénnen natirlich trotzdem Holzheizungen realisiert werden, fur die dann ggf. Gberregional Lieferquellen
gefunden werden mussen.

5.7.3. Sonstige erneuerbare Energiequellen

Andere regenerative Energietrager wie sonstige Biomasse auf3er Holz, \Wind, Geothermie oder Abwasserwarme
wurden fur das Quartier nicht untersucht, kénnen jedoch fiir besondere Einzelfalle eine Option zur Energieversorgung
darstellen.

5.7.4. Synergieeffekte

Synergieeffekte zwischen Energieerzeugern und -verbrauchern kénnen auf mehrere Arten realisiert werden:

@ Ausgleich von Energieliberschissen in Form von \Warme-, Kalte- und Stromlieferungen,
@ Lokale Verteilung von Abfallen oder Reststoffen zur Energieerzeugung oder zum Recycling und
@ Nutzung fremder Flachen zur Energiegewinnung, z.B. Dachflachen fir PV-Anlagen.

Neben dem Wunsch nach unabhangiger Planung der jeweiligen Betreiber stellen juristische Anforderungen
hinsichtlich grundstiicksubergreifender Energielieferungen i.d.R. einen fiir einzelne Akteure zu grof3en
administrativen Aufwand dar. In der Region aktive Stadtwerke kdnnen an dieser Stelle als verbindender Partner eine
wichtige Rolle spielen. Die Zusammenarbeit mit einem etablierten Energieversorgungsunternehmen, das langfristig
im Gebiet prasent ist, wirde - deren wirtschaftliches Interesse vorausgesetzt - den jeweiligen Akteuren die
Mitwirkung erleichtern oder tGberhaupt erst ermdglichen.

Durch die dominierende kleinteiige \Wohnnutzung im Quartier und den daraus resultierenden
Eigentumsverhaltnissen wird die gemeinsame Nutzung von Energieliberschiissen erschwert: Aus technischer Sicht
fallen Bedarfe und Erzeugung, beispielsweise durch Solarenergie, immer gleichzeitig an wodurch keine
Verschiebungen méglich sind. Fiir die Speicherung der gemeinsamen Uberschiisse im Quartier stehen derzeit keine
wirtschaftlich sinnvollen Ldsungen fiir ein bestehendes \Wohngebiet zur Verfigung. Aus rechtlicher Sicht wird eine
gemeinsame Stromnutzung durch die gegenwartigen juristischen Anforderungen an die Genehmigung und den
Betrieb von Quartiersnetzen hinsichtlich der Anforderungen an die Abrechnung und der mangelnden Kundenbindung
behindert.

Langfristig, d.h. bei der nachsten Erneuerung der Warme- und Stromerzeugung in der Zentrale der Rumold-
Realschule und bei gelungener Erweiterung des Versorgungsgebiets, kénnte jedoch, bei verbesserten rechtlichen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir einen Betreiber, eine innovative, netzdienliche [,smarte”)
Quartiersversorgung realisiert werden.
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5.7.5. Eigene Stromerzeugung und Mieterstrommodelle

Der Begriff Mieterstrom steht fur Strom, der in dezentralen Stromerzeugungsanlagen (z. B. PV- oder K\WK-Anlagen)
erzeugt wird und direkt, also nicht Uber das offentliche Stromnetz, an Mieter in Mehrfamilienhdusern oder
gewerblichen Gebauden geliefert wird. Es handelt sich dabei um eine Form von Direktvermarktung fir eine sehr
verbrauchernahe Stromerzeugung. Der nicht bendtigte Uberschiissige Strom wird in das offentliche Netz
eingespeist. Der Teil des Strombedarfs, der von der Anlage nicht gedeckt werden kann, wird aus dem &ffentlichen
Netz bezogen. Bei Ausfall der Anlage wird die Stromversorgung ebenfalls durch das éffentliche Stromnetz abgedeckt.

Fur den Erzeuger ergeben sich dabei Kostenvorteile. Zwar erhélt er keine Einspeisevergttung fur den Strom, der
nicht ins Netz eingespeist wird. Jedoch entfallen auf den direkt vermarkteten Strom auch weniger Abgaben: so fallen
das Netzentgelt, die netzseitigen Umlagen, die Stromsteuer und die Konzessionsabgabe weg. Zusétzlich wird
Mieterstrom aus Solaranlagen mit maximal 100 kWp noch zusétzlich geférdert.

Auch die Verbraucher in Mieterstrommodellen profitieren von diesen Kostenvorteilen: Der selbsterzeugte Strom
kann vom Produzenten billiger angeboten werden als durch die Stromanbieter im &ffentlichen Netz.

Wegen der zu garantierenden Wahlfreiheit dirfen Mieter nicht gezwungen werden, sich an einem
Mieterstrommodell zu beteiligen. Sie missen durch ein entsprechend attraktives Angebot vom Vorteil des
Mieterstroms Uberzeugt werden. Es muss sichergestellt werden, dass diejenigen Mieter, die sich nicht am
Mieterstrommodell  beteiligen, diskriminierungsfrei und ohne zusétzliche Kosten von einem Energie-
versorgungsunternehmen ihrer \WWahl beliefert werden kénnen.

Der Produzent wird beim Mieterstrommodell zum Versorger mit entsprechenden Verpflichtungen. Zusammen mit
dem erhohten Mehraufwand durch die Vermarktung des Stroms ergibt sich dadurch eine Hirde fir den Einstieg in
das Mieterstrommodell. Etablierte Energieversorger, wie z.B. kommunale Stadtwerke, bieten sich deshalb als
Partner mit dem nétigen Know-How und den vorhandenen Verwaltungsstrukturen fir ein Energieliefer-Contracting
mit Mieterstrom an. In diesem Fall entfallt fir den Verbraucher der Aufwand des Betriebs der Anlage.
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5.8. Umsetzung der Modernisierungspotenziale

Das vorliegende Quartierskonzept ,Schafstraf3e” ist ein Baustein der Klimaschutzaktivitdten der Gemeinde Kernen.
Es zeigt konkrete Potenziale zur Steigerung der Energieeffizienz und MaBBnahmen zu deren ErschlieBung modellhaft
auf. Ausgehend vom ermittelten Ist-Zustand wurden die Effekte verschiedener Mafnahmen zur Effizienzsteigerung
der Warme- und Stromnutzung bis zum Jahr 2050 betrachtet.

Senkung Senkung Einsparung
MaBnahme/Entwicklungsszenario Endenergie | Primarenergie | THG-Emissionen
[%] [%] (%]

Sanierung Gebaudehiille:
Energetische Verbesserung der Gebaudehlle im 32 29 28
Bestand

Sanierung und Umstellung Energietréger:
Langfristige Realisierung einer smarten Quartiers-
versorgung ausgehend von der Rumold-
Realschule, weitgehende Umstellung auf
regenerative Energietrager und Warmenetze im
gesamten Untersuchungsgebiet

32 39 36

Einsparung Nutzungsstrom:
StromsparmaBnahmen in allen Sektoren

Einsparung Strom + Ausbau PV:
Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik) und 7 15 17
Eigenverbrauch des erzeugten Stroms

Gesamt bis 2030:
resultierende Einsparung bei Kombination aller 13 40 43
MaBnahmen und Umweltfaktoren in 2030

Gesamt bis 2050:
resultierende Einsparung bei Kombination aller 39 82 79
MaBnahmen und Umweltfaktoren in 2050

Tabelle 20 - MaBBnahmen,/Entwicklungsszenarien mit ihren Einsparpotenzialen bis 2050 (Quelle: ebik)

Im Ergebnis zeigen sich fir das gesamte Untersuchungsgebiet Einsparmaglichkeiten von bis zu 39 % Endenergie,
82 % Primarenergie und 79 % Emissionen von Treibhausgasen [THG). Der Ausstol3 von Treibhausgasen im Quartier
kann von derzeit rund 2.700 t/a auf ungefahr 575 t/a reduziert werden. Zur ErschlieBung der dargestellten
energetischen und tkologischen Potenziale werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Senkung des Warmebedarfs im Bestandsgebiet durch geeignete Mafinahmen an den Gebauden.
Effizienzsteigerung der dezentralen Warmeerzeugung und Umstellung auf erneuerbare Energietréager.
Férderung der Nutzung von Solarenergie im Quartier fir die Strom- und Warmeerzeugung.

Langfristige Konzeption einer innovativen, nachhaltigen Quartiersversorgung auf Basis erneuerbarer
Energietrager und der Kopplung von Warme- und Stromerzeugung ausgehend vom bestehenden Netz aus
der Rumold-Realschule.

Informationsangebote zu stromsparenden Haushaltsgeraten und energiesparendem Nutzerverhalten.
Entwicklung von Sanierungskonzepten fir die kommunal verwalteten Geb&ude, insbesondere den Altbau der
Rumold-Realschule und die Sporthalle.

PO =

oo

Neben der Ermittlung des Potentials zur Steigerung der Energieeffizienz und der Nutzung erneuerbarer
Energietrédger im Quartier standen die Themen Verkehr und Mobilitdt sowie Klimafolgenanpassung im Mittelpunkt
der Untersuchungen. Fir die Umsetzung wurde ein umfangreicher MafBnahmenplan entwickelt. Er umfasst neben
iibergeordneten MaBnahmen und MaBnahmen zur Offentlichkeitsarbeit auch zielgruppenspezifische MaBnahmen
fur die einzelnen Nutzungssektoren.
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5.9. Vergleiche der Wirtschaftlichkeit
5.9.1. Wirtschaftlichkeit Sanierung

Die Wirtschaftlichkeit von Effizienzmnalinahmen an der Geb&audehille hangt grundsétzlich von folgenden Faktoren ab:

@ Kombination von SanierungsmafBinahmen mit ohnehin falligen Instandsetzungsmalnahmen

@ Hohe des Heizwarmebedarfs im Ist-Zustand

@ Hohe der Bezugspreise des eingesparten Energietragers

@ Inanspruchnahme von Férdermitteln

@ Langlebigkeit der MaBBnahme (hohe Qualitat der Ausfihrung)

@ Optimierung der Dammstarke anhand des wirtschaftlichen Optimums aus Investitionskosten und
eingesparter Heizwarme

@ Nutzung von technischen und wirtschaftlichen Synergieeffekten bei der Ausfihrung, z. B. gleichzeitiger

Erneuerung von AuBenwand und Fenstern

Neben der rein wirtschaftlich orientierten Betrachtung der Rentabilitdt einer derartigen Investition sollten jedoch
noch weitere Gesichtspunkte eine Rolle spielen:

= Langfristige Entkopplung von steigenden Energiebezugspreisen [Betriebskosten)

= Wertsteigerung des Gebaudes, héhere Attraktivitat fir Nutzer durch niedrigere Energiekosten

= Komfortsteigerung durch warmere Innenwéande sowie Ful3bdden und eine dichtere Gebaudehdille (weniger
Zugluft)

= Bei dadurch notwendiger Beachtung einer warmebrickenoptimierten Ausfihrung und ausreichender
Luftung werden Schimmelprobleme nachhaltig vermieden (\Werterhaltung des Gebaudes)

Fur ein im Quartier typisches Gebaude wurde beispielhaft berechnet welche wirtschaftlichen Effekte bei einer
vorgeschlagenen Sanierung zu erwarten waren:

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend, unbeheizter Keller, ausgebautes
Satteldach
Sanierungszustand Teilsaniert: Fenster 2-fach Warmeschutzverglasung, Dach

mittelmakig gedammt

Heizung Zentralheizung mit Niedertemperaturkessel und Erdgas
Beheizte Wohnflache 125 m?

Wohneinheiten 1

Heizwarmeverbrauch (Ist-Zustand) 20.500 kWh

Mittlere Bezugskosten von Erdgas 1.800 EUR/a

(Mittel tber 20 Jahre: 8,6 ct/kWh)

Tabelle 21 - angenommene Geb&dudeparameter fir Wirtschaftlichkeit von Dammung
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Zur weiteren Sanierung des Mustergeb&dudes wird eine Warmedémmung von 16 cm (WLG 035) fur die
AuBenwande und B cm fiir die Kellerdecke angenommen. Zur Finanzierung der Investition wurde die gegenwartige
Forderung der KfW fur Einzelmafinahmen mit einem Zuschuss in Héhe von 20 % der Investitionskosten
angenommen. Nach der mit Hilfe des ,Expertentool Wirtschaftlichkeit* der dena4 vorgenommenen Abschatzung
und den darin zu Grunde gelegten weiteren Parametern und Investitionskosten kénnen folgende Ergebnisse [Stand
10,2020] erwartet werden:

Heizwarmeverbrauch (Ziel-Zustand) 10.800 kWh/a
Mittlere Bezugskosten von Erdgas 930€/a
(Uber 20 Jahre: 8,6 ct/k\Wh])
Einsparung Heizwarmeverbrauch 9.700 kWh/a
Mittlere Einsparung Gaskosten 870€/a
Einmalige Investitionskosten (gesamt) 18.700 €
Davon reine Instandhaltungb 8.000 €
Davon Mehrkosten fiir Energieeinsparungt 10.700 €
Durchschnittliche Kosten der eingesparten kVWh Endenergie 2,9 ct/kWh

Tabelle 22 - Ergebnisse Wirtschaftlichkeit Dammung

Im Ergebnis liegt der errechnete Preis pro eingesparte Kilowattstunde Heizwarme mit 2,9 ct/kWh unter heutigen
Bezugspreisen oder dem im Mittel fir die ndchsten 20 Jahre angenommenen Bezugspreis von 8,6 ct/kWh. Die
Rentabilitat der angesetzten Aulenwandddmmung ist damit in diesem Beispiel gegeben.

5.9.2. Wirtschaftlichkeit Versorgung

Zur Abschatzung der Wirtschaftlichkeit wurden die Stromkosten fir den Betrieb verschiedener effizienter
Haushaltsgerate verglichen. Grundlage dafir waren die Uber verschiedene Verbraucherzentralen verbreiteten
Informationen zu energieeffizienten Haushaltsgerdten [VBZ 2018]. Aus diesen sehr detaillierten Aufstellungen
wurden beispielhaft fir haufige Gerateklassen die jeweils ermittelten Stromkosten verwendet um die maglichen
Einsparungen den Uber Preisvergleichsportale entnommenen Mehrkosten als Nutzen-/ Kostenverhaltnis
gegenlberzustellen. Die Mehrkosten stellen dabei die Differenz der Kosten eines Standardgeradtes zu einem
entsprechenden Hocheffizienz-Gerat dar.

* https://www.febs.de/toolbox/ wirtschaftlichkeit

° Bei Instandsetzung ohnehin fallige Leistungen wie Gerust, Putz, Anstrich

¢ Uber die Instandsetzung hinausgehende Kosten zur Einsparung von Energie (z. B. Dammmaterial)
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Die Rentabilitadt hangt im Einzelfall stark von der gewéhlten Marke oder auch der Bauart des Gerates ab. Die in der
folgenden Tabelle dargestellten Ergebnisse stellen daher nur Anhaltspunkte fir die Gblicherweise gegebene
Wirtschaftlichkeit energieeffizienter Haushaltsgeréate in den jeweiligen Gerateklassen dar.

Gerateklasse Jahrliche Mehrkosten Kosten-/
Einsparung Anschaffung [€] Nutzen-
Stromkosten [€] verhaltnis

Kihl-/ Gefrierkombination 60 150 3:1
Waschmaschinen 70 150 2:1
ohne WW-Anschluss, Frontlader, 6 kg
Wéschetrockner 120 100 1:1
(Elektro-Abluft bis Kondenstrockner mit
Wéarmepumpe)
Spulmaschinen 40 200 5:1

Tabelle 23 - Wirtschaftlichkeit ausgewahlter energieeffizienter Haushaltsgerateklassen

Auch fir Anwendungen der Informations- und Kommunikationstechnologie (IKT) in Wohn- und Nichtwohngebauden
kann davon ausgegangen werden, dass beim Ersatz alterer Gerate durch energieeffizientere Technik wegen der
allgemein stabilen oder gesunkenen Anschaffungspreise die Rentabilitdt der Investition dblicherweise gegeben ist.
Hier besteht das Einsparpotential sowohl energetisch als auch finanziell eher in der Begrenzung der Anzahl der
Gerate und im sinnvollen Einsatz.

Solarthermie zur Warmeerzeugung

Fir die Wirtschaftlichkeit solarthermischer Anlagen sind grundsétzlich folgende Voraussetzungen zu nennen:

@ Substitution verhaltnismaBig teurer Energietréger durch Solarenergie

@ Installation im Zuge einer falligen Sanierung der zentralen Heizungsanlage oder zumindest des Speichers

@ Verwendung fur Trinkwarmwasser und Heizungsunterstitzung (Kombianlage])

@ Gunstige rdaumliche Gegebenheiten vor Ort [zusammenhangende, unverschattete Dachflachen mit

gunstiger Orientierung, gunstiger Leitungsverlauf vom Dach zum Speicher, optimale Gréfe des Speichers)
@ Inanspruchnahme von Fordermitteln

Uber die Rentabilitat solarthermischer Anlagen ist wegen der speziellen Auslegung auf die jeweiligen Verhaltnisse
keine pauschale Aussage zu treffen. Ublicherweise kdnnen Solaranlagen 25 Jahre und mehr betrieben werden. In
dieser Zeit kénnen z.B. fir einen 4-Personen Haushalt 50-60 % der Energie fiir Trinkwarmwasser durch
Solarenergie ersetzt werden. Bei Kombianlagen sind das im Mittel 20 % des gesamten Warmebedarfs fir Heizung
und Trinkwarmwasser. Je hdher die Bezugspreise des substituierten Energietragers und je besser die Anlagen-
konfiguration auf die jeweiligen Verhaltnisse angepasst wurde, desto wirtschaftlicher ist die Solaranlage.

Photovoltaik zur Stromerzeugung

Die Wirtschaftlichkeit von PV-Anlagen hangt in starkem MafBe davon ab wieviel des erzeugten Stroms selbst
verbraucht werden kann - also nicht mehr aus dem offentlichen Stromnetz bezogen werden muss. Ohne
Mieterstrommodelle oder evtl. eingesetzter Batteriespeicher ist dieser Anteil fir Wohngeb&ude, noch dazu
tagsiiber, wenn ublicherweise weniger Strombedarf besteht, vergleichsweise gering. Fir Nichtwohngeb&ude
bestehen wegen der gegebenen Gleichzeitigkeit von Bedarf und Erzeugung bessere Randbedingungen fir die
Wirtschaftlichkeit von PV-Anlagen. Der aus PV-Anlagen in das &ffentliche Stromnetz eingespeiste Strom wird nach
dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vergutet und trégt ebenfalls zur Rentabilitat bei.
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In der folgenden Tabelle sind fur eine angenommene Anlage mit ca. 50 m# Kollektorflache, Ausrichtung nach Stden
und einer Neigung von 30° die am Standort Rommelshausen voraussichtlich zu erwartenden Gewinne nach 20
Jahren Nutzungsdauer dargestellt?.

Gebéaude-/ Gesparte Staatl. Investition [€] Laufende

Nutzungstyp Stromkosten Vergitung Kosten8 in 20
nach 20 Jahren | nach 20 Jahren [€]
€] Jahren [€]

Wohngebaude 700 22.010 12.500 6.200

(MFH]), 200 kWh/a

Allgemeinstrom

Wohngebaude (EFH), | 8.250 16.460 10.850 6.610

2.500 kWh/a

Haushaltsstrom

Gewerbe, 24.100 12.600 10.850 9.150

10.000 kWh/a

Nutzungsstrom

Tabelle 24 - Wirtschaftlichkeit von PV-Anlagen in Abhangigkeit von Nutzung und Eigenbedarf

Der Anteil des selbst genutzten Stroms erhéht sich bei Anlagen mit Ost-/ Westausrichtung, weil sich der zeitliche
Verlauf der Stromerzeugung im Verhaltnis zum Verlauf des Bedarfs dann besser Uber den Tag verteilt. Je nach den
baulichen Gegebenheiten vor Ort ist in Abstimmung mit den Interessen des Betreibers der PV-Anlage die
wirtschaftlich beste Lésung zu ermitteln.

Quartiersversorgung

Ein Gegenstand von Quartierskonzepten ist die Frage, inwieweit im Quartier technisch und 6kologisch sinnvolle und
zudem wirtschaftlich interessante Maglichkeiten fur die Einrichtung oder Erweiterung von Warmenetzen oder zur
gemeinsamen Nutzung im Quartier erzeugten Stroms bestehen. Der kleinteilige Ortskern im Untersuchungsgebiet
eignet sich aus technischen und wirtschaftlichen Grinden nicht fur die nachtragliche Einrichtung eines
Waérmeverbunds. Grund dafur ist v.a. die verhaltnisméalig geringe Warmeabnahme pro Meter Leitungslange mit
hohen Investitionskosten bei nachtraglicher Verlegung von Fernwarmeleitungen in dicht bebautem Gebiet.
Insbesondere aullerhalb der Heizperiode besteht pro Abnehmer lediglich WWarmebedarf fur die Trinkwarmwasser-
bereitung wodurch die Wirtschaftlichkeit des Netzes wegen der geringen Auslastung insgesamt weiter
verschlechtert wird.

Der Anschluss der Abnehmer durfte dariber hinaus nur schrittweise und Uber einen langen Zeitraum erfolgen. Fur
den Betreiber eines solchen \Warmenetzes ergeben sich daraus weitere technische und wirtschaftliche Risiken, weil
er mit der Verlegung der Leitungen in Vorleistung gehen muss und die letztendlich im Gebiet erreichte
Anschlussquote unsicher ist. Allerdings bestehen in direkter Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet Verbrauchs-
schwerpunkte aus groBeren Wohngebauden mit wirtschaftlichem Potential fur eine Erweiterung des bestehenden
Warmenetzes aus der Rumold-Realschule, auch in Verbindung mit einer lokalen Stromerzeugung und -nutzung, z.B.
in Mieterstromkonzepten. Fur die zentrale Warme- und Stromerzeugung im bestehenden Rahmen und langfristig
auch daruber hinaus sollte eine netzdienliche, intelligent gesteuerte \W&rme- und Stromerzeugung konzipiert werden,
die im Sinne des Klimaschutzes die effiziente Nutzung erneuerbarer Energien, die Bediurfnisse des Quartiers sowie
die wirtschaftlichen Interessen eines Betreibers verknipft.

’ PV-Rechner auf: https:/ /www.solaranlagen-portal.com/ photovoltaik-rechner (abgerufen 5,/2020)

° Betriebs- und Finanzierungskosten inkl. Steuern und Abgaben
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5.10. Ergebnisse und Nutzen

Ein Anschluss an die Nahwarme stellt fiir die Bestandsgebaude, die bisher mit Gas- oder Ol-Kesseln beheizt wurden,
emissionsseitig eine Verbesserung um 30-45% dar. Ob der Anschluss an die Nahwarme auch wirtschaftlich
konkurrenzfahig ist, muss unter Bertcksichtigung der aktuell geforderten gesetzlichen MaBBnahmen (vor allem
EWarmeG) fur jeden Einzelfall untersucht werden. Die Stadtwerke Fellbach setzen sich mit den
Eigentimergemeinschaften im Untersuchungsgebiet in Kontakt, um eine mogliche Versorgung durch die Stadtwerke
und Uber die Nahwarme der kommunalen Geb&ude zu besprechen.

Mdogliche Erganzungs- bzw. Ersatzbauten sind nur dann sinnvoll an die Nahwarme anzuschlieBen, wenn die
Nahwarmetrasse bereits dort entlangfuhrt. Alle Neubauten sollten hinsichtlich des moglichen Kapazitatsausbaus
der Nahwarme im Blick behalten werden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist es noch nicht méglich, Vorhersagen dartber zu
treffen, ob die jeweiligen Geb&ude Uberhaupt gebaut werden, noch Uber die Hhe des voraussichtlichen Bedarfs.
Daher ist es nicht maoglich, diese in die Planung der \W&rmeversorgungskapazitat der Nahwarmezentrale
einzubeziehen. Nach Maoglichkeit sollte Platz fir einen moglichen spateren Kapazitatsausbau vorgehalten werden.

Magliche Einsparung

Fur die Wohngeb&ude im Untersuchungsgebiet wurde der jeweilige Ist-Zustand der Geb&udehille erhoben und der
Energiebedarf zur Heizwadrmeerzeugung abgeschéatzt. Davon ausgehend konnte das noch bestehende
Einsparpotenzial an Heizwarme pro Geb&ude fir verschiedene Sanierungsszenarien ermittelt werden. Eine Senkung
des Warmebedarfs, um 40 - 60 % nicht nur notwendig zum Erreichen der Klimaschutzziele, sondern auch
technisch und wirtschaftlich machbar. Hervorgehoben wird dabei die Verwendung von Passivhauskomponenten zur
energetischen Verbesserung der Gebaudehulle [UBA 2016], [Beuth ifeu 2015], [GdW 2013], [BMWi ESG 2015],
[BMVBS IWU 2013]. Dabei steht nicht die Erreichung des eigentlichen Passivhausstandards im Vordergrund,
sondern die wirtschaftlich und technisch sinnvolle Geb&udesanierung unter Verwendung von
Passivhauskomponenten bei Sicherung der Wohnqualitdt und Wertsteigerung des Geb&udes.

Ausgehend von einem fir die Wohngebdude im Quartier ermittelten Endenergiebedarf an Heizwarme und
Trinkwarmwasser ([TWW]) von ca. 44 GWh und des oben genannten erforderlichen aber auch grundsétzlich
maoglichen Einsparpotentials kann als langfristiges Ziel fur die Entwicklung des heutigen Bestands der Kf\W-
Forderstandard ,KfW-Effizienzhaus 70" als mindestens anzustrebendes Niveau angenommen werden (-40 % des
heutigen Bedarfs). Da nicht fur alle Gebaude von idealen technischen und wirtschaftlichen Voraussetzungen
ausgegangen werden kann, sollten wenn maoglich auch ehrgeizigere Sanierung im Bestand verfolgt werden um
héhere Bedarfe anderer Geb&ude auszugleichen. Neubauten im Quartier sollten sich generell am Kf\W-Effizienzhaus
55 oder besser am KfW-Effizienzhaus 40 oder dem Bauteilstandard EnerPHit orientieren.

Bautell EnerPHit-Bauteilanforderung

AuBenwand U=0,15 W/[mz=K)

Fenster Uw=0,80 W/[m?K]

Dach U=0,13 W/ [m?=K])

Oberste Geschossdecke U=0,23 W/[mz=K)

Laftung Zu-/ Abluftanlage mit min. 75 % Warmeruckgewinnung

Tabelle 25 - Auszug aus den Anforderungen des EnerPHit-Standards im Bauteilverfahren
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Abbildung 80 - Einsparpotential WWarme und Trinkwarmwasser (TWW) im Bestand \Wohngeb&ude

Im Ergebnis wurde als langfristig méglicher mittlerer Energiestandard im Quartier das heutige K\W-Effizienzhaus 55
angenommen. Dabei wurde eine mégliche Einsparung von Endenergie im Quartier von ca. 52 % fir Heizwéarme und
43 % fur Heizwarme und Trinkwarmwasser (TWW)] ermittelt.
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Senkung des Endenergiebedarfs

Das Handlungsfeld mit dem grdf3ten Einsparpotential an Endenergie im Quartier stellt die energetische Sanierung
der Gebaudehullen dar. MafBnahmen zur Einsparung von Strom und die Nutzung selbst erzeugten Stroms aus
Photovoltaik wirden den Endenergiebedarf im Quartier um ca. 13 % senken. Zusammengenommen kann durch die
MafBnahmen bis 2050 eine Einsparung an Endenergie von 39 % erreicht werden.

Einsparpotentiale Endenergie
10

-32% -7% -13% -39%

selbstgenutzter PV-Strom

7 Netzstrom (Nutzung)
Solarthermie
6 m Heizol
= NW mix regenerativ
5 = Pellets
mWP-Erde
4 = NW KWK mix
= FVW Rumold-RS
3 = WP-Luft
m Netzstrom (Warme)
2 mHolz
1 = Erdgas
0 : :

Endenergiebedarf [GWh/a]

Bestandsgebiet  Sanierung Einsparung Gesamt bis Gesamt bis
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Abbildung 81 - Einsparpotentiale an Endenergie nach Energietréager und Handlungsfeld

Senkung des Priméarenergiebedarfs

Die wirksamsten MaBBnahmen zur Senkung des Primarenergiebedarfs im Quartier stellen die Senkung des Bedarfs
durch Sanierung der Geb&udehillen sowie die Umstellung auf erneuerbare Energietrager oder Effizienztechnologien
wie Kraft-Warmekopplung dar. Die Ausschopfung der Potentiale zur Einsparung im Stromverbrauch und zur
Eigennutzung im Quartier erzeugten PV-Stroms kann den Bedarf an Primarenergie um 15 % senken. Durch die
unabhangig von der Entwicklung im Quartier angenommene stetige Verbesserung des Strommix im &ffentlichen
Netz, wirde sich die Primérenergiebilanz bis 2030 und 2050 weiter verbessern ,Verbesserung PE*) Grundlage fiir
die Annahmen zum Priméarenergiefaktor des Strommix in 2030 bzw. 2050 ist eine Studie [IINAS 2019] mit auf
Grundlage der GEMIS-Datenbank prognostizierten Umweltfaktoren. Die dort vorgenommene Abschéatzung
anzunehmender kinftiger Umweltfaktoren fir den deutschen Strommix beruht dabei auf einem ehrgeizigen Szenario
mit gesteigerter Nachfrage und gleichzeitig steigendem Anteil an erneuerbaren Energietrédgern in der
Stromerzeugung, das insgesamt die langfristige Erreichung der Klimaschutzvorgaben und die Dekarbonisierung des
Stromsektors abbildet.

Jahr | Primarenergiefaktor [kWWh Prim/kWh End]

2030|065

2050|005

Tabelle 26 - Verwendete Primarenergiefaktoren fur den Strommix Deutschland in 2030 und 2050
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Weil jedoch die tatsachliche Entwicklung des Strommix bis 2050 nicht belastbar vorhergesagt werden kann, wird
die bis dahin erreichte Einsparung bei mindestens 54 % (ohne Verbesserung des Strommix bis 2050) und den
dargestellten 82 % [mit Annahmen zur Verbesserung des Strommix] liegen.
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Abbildung 82 - Einsparpotential an Primarenergie nach Energietragern und Handlungsfeldern

Reduzierung der Treibhausgasemissionen

Die wirksamsten MaBBnahmen zur Senkung des Primarenergiebedarfs im Quartier stellen die Senkung des Bedarfs
durch Sanierung der Gebaudehdillen sowie die Umstellung auf erneuerbare Energietrager oder Effizienztechnologien
wie Kraft-Warmekopplung dar. Die Ausschépfung der Potentiale zur Einsparung im Stromverbrauch und zur
Eigennutzung im Quartier erzeugten PV-Stroms kann die Treibhausgasemissionen (THG) um 17 % senken. Durch
die unabhangig von der Entwicklung im Quartier angenommene stetige Verbesserung des Strommix im offentlichen
Netz, wirde sich die THG-Bilanz bis 2030 und 2050 weiter verbessern. Grundlage fur die Annahmen zu THG-
Emissionen des Strommix in 2030 bzw. 2050 ist eine Studie [IINAS 20139] mit auf Grundlage der GEMIS-Datenbank
prognostizierten Umweltfaktoren. Die dort vorgenommene Abschéatzung anzunehmender kinftiger Umweltfaktoren
fur den deutschen Strommix beruht dabei auf einem ehrgeizigen Szenario mit gesteigerter Nachfrage und
gleichzeitig steigendem Anteil an erneuerbaren Energietrdgern in der Stromerzeugung, das insgesamt die
langfristige Erreichung der Klimaschutzvorgaben und die Dekarbonisierung des Stromsektors abbildet.

Jahr | THG-Emissionsfaktor Strommix [t/ MVWh]

2030(0,193

2050 (0,021

Tabelle 27 - Verwendete THG-Emissionsfaktoren fur den Strommix Deutschland in 2030 und 2050
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Weil jedoch die tatsachliche Entwicklung des Strommix bis 2050 nicht belastbar vorhergesagt werden kann, wird
die bis dahin erreichte Einsparung bei mindestens 53 % (ohne Verbesserung des Strommix bis 2050) und den
dargestellten 79 % [mit Annahmen zur Verbesserung des Strommix] liegen.
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Abbildung 83 - Einsparpotentiale an THG-Emissionen nach Energietragern und Handlungsfeldern

Die Treibhausgasemissionen [THG] im Untersuchungsgebiet kénnen von heute rund 2.700 t/a auf 575t/a
reduziert werden (bei angenommener Verbesserung des Strommix bis 2050). Das entspricht einer THG-Reduktion
von ca. 79 %. Um dieses Ziel zu erreichen, sollte der im Folgenden beschriebene MaBnahmenplan aus
Energieeinsparung, Effizienzverbesserungen und den Einsatz erneuerbarer Energien umgesetzt werden.
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Zwischenfazit 5

Die Bestandsgebaude im Quartier haben allgemein gute Bedingungen zur Nutzung von Solarenergie fur
die individuelle Strom- oder \WWarmeerzeugung.

Zusammen mit MaBnahmen zur Senkung des Warme- und Strombedarfs ist die allgemeine Umstellung
auf erneuerbare Energietrager im Bestand ein technisch und wirtschaftlich sinnvoller

Die notwendige Dekarbonisierung der Warmeversorgung kann nur durch die Kombination von
MaBnahmen zur Senkung des Heizwarmebedarfs (z. B. Dammung) mit der Umstellung auf eine nahezu
CO2-freie Erzeugung erreicht werden.

Bei der Erneuerung von Heizungsanlagen ist die Effizienz des Gesamtsystems aus \Warmeerzeuger,
Speicherung, Verteilung und Ubergabe zu betrachten und nach Méglichkeit zu verbessern.

Niedrige Heizflachentemperaturen erleichtern die Verwendung erneuerbarer Energietréager und
effizienter Heizsysteme. Die Senkung der notwendigen Vorlauftemperaturen im Heizsystem bedeutet
hohere Flexibilitat bei der Auswahl des Warmeerzeugers.

Heizkessel mit fossilen Energietragern und einer typischen Nutzungsdauer von 20 Jahren sollten
spatestens ab 2030 nicht mehr verbaut werden, um bis 2050 eine mdoglichst CO2-freie
Waé&rmeversorgung zu ermaglichen.

Waérmenetze stellen eine wichtige Infrastruktur fir die angestrebte Dekarbonisierung der
Warmeversorgung dar, weil damit auch langfristig eine Vielzahl von Versorgungsoptionen ermaéglicht
wird.

Einzelne dezentrale \Warmeerzeuger werden in Zukunft zu einem groBen Teil VWarmepumpen sein. Der
Anteil von AuBenluft-\Warmepumpen ist wegen des bei kalten Temperaturen erhéhten Stromeinsatzes
und der daraus entstehenden Belastung des offentlichen Stromnetzes von groBer Bedeutung.
Vorzuziehen sind nach Maglichkeit kombinierte Systeme, die fir die Spitzenlast andere Energietréager
nutzen, oder Warmepumpen, die andere \Warmequellen wie Abwasser oder Erdwarme verwenden.

Mit Strom betriebene Warmeerzeuger (Warmepumpen] oder stromerzeugende Heizungsanlagen
(BHKW] sollten netzdienlich, d.h. an den Einkaufs- und Verkaufspreisen der Strombdrse orientiert,
betrieben werden kénnen. Um die dafir notwendige Flexibilitdt zu erreichen, missen ausreichend
dimensionierte Warmespeicher vorgesehen werden.

Der Verbrauch von fossilen Energietragern oder auch Biomasse aufierhalb der Heizperiode sollte bei
zukiinftigen Heizsystemen beispielsweise durch Nutzung von Solarenergie nach Maglichkeit vermieden
werden

Langfristig diurfte sich die Wirtschaftlichkeit innovativer Technologien wegen der durch die steigende
Nachfrage sinkenden Investitionskosten und weiterer technologischer Effizienzsteigerungen verbessern.
Auch die anstehende Bepreisung von CO2-Emissionen hat das Potential die Umstellung der
Warmeversorgung im Sinne des Klimaschutzes beschleunigen.
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6. MaBnahmeniibersicht

Der MaBnahmenkatalog beinhaltet Vorschlage, die entweder direkt im Quartier oder als Ubergeordnete,
administrative MalBnahmen im Bereich der Gemeindeverwaltung umzusetzen sind. Ordnungspolitische und
fiskalische MaBnahmen (Gesetze, Verordnungen; Steuerrecht, etc.] sind an dieser Stelle jedoch nicht bericksichtigt.
Magliche Initiatoren, weitere Akteure sowie MalBnahmen, die erganzend sinnvoll sind, werden dargestellt. Auierdem
werden Hinweise auf ahnliche Projekte, Beispiele, Effekte der MaBBnahme oder erganzende Empfehlungen zur
MaBnahmenumsetzung gegeben. Die Prioritat der MaBnahmen ergibt sich aus der Notwendigkeit der Realisierung
aller Potentiale zur Erreichung der oben fiir das Quartier dargestellten Ziele hinsichtlich des Klimaschutzes. Abhangig
von den wahrend der Umsetzung fir das Sanierungsmanagement verfigbaren Ressourcen und dbergeordneter
rechtlicher und politischer Rahmenbedingungen (z. B. Beginn/Ende eines Bundesférderprogramms) muss die
Reihenfolge der MaBnahmen zwischen allen Akteuren abgestimmt werden.

Grundsatzlich sollten die stadtebaulichen Zielsetzungen von einem Ubergeordneten, gesamtgemeindlichen
Entwicklungskonzept abgeleitet werden. Da dies nicht vorliegt, sind die genannten Zielsetzungen ein ,Vorgriff*, bzw.
eine Anregung fur die gesamtkommunale Strategie der nachsten 15 bis 20 Jahre initiert durch
Einzelgeb&udesanierungen und -Entwicklungen. Eventuell sind im Rahmen der gesamtheitlichen Untersuchungen
Anpassung erforderlich. Auf Basis der Analyse werden fur das Quartier folgend genannte wesentliche Schwerpunkte
der stadtebaulichen Entwicklung empfohlen. Die Ubergeordnete Zielsetzung ist die Entwicklung von attraktiven
Quartieren sowie einer hohen Lebensqualitdt und Mitwirkungsbereitschaft.

@ Baukultur: Aufwertung der baulichen Qualitaten, Sicherung der ortsbildpragenden Gebaude

@ Malfvolle Nachverdichtung

@ Aufwertung der Aufenthaltsqualitat im Quartier

@ Reduzierung der Konflikke im offentlichen ErschlieBungsraum unter anderem durch weitere
Untersuchungen im Rahmen eines Verkehrsentwicklungskonzeptes

@ Klimagerechte Anpassung durch Sicherung und Stérkung der Grinstrukturen Reduzierung der
Entsiegelung

@ Sicherung der vielfaltigen Angebote: Erhalt und Starkung der Begegnungsbereiche, Sicherung des
Nahversorgungsangebotes, Sicherung des vielfaltigen Wohnraumangebotes

@ Starkung der klimaneutralen Mobilitat

Neben der Ermittlung des Potentials zur Steigerung der Energieeffizienz und der Nutzung erneuerbarer
Energietrager im Quartier wurden die folgenden Handlungsfelder der stadtebaulichen Betrachtung hinsichtlich
Qualitaten, Konflikte und Misssténde sowie deren energieeinsparende \Wirkung betrachtet. Nur wenn die
stadtebaulichen Qualitdten eines Quartiers stimmen, wird auch die Bereitschaft zur Investition der
Immobilienbesitzer aktiviert werden kénnen.

@ Ortsbild, Baukultur und bauliche Qualitdten

@ Nutzung, Infrastrukturangebote und Leersténde
@ Aufenthaltsqualitat

@ Barrierefreiheit

@ Verkehr und Mobilitat

@ Durchgrinung

@ Soziale Aspekte

Die stadtebaulichen Qualitdten und CO2-einsparenden Wirkungen sind nicht in Zahlen zu fassen. Dennoch steuern
sie einen Beitrag zur CO2-Einsparung bei. Zusammengefasst lasst sich feststellen, dass die Gemeinde Kernen und
das Quartier ,Schafstrale” aufgrund ihrer Standortlage und ihrer eigenen Qualitaten und Strukturen ein angesagter
Wohn- und Lebensstandort ist. Insofern sollten fir die Gebaudeeigentimer eine Sanierung und insbesondere eine
energetische Sanierung der Geb&ude von Interesse sein. Im Quartier ,Schafstra3e” bestehen dennoch Missstande,
wodurch die Qualitdten des Quartiers gestort werden. Speziell werden folgende wesentliche Handlungsfelder fur die
Aufwertung des Quartiers zu einen qualitativ. gutem Gebiet gesehen: Starkung der bestehenden
Infrastrukturangebote (insbesondere Nahversorger) und der Begegnungsbereiche, Klarung der verkehrsbedingten
Missstande , allgemein gestalterische Aufwertung des Ortsbildes. Fur den Bereich Mobilitdt wird ein nicht
unerhebliches Patenzial fiir Energieeinsparung vor allem durch die Nutzung des OPNV gesehen.
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6.1. MaBnahmen der stadtebaulichen Quartiersentwicklung
6.1.1. Ubergeordnete stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Allgemein wurde bei der Bearbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur das Quartier ,Schafstrafle”
festgestellt, dass viele der betrachteten Handlungsfelder in Verzahnung mit der Gesamtgemeinde zu untersuchen
sind und Aussagen zu MalBnahmen fiir die gesamte Gemeinde zu treffen sind. Die Gemeinde beabsichtigt in nachster
Zeit, diese Gesamtkonzepte zu erstellen. Dies betrifft vor allem Verkehr, Mobilitdt aber auch Handlungsempfehlungen
fur die Klimaanpassung in der Stadtentwicklung.

Die im Folgenden dargestellten stadtebaulichen MalBnahmenvorschlage, im Rahmen der Untersuchung fur das
Klimaquartierskonzept ,Schafstraf3e” erarbeitet, sollen in die Betrachtung der Gesamtgemeinde Kernen
miteinflieBen. Die genannten MalBnahmen stellen daher fur die Gesamtbetrachtung einen ersten Anhaltspunkt dar.

Folgende gesamtgemeindliche Entwicklungskonzepte werden vorgeschlagen:

Entwicklungskonzept/ Klimakonzept - Strategie zur Anpassung an den Klimawandel/Verkehrsentwicklungskonzept.

Hemmnisse:

@ GroBer zeitlicher Aufwand fir die kommunale Verwaltung
@ Finanzieller Aufwand

@ Zeitlich langer Prozess.

SB1 | Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept/ -Klimakonzept + Strategie Klimaanpassung in der
Stadtentwicklung / -Verkehrsentwicklungskonzept

Akteure: Gemeindeverwaltung, ggf. externe Experten, Birgerinnen- und Birger
Zeitraum: Ab 2021
Kosten: externe Planungsbiiros, Berater

Tabelle 28 - Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept
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6.1.2. Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Sicherung von Grinflachen maéglich. Die Grinflache des Masvingo-Parkes ist im
Flachennutzungsplan nicht als Grunflache ausgewiesen. Grinflachen stérken die Attraktivitat des Quartiers. Gerade
in Corona-Zeiten wurde die Wichtigkeit von Griinflachen, insbesondere fiir den Anteil der Bevilkerung ohne eigenen
Garten, deutlich. Die Grunflache unterstitzt zudem die CO2 - Speicherung.

@ Es wird empfohlen den Masvingo-Parkes im Flachennutzungsplan durch Ausweisung als Grinflache zu
sichern.

Bebauungsplane
Fur Festlegungen fur eine klimaangepasste Stadtentwicklung wird Folgendes empfohlen:

@ die bereits vorbildlichen Festlegungen des jiingsten Bebauungsplanes ,Schulzentrum 2. Anderung® [siehe
Punkt 1.2.4] hinsichtlich Wasserdurchlassigkeit der Stellplatze, Dachbegrinung mit extensiver artenreicher
Begrinung, solare Dachnutzung, Pflanzgebote/Pflanzbindungen, energiesparende, insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung, Wiederverwendung von Erdmassen ] sollten fir zukinftige Bebauungsplane ahnlich,
bzw. angepasst an die jeweiligen Baugebiete, ibernommen werden.

@ die Aufstellung von Richtlinien mit &hnlichen Inhalten fir die Bebauung im Bestand zu prifen, sodass diese
Richtlinien auch fiir kleinere Bauvorhaben im Bestand gelten.

Aufgrund der fortgeschrittenen Forschungen und Mdglichkeiten werden fir zukinftige Festlegungen folgende
erganzende Punkte gesehen:

@ Grundach sowie ein gewisser Anteil von Phaotovoltaik verpflichtend > zur Unterstitzung des Ausbaus der
regenerativen Energiegewinnung - bei Flachdéchern zwingend vorschreiben.

@ Definition der GroBe der Baumstandorte

@ Bei weiteren baulichen Entwicklungen in den noch unbebauten Bereichen wird die Abwagung Pultdach oder

Flachdach, in Bezug auf Dachneigung und Begrinbarkeit zur Schaffung von begrinten Déachern und
Solarnutzung zur CO2-Reduzierung empfohlen.

@ Fur das sudliche, homogene Teilgebiet des Quartiers wird aus Grinden des Ortshildes der Erhalt der
Satteldachstruktur zum StraBenraum empfohlen. In den eingeschlossenen Innenbereichen wird bei
Nachverdichtung eine Uberpriifung hinsichtlich Flachdach in Verbindung mit Dachbegriinung angeregt.

Bauleitplanung - Festsetzungen / Anpassung

Akteure: Gemeindeverwaltung, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf, bzw. bei Anderungen,/ Erstellung der Bauleitpléane / der
Ubergeordneten Planungen (Flachennutzungsplan)

Kosten: ggf. fir externe Berater

Tabelle 29 - Bauleitplanung
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6.1.3. Starkung der Baukultur im Quartier / Aufwertung der baulichen Qualitat

Bei energetischer Sanierung der Geb&ude kann als Synergieeffekt die gestalterische Aufwertung der Geb&ude
erfolgen. Folgende wesentliche MaBnahmen werden fir die Starkung der Baukultur vorgeschlagen:

o

Durch eine Gebaudesanierung, insbesondere im Rahmen der energetischen Sanierung, kénnen einige
gestalterischen Mangel, insbesondere an den Fassaden, zur Verbesserung des Ortsbildes beseitigt werden
(Ruckbau von Verkleidungen).

Bei MaBnahmen hinsichtlich des barrierefreien Ausbaus der Gebaude kann ebenfalls als Synergieeffekt eine
gesamtheitliche Betrachtung erfolgen.

Starkung der denkmalgeschitzten und pragenden Gebaude im Quartier. Das denkmalgeschiitzte Gebaude
Schafstralle 16 sollte gestalterisch, energetisch sowie bezluglich der Intensivierung der Nutzung
aufgewertet werden. Starkung des Gebaudes Schafstra@ 43 (Diakoniegeb&dude] sowie des Gebaudes
HauptstraBe 42 -, Alte Schule” (kommunales Gebaude, Bibliothek).

Das Geb&ude Friedrichstrale 8 sollte aufgrund seines solitdren Standortes dringend gestalterisch
aufgewertet werden. Bei energetischer Sanierung wirde sich als Synergieeffekt die Aufwertung des
auBeren Erscheinungsbildes anbieten. Neben der Gestaltung und evtl. Begrinung der Fassade,
insbesondere des Erdgeschossbereiches sowie gestalterischer Aufwertung des Eingangsbereiches zum
Laden, ware als Option die Prifung einer Aufstockung des Geb&udes vorstellbar.

Hemmnisse

Die Qualitat des aufieren Erscheinungsbildes einer Sanierungsmalnahme kann wenig beeinflusst werden,
mit Ausnahme bei Ausweisung eines stadtebaulichen Erneuerungsgebietes.

Die Sanierung des denkmalgeschutzten Gebaudes Schafstrafie 16 ist mit hohen Kosten verbunden, da es
sich um ein groBes Bauvolumen handelt. Das bereits sanierte denkmalgeschitzte Gebaude Schafstralie
21/2 im Quartier ,SchafstraBe” wurde mit Unterstitzung von Fordermitteln im Rahmen der bestehenden
stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Rommelshausen Ortsmitte I saniert (Einbau von mehreren
Wohneinheiten).

Die hochwertige Sanierung des Gebaudes Friedrichstral3e 8 ist ebenso aufgrund des grof3en Volumens mit
hohen Kosten verbunden. Aufgrund der Gebaudestellung und der fehlenden AuBBenanlagen um das Gebaude
handelt es sich hier beziiglich der Wohnungen im Geb&ude nicht um einen 1A-Standort, sodass die
Finanzierbarkeit einer hochwertigen Sanierung fraglich ist.

Starkung der Baukultur

Akteure: Private Immobilienbesitzer;
Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf
Kosten: Je nach Intensitat der Sanierung

Tabelle 30 - Starkung der Baukultur
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6.1.4. Nachverdichtung vor allem in zentrumnahen Lagen
Nachverdichtung vor allem in zentrumnahen Lagen kann als Beitrag zur Klimaanpassung in der Stadtentwicklung

gesehen werden. Gut erreichbare Wohnfolgeangebaoten sowie eine gute Anbindung an den OPNV kénnen zur
Reduzierung von weiten PKW-Fahrten und damit zu einem reduzierten CO2-Ausstol3 beitragen.

@ Das Quartier Schafstraf3e bietet diesen Standortvorteil.
@ Es werden Flachenpotenziale zur Nachverdichtung gesehen.

Im Untersuchungsgebiet sind bereits diverse Nachverdichtungsbauten entstanden. Diese weisen unterschiedliche
Auspragungen auf: teilweise bestehen grofle zusammenhangende Gebaude mit Tiefgaragen, teilweise kleinteilige
Einzelgeb&dude, zumeist entsteht ein hoher Versiegelungsgrad.

MaBnahmen / Empfehlung

@ Prifung der Nachverdichtung der innenliegenden Gartenbereiche zwischen Wiesenstrale und
Hofgartenstrale.
@ ndrdliche innenliegende Nachverdichtungsflache (nérdlich der Eugenstral3e): Sicherung der potenziellen

ErschlieBung der innenliegenden Nachverdichtungsflache im Bereich nérdlich der HofgartenstralBe 5 (fur
eine koordinierte Nachverdichtung).

@ stdliche innenliegende Nachverdichtungsflache (stdlich der Eugenstral3e): Fir die sidliche innenliegende
Nachverdichtungsflache wird aufgrund der bestehenden Bebauung keine ErschlieBungsoption gesehen.
Dadurch besteht die Gefahr von unkoordinierten Einzel-Nachverdichtungen. Eventuell Klarung dber
Bauleitplanung.

@ Als Ausgleich fir eine dichte Bebauung ist ein gutes Grin- und Freiraumangebot erforderlich. Dieses ist
vorhanden und sollte gestarkt werden (siehe Grunstrukturen).

Hemmnisse

@ nicht verkaufs- oder investitionsbereite Eigentimer

@ schwierige Grundstickszuschnitte oder unginstige bauordnungsrechtliche Rahmenbedingungen
@ politischer Abwagungsprozesse, sowie Zeitaufwand fur die Gemeinde

@ vielfaltige Akteursinteressen

@ Widerstande aus der Nachbarschaft.

Nachverdichtungspotentiale

Akteure: Gemeindeverwaltung, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/ Aktualitat des Themas im weiteren Verlauf der
Quartiersentwicklung

Kosten: ggf. fir externe Berater

Tabelle 31 - Nachverdichtungspotentiale
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6.1.5. Offentlicher ErschlieBungsraum Konflikte/Aufwertung
Im Quartier ,Schafstrale” bestehen Konflikte im 6ffentlichen ErschlieBungsraum. Es besteht ein hoher
Parkierungsdruck. Nachverdichtung verscharft das Problem. In der Schafstral3e besteht ein Konfliktbereich zwischen

ruhendem/flieBendem Verkehr und FuBgéngerverkehr. Seitens der Birger wurde eine Einbahnstraf3enregelung
angefragt. Dies kann nur gesamtgemeindlich im Rahmen eines Verkehrsentwicklungskonzeptes geldst werden.

Folgende MaBnahmen werden gesehen

@ Erstellung eines gesamtgemeindlichen Verkehrsentwicklungskonzept; unter anderem Betrachtung der
,0urchfahrt im Quartier SchafstrafBe”. Weitere Klarung des Ausbaus der FriedrichstralBe
@ Verringerung des Parkierungsdrucks durch Intensivierung der Nutzung des OPNV

Die Gestaltung von @ffentlichen ErschlieBungsrédume tragen zum Gesamteindruck eines Quartiers bei. Hier bestehen
teilweise Defizite.

Folgende wesentliche MaBnahmen werden gesehen

@ Friedrichstrafle: Gestaltung des Uberbreiten, ungeordneten Strafenraums, evtlin Verbindung mit der
Schaffung einer Verbindung zur K 1857. Starkung der Durchgrinung mit Baumen.

@ Stettener Strafie: Reduzierung des tberbreit wirkenden Straenraumes durch Durchgrinung mit Baumen.

@ Gestaltung von offentlichen ErschlieBungsraumen der Nebenstraflen: Hofgarten-/Eugen-/Wiesen- und

Kurze Stral3e sowie die Stichstraf3e der Schafstralie beim Geb&dude Schafstralie 21,/ 2. Ziel: Niveaugleicher
Ausbau mit Aufenthaltsqualitat.

@ Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen; sowie Schaffung von tberdachten Wartebereichen.
Hemmnisse

@ Kostenfaktor

@ Friedrichstralle - zeitlich Abstimmung mit dem Ausbau der Straf3e (Verlangerung zur K1857)

Offentlicher ErschlieBungsraum - Konflikte / Aufwertung

Akteure: Gemeindeverwaltung, ggf. externe Planer

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/ Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der
Quartiersentwicklung

Kosten: Baukosten, Planungskosten

Tabelle 32 - Offentlicher ErschlieBungsraum
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6.1.6. Klimaanpassung in der Stadtentwicklung Aufenthaltsqualitat im Quartier / Versiegelung
Ein hoher Versiegelungsgrad tragt zur Uberhitzung sowie zur Verstarkung von Hochwasserereignissen bei.
Nachverdichtung verstarkt den Versiegelungsgrad in einem Quartier, je nach Art der Bebauung / der

Dachausbildung / der Parkierung (Tiefgarage oder ebenerdig) mehr oder weniger. Ein hoher Versiegelungsgrad
bietet eine geringe Aufenthaltsqualitat.

Im Quartier Schafstrale werden folgende Potenziale fir die Reduzierung der Versiegelung von bestehenden
Belagsflachen gesehen. Dies sind insbesondere folgende Bereiche

@ Der AuBBenbereich der Schule ist stark versiegelt.
@ im Bereich der 6ffentlichen und privaten Stellplatz- und Parkierungsflachen

Diese Bereiche sollten entsiegelt werden,

@ Im Bereich der Stellplatze durch den Einsatz von sickerféhigen Belagen.
@ Im Bereich des Pausenhofes durch Umgestaltung und teilweise Begrinung mit Baumstandorten.
@ Es wird empfohlen durch Bauleitplanung den Grad der Nachverdichtung zu definieren.

Hemmnisse

o Kostenfaktor

Klimaanpassung in der Stadtentwicklung - Aufenthaltsqualitat im Quartier / Versiegelungsgrad

Akteure: Gemeindeverwaltung, ggf. externe Planer

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/ Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der
Quartiersentwicklung

Kosten: Baukosten, Planungskosten

Tabelle 33 - Klimaanpassung in der Stadtentwicklung Versiegelung
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6.1.7. Klimaanpassung in der Stadtentwicklung Griinstrukturen / Durchgriinung

Im Sinne der Klimaanpassung in der Stadtentwicklung wird zur Reduzierung der Uberhitzung im Siedlungsraum eine
Starkung der Durchgrinung empfohlen. Baumstandorte und Grinflachen tragen zur CO2-Bindung bei.

Baumstandorte / Baumpflanzungen

B&ume im bebauten Bereich dienen der Reduzierung der Verbesserung der Luftqualitat, der Verringerung der
Uberhitzung im Siedlungsraum, der Verbesserung des Kleinklimas sowie der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
durch Beschattung. Im Sinne der Fortfihrung der Aktion des Gemeindetages Baden-Wirttemberg ,Eine Million
Bdume fir Baden-Wirttemberg®, 2019-2020 wird empfohlen Standorte fiir weitere Baumpflanzung zu
untersuchen. Im Quartier Schafstrale werden Potenziale sowie Bedarf zur Starkung der Durchgrinung durch
Nachpflanzung von B&umen gesehen: einerseits durch Sicherung von Baumstandorten andererseits durch
Erganzungspflanzung. Fir Nach-/Erganzungspflanzungen werden vor allem folgende Bereiche empfohlen:

Offentliche Flachen

o die Bereiche der StralBenrdume FriedrichstralBe und Stettener Stralle

o der AuBenbereich der Schule

@ die Parkplatze bei der Schule

@ im Massvingo-Park (Sicherung der Baumstandorte sowie Erganzungspflanzung)

Private Flachen

@ der AuBenbereich der Seniorenanlage. Ein gut durchgrinter und vor allem im Sommer beschatteter
AufBienbereich kammt an diesem Standort auch wesentlich den Nutzern der Seniorenanlage zugute.

Dachbegriinung

Dachbegriinungsflachen tragen zur Reduzierung der Versiegelung und Uberhitzung bei. Durch die
Regenwasserrickhaltungsfunktion kénnen sie einen Beitrag zur Reduzierung der Auswirkungen von
Uberflutungsereignissen beitragen. Begriinte Dacher unterstiitzen die Kiihlung und Ddmmung eines Geb&udes. Es
wird empfohlen, die bestehenden Flachdacher der Geb&ude zu begriinen, soweit nicht bereits erfolgt. Dies betrifft
vor allem die groBen kammunalen Geb&ude, aber auch vereinzelt private gréere Gebdude mit Flachdach.

Da die Lebensraume fir viele Tiere und Insekten immer rarer werden, wird eine Biodiversitdtsdachbegrinung
empfohlen. Diese bietet durch einen geringen Mehraufwand Lebensraum vor allem auch fiir viele Insekten (kleinere
Steinflachen- / Holzflachen, teilweise niedrige Straucher und evtl. eine kleine Wasserflache). Im Bebauungsplan fir
die Vereinssporthalle wurden bereits &hnliche Festsetzungen aufgestellt. Bei privaten Flachdachgaragen wird
ebenfalls empfohlen eine Dachbegrinung als Biodiversitatsdach aufzubringen.

Gesamtgemeindlicher Kontext

Die genannten Malinahmen sollten im gesamtgemeindlichen Kontext (Gemeindeentwicklungs-konzept) gepruft
werden und fir die Gesamtgemeinde definiert werden.

@ Prifung der Ziele im Rahmen eines gesamtgemeindliches Entwicklungskonzeptes

Hemmnisse

@ Das Gesamtgemeindliches Entwicklungskonzept ist ein langer Prozess

@ Ggf. Anderung des giiltigen Baurechts (B-Plan) erforderlich. Aufstellung von entsprechenden Richtlinien

@ Oft fehlen das Verstandnis und die Sensibilisierung der privaten Bauherren.

@ Beflirchtung von Mehrkaosten.

@ Statische Prifung und Machbarkeit bei Bestandsdachern.

@ Bei Neubauten und Nachverdichtung: Abwagungsprozess zwischen ortshildprégendem Satteldach oder
begrinbaren Flach- / bzw. leicht geneigten Pultdachern.

@ Dachbegriinung und Photovoltaik ist gleichzeitig maglich - Offentlichkeitsinformation
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Klimaanpassung in der Stadtentwicklung - Griunstrukturen / Durchgrinung.

Akteure: Gemeindeverwaltung,
ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung, einzelne Eigentimer, WEG und
Hausverwaltungen; Klimaschutzmanagement

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/ Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der
Quartiersentwicklung

Kosten: ggf. fiir externe Berater und Offentlichkeitsarbeit (z.B.: Flyer)

Tabelle 34 - Klimaanpassung in der Stadtentwicklung Durchgrinung

6.1.8. Vielfaltiges Wohnraumangebot im Quartier

Die Vielfalt der Wohnraumangebot erméglicht den altersbedingten Wechsel von Wohnraum, ohne das Quartier
verlassen zu mussen.

@ Starkung und Sicherung des vielfaltigen Angebotes; Sicherung des Angebots des Hauses Edelberg
Hemmnisse

@ Die Wohnanlage Haus Edelberg gehért einer Eigentimergemeinschaft mit vielen Einzeleigentimer
@ Hoher finanzieller Aufwand und Prifung der Wirtschaftlichkeit

Vielfaltiges Wohnraumangebot im Quartier / Haus Edelberg - Seniorenwohnangebote

Akteure: WEG
Zeitraum: Zeitnah weitere Klarung
Kosten: Hoher Kostenaufwand

Tabelle 35 - Wohnraumangebot im Quartier

6.1.9. Soziale Angebote / Begegnung /éffentliche Aufenthaltsbereich

Ein vielfaltiges Begegnungs- und Aufenthaltsangebot starkt die Qualitdt des Quartiers und wirkt identitatsstiftend.
Bei nachfolgend genannten Begegnungsflache wird Entwicklungsbedarf gesehen.

@ Gestalterische Aufwertung des Schulhofes der Rumold-Realschule: erforderliche Durchgrinung und
Entsiegelung. Aufwertung mit weiteren Nutzungsoptionen.
@ Begegnungsbereich beim Kreisverkehr Friedrichstrae: Aufwertung des Umfeldes um den Bereich

FriedrichstraBe 8/ Umfeld beim Kreisverkehr FriedrichstraBe. Schaffung einer Aufenthaltsqualitdt im
Umfeld; Starkung und Sicherung des Nahversorgungsangebotes, evtl. Starkung durch erganzende Angebote
wie CarSharing-Stellplatz und E-Ladestation.

@ Masvingo-Park: Durch die Nahe zu Schule und Seniorenanlage ist der Park ein Griinraum fir Jung und Alt.
Es wird empfohlen, die Angebote in Hinblick auf Seniorengerechtigkeit zu prifen und gegebenenfalls zu
erganzen (wie Barrierefreiheit, seniorengerechte Sitzbanke, etc....).

@ Klarung des Larmkonflikts zwischen privaten Anliegern und Nutzern der Parkanlage: durch gestalterische
MafBnahmen (Pufferzonen, gezielte Platzierung der Nutzungen) aber auch durch Gesprache.
@ Starkung der wichtigen Wegebeziehungen durch das Quartier fur Senioren durch Prifung der

Barrierefreiheit und Aufstellung von Seniorenbénken
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Hemmnisse

@ Begegnungsbereich beim Kreisverkehr FriedrichstraBe: Die Qualitdt des Nahversorgers kann durch die
Gemeinde nicht beeinflusst werden. Die Gemeinde kann jedoch die &uBeren Rahmenbedingungen durch
Gestaltung des Umfeldes schaffen. Hier werden Synergieeffekte mit der Umgestaltung der Friedrichstral3e

gesehen.
@ Kosten fir die Umgestaltungsmalnahmen im ErschlieBungsraum durch die Kommune
@ Grundstiuckszuschnitte und -Eigentum

Soziale Angebote / Begegnung / 6ffentliche Aufenthaltsbereich

Akteure: Gemeindeverwaltung

Zeitraum: Ab 2021; in Abstimmung mit der baulichen Entwicklung der Friedrichstral3e
(Verlangerung zur Kreisstraf3e)

Kosten: Baukosten, ggdf. fur externe Planer

Tabelle 36 - Soziale Angebote

6.2. Ubergeordnete MaBnahmen, Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation

Zur energetischen Entwicklung des Quartiers im Sinne des erarbeiteten Konzepts und zur Ubertragung der dabei
gewonnenen allgemeinen Erkenntnisse wird die Schaffung eines Ubergeordneten Klimaschutzmanagements
angeregt. Die Zusammenarbeit mit benachbarten Gemeinden ist dabei sowohl inhaltlich als auch finanziell sinnvall.
Waéhrend der Erarbeitung des Quartierskonzepts wurde die Notwendigkeit einer Ubergeordneten, orientierenden
Untersuchung fur die Gemeinde sichtbar.

Orientierung/Aufbau Klimaschutzmanagement

Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,

01 ggf. exteme Experten

Zeitraum:  |Ab 2021, ca. 6 Monate

Kosten: Coaching/geférderte Fokusberatung durch externe Experten/Biiros (ca. 21 Tsd. EUR abzgl. Férderung PTJ)

Tabelle 37 - Aufbau Klimaschutzmanagement

Ausgerichtet an den MaBBnahmenempfehlungen bietet es sich an, eigene spezifische themen- und
zielgruppenspezifische Angebote zu entwickeln oder z.B. an die Energieagentur Rems-Murr zu vermitteln. Da die
groften Potentiale des Quartiers in der Senkung der Heizwadrmeverbrauche liegen, spielt die oben als Strategie
empfohlene Platzierung der Energieagentur Rems Murr als erste Kontaktstelle fir alle Themen der energetischen
Modernisierung ein groBe Rolle. Um die gegenwartigen Beeintrachtigungen bei der Durchfihrung offentlicher
Veranstaltungen aus Grinden des Infektionsschutzes zumindest teilweise auszugleichen, kénnen zur Dokumentation
des Quartierskonzeptes geeignete Kurzfilme erstellt werden die niederschwellig Gber das Internet oder soziale
Medien verbreitet werden kdnnen. Beispiele dazu sind in anderen Projekten erstellte themenbezogene Kurzfilme zu
z.B. Nutzung von Solarenergie, Gebaudesanierung oder Modernisierung von Heizungsanlagen, die gern zur
Verfigung gestellt werden kénnen.

Kurzfilme zu thematischen Schwerpunkten im Quartier
Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
externe Berater mit inhaltlichen Aussagen,
02 externe Filmemacher (Kontakt kann vermittelt werden)
Zeitraum: Ab 12/2020 zur Dokumentation des iQK, ggf. als Ersatz fiir eine 6ffentliche Abschlussveranstaltung,
Nach Bedarf im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Kosten fir Erstellung der Filme, Zeitkosten Akteure (5 Filme ca. 10 Tsd. EUR)

Tabelle 38 - Schwerpunkte im Quartier
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Andere Maoglichkeiten bestehen in der Information zu den im Quartier als besonders relevant identifizierten Themen
Uber die Kommunikationskandle der Gemeinde (Gemeindeblatt, Internetpréasenz), wie z.B. Erneuerung von
Warmeerzeugern und Erfillung des EWarmeG, Fragen zur fachgerechten Durchfiihrung und Fdrderung von
Modernisierungen der Geb&udehdille, Hinweise zur Nutzung von Solarenergie zur Stromerzeugung in Verbindung mit
Speichern und Elektromaobilitat.

Zuséatzlich kénnen durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Energieagentur besonders beispielhafte
Beratungen und erfolgte Sanierungsmalnahmen als ,best-practice” Beispiele kammuniziert werden.

Kommunikationskanéle der Gemeinde fiir Themenkampagnen
Akteure: Energieagentur
43 Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement
Zeitraum: Ab 12/2020 zur Dokumentation des iQK, ggf. als Ersatz fiir eine éffentliche Abschlussveranstaltung,
Nach Bedarf im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Keine zusatzlichen Kosten bei Nutzung bestehender Medien

Tabelle 39 - Kommunikationskanale

B6.3. Wohnen

Die Kommune kann die Nutzer und Eigentimer der Wohngeb&ude nur indirekt beeinflussen. Daher sind ihre
Vorbildrolle, Beratungs- und Forderangebote fir Mieter, Eigentimer und Verwalter sowie gute Presse- und
Offentlichkeitsarbeit notwendig, um Energieeinsparung und Klimaschutz in den Fokus der Akteure zu riicken.
Insbesondere das Sanierungsmanagement oder ein Ubergeordnetes Klimaschutzprogramm sollte an aktuelle
Probleme, Instandsetzungs- oder Modernisierungsvorhaben im \Wohngebaudebestand anknipfen, um im Sinne des
Quartierskonzeptes die Gestaltung von MalBnahmen zu beeinflussen.

6.3.1. Themenkampagne ,,Stromsparen im Haushalt®

In Abstimmung mit der Energieagentur und den oben dargestellten Vorschlégen zur Offentlichkeitsarbeit stellt auch
die Einsparung von Strom in den privaten Haushalten ein wichtiges Thema im Quartier dar. Eine langfristige
Informations- und Beratungskampagne, gestutzt auf die Prasenz der Energieagentur im Quartier, soll die Nutzer von
Wohngeb&uden tber Maglichkeiten zur Optimierung des Nutzerverhaltens oder der Anschaffung energieeffizienter
Gerate informieren. Mit der Stromsparkampagne fiir private Haushalte werden insbesondere folgende MaBBnahmen
angeregt:

@ Nutzung von LED-Leuchtmitteln.
@ Anschaffung energieeffizienter Haushaltsgerate.
@ Vermeidungsstrategien; z.B. \Waschetrockner, vereiste Kuhlfacher, eingeschaltete Stand-By-Gerate,

Beleuchtung leerer Rdume etc.

Themenkampagne ,,Stromsparen im Haushalt*
Akteure: Energieagentur,
LAl Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement
Zeitraum: Ab 12/2020 nach Bedarf/Aktualitat des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Keine zusatzlichen Kosten bei Vermittlung EA Rems Murr

Tabelle 40 - Themenkampagne Stromsparen im Haushalt
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6.3.2. Themenkampagne energetische Sanierung

In Zusammenarbeit von Energieagentur und Gemeinde werden fur die Themenkampagne folgende Schwerpunkte
vorgeschlagen:

@ Darstellung der Mdglichkeiten fir wirtschaftliche Sanierung von Geb&uden und damit zusammenhangende
Fordermdoglichkeiten z. B. durch Impulsvortrage, Broschiren und Internetprasenz. Informationen Uber die
Vorteile von Geb&audesanierungen sowie den Umstieg auf eine zentrale WWarmeversorgung und erneuerbare
Energien sollen motivieren. Wichtig ist, sowohl auf den wirtschaftlichen Zusammenhang (,es lohnt sich®) als
auch auf die Erfiilllung von gesetzlichen Anforderungen aufmerksam zu machen. Diese Veranstaltungen
kénnen z. B. mit der Energieberatung gekoppelt werden.

@ Beispiele sanierter Gebaude als ,Vorbild in der Nachbarschaft® durch Gesprachsrunden, im Internet oder
Uber andere Medien publik machen.

@ Gesprachsrunden zwischen Sanierungswilligen und Eigentiimern sanierter Gebaude ermdglichen einen
Austausch Uber das ,how to do it".

@ Impulse fur Wohnungseigentimergemeinschaften durch Kontakte mit den Hausverwaltungen und Préasenz

des Sanierungs- oder Klimaschutzmanagements in den Eigentimerversammlungen zusammen mit
Berater*innen, z.B. der Energieagentur Rems-Murr, setzen.
@ Hinweis auf das WEG Forum als Plattform der WEG fur Informationen rund um Geb&udemanagement,
Sanierung, Finanzierungsmaglichkeiten, insb. der L-Bank, und Veranstaltungen (http://www.weg-forum.net).
@ Wettbewerbe und Kampagnen als Plattform nutzen, um auf Themen aufmerksam zu machen. Beispiele:
Pramierung der altesten Heizungspumpe, der &ltesten Heizung, des am besten sanierten \Wohnhauses im
Quartier.

Themenkampagne energetische Sanierung

Akteure: Energieagentur,

w2 Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement

Zeitraum: Ab 12/2020 nach Bedarf/Aktualitit des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung

Kosten: Keine zusétzlichen Kosten bei Vermittlung EA Rems Murr
Tabelle 41 - Themenkampagne energetische Sanierung

6.3.3. Strategieentwicklung fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

An den vorher genannten Punkten sollte bei der Entwicklung eines MalBnahmenpaketes fur
Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) angesetzt werden. Neben der technischen MaBnahmenentwicklung
muss ein Prozess zur Erhéhung der Akzeptanz durch die Eigentimer*innen entwickelt werden. Die Grundsétze dazu
sind unseres Erachtens:

@ Es sollte primar an den Themen angesetzt werden, die den Bewohnern und Bewohnerinnen in den Gebauden
Probleme bereiten. Energie spielt (zunéchst) thematisch nicht die gréfte Rolle, soll aber fachlich immer
mitgefuhrt werden.

@ Es sollten MaBBnahmenalternativen entwickelt und die Kosten sowie Férdermdglichkeiten frihzeitig genannt
werden. Die voraussichtliche finanzielle Belastung ist eine zentrale Fragestellung der Eigentimer.

@ Es muss im Prozess Vertrauen zu Akteuren wie Hausverwaltung und Eigentimer*innen aufgebaut werden.
Die Informationen missen konkret und transparent kommuniziert werden.

@ Folgende MaBnahmenschritte sind zur Entwicklung von MaBnahmenpaketen und Umsetzung fur WEG
insgesamt sinnvoll und notwendig:

@ Erste Kontaktaufnahme mit den Hausverwaltungen zur Erfassung des technischen Stands der Geb&ude,
den Zielen der WEG, bisherigen Beschlissen und Stimmungen in den WEG.

@ Analyse der Gebé&ude: Erfassung von Mangeln durch Befragungen und Vor-Ort-Begehungen. Dazu gehoren
das haustechnische System ebenso wie die Geb&udehlle und nicht nur energetische Defizite.

@ Erste MaBnahmenvorschlage: welche technischen MaBBnahmen sind zwingend zur Behebung von Mangeln
notwendig.
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@ Information der WEG auf Eigentimerversammlungen zu den Malinahmenpaketen und ihrer Finanzierung.
Gleichzeitig soll das Stimmungsbild erfasst werden.
@ Vorbereitung der Beschlussfassung auf den Eigentimerversammlungen. Grundlage fir die

Beschlussfassung ist das detaillierte MafBnahmenpaket mit Kostenprognose und Finanzierungsvorschlag.

Strategieentwicklung fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Akteure: WEG und Hausverwaltungen,
W3 Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
Energieagentur, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung
Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/Aktualitit des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Keine zusatzlichen Kosten bei Vermittlung EA Rems Murr, ggf. flr externe Berater

Tabelle 42 - Strategieentwicklung fir Wohnungsgemeinschaften

6.4. Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie

Der Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie wird, abgesehen von der Liegenschaft des
Seniorenwohnheims, durch wenige kleinere Handwerksbetriebe und Verkaufsstatten reprasentiert. \Wegen der
geringen Bedeutung des Sektors Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie im Quartier wurden keine
spezifischen MaBnahmen fir einzelne Objekte entwickelt. Allerdings kénnen bestehende Beratungs- und
Forderangebote zur Steigerung von Energie- und Ressourceneffizienz von kleinen und mittleren Unternehmen (KMU)
im Quartier propagiert werden und damit auch einen positiven Impuls zur Wettbewerbsfahigkeit der jeweiligen
Betriebe geben.

6.5. Energieversorgung
6.5.1. Konzeption Quartiersversorgung

Voraussetzung fir die Konzeption einer innovativen und netzdienlichen (,smarten”) Quartiersversorgung ist neben
der langfristigen Verbesserung der juristischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen die Ausweitung des
Versorgungsgebiets auf in der Nahe befindliche Objekte mit hohem Warme- und Strombedarf. Gunstig sind dabei
verschiedene Nutzungsarten wie Wohngebaude und offentliche Nichtwohngebaude (Schule, Sporthalle,
Schwimmbad]) weil unterschiedliche zeitliche Anforderungen fiir Synergieeffekte genutzt werden kénnen.

Zur Unterstitzung eines Betreibers,/Contractors wie den bereits im Quartier aktiven Stadtwerken Fellbach bei der
Akquise weiterer Anschlisse an das bestehende Warmenetz kann die Gemeinde ihrerseits durch geeignete
Kommunikation auf Eigentimer, die WEG und ihre Verwaltungen zugehen und Kontakte vermitteln. Fur die SW
Fellbach als gegenwartiger Betreiber der \Warmezentrale ist fir eine langfristige Konzeption bereits rechtzeitig vor
Ablauf  des laufenden  Contracting-Vertrages Planungssicherheit  hinsichtlich  der  wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen fur einen Anschlussvertrag und der dann angestrebten ,smarten” Quartiersversorgung
notwendig.

Konzeption Quartiersversorgung
Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
E1 potentieller Betreiber, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung
Zeitraum: Ab 2030 bis Erneuerung Warmezentrale ca. 2035, bei vorgezogener Emeuerung entsprechend friiher
Kosten: ggf. fr externe Berater

Tabelle 43 - Konzeption Quartiersversorgung

Seite 120 von 143



Gemeinde Kernen

Quartier Schafstrale

6.5.2. Erneuerbare Energietrager fir die dezentrale Warmeversorgung

Fur die dezentrale Energieversorgung auflerhalb von Fernwarmenetzen ist die Umstellung auf regenerative
Energiequellen in Verbindung mit einer deutlichen Senkung des \Warmebedarfs durch geeignete Modernisierungen
zu befordern.

Die Betreiber von Bestandsanlagen sollen motiviert werden, die Effizienz ihrer Warmeversorgungsanlagen zu
verbessern. Dazu z&hlen Anreize zur Erneuerung von ungeregelten Umwaéalzpumpen und ein niedrigschwelliger
.Heizungscheck”, der leicht mit einer Beratung zur Umstellung auf erneuerbare Energietrager verbunden werden
kann.

Hierzu sind durch die Energieagentur vermittelte Beratungsangebote offentlich bekannt zu machen bzw. die
Offentlichkeitsarbeit der Energieagentur durch die Gemeinde zu unterstiitzen. Wie bereits oben dargestellt fallt der
Energieagentur in der Gemeinde eine besondere Rolle bei der Durchfihrung themenbezogener Kampagnen oder
der Vermittlung geeigneter Beratungsangeboten zu. Auch hier kann an bestehendes Interesse seitens der Bewohner
zu Hilfestellung bei der Erneuerung von Warmeerzeugern, der Erfullung des EWarmeG in Verbindung mit der fur die
Umstellung auf erneuerbare Energietrager &ufierst sinnvollen Bedarfssenkung als Anknipfungspunkt genutzt
werden.

Themenkampagne Erneuerbare Energietréger fiir die dezentrale Warmeversorgung
Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
E2 Energieagentur, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung
Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Keine zusatzlichen Kosten bei Vermittiung EA Rems Murr, ggf. flr externe Berater

Tabelle 44 - Themenkampagne Erneuerbare Energietrager

6.5.3. Themenkampagne Photovoltaik und Solarthermie

Die Dacher im Quartier sind tberwiegend gut fur eine solare Nutzung geeignet. In Zusammenarbeit mit Akteuren
vor Ort wie der Energieagentur Rems-Murr und lokalen Handwerkern, sollte Photovoltaik und Solarthermie im ganzen
Quartier intensiv beworben und aktiv unterstitzt werden. Bis 2050 wird ein gro3er Teil der Dachflachen im Quartier
erneuert oder grundlegend saniert. Bei diesen Gelegenheiten muss die Méglichkeit der Nutzung von Solarenergie
unbedingt gepruft werden.

Die Rolle der Energieagentur kann auch hier nicht genug betont werden. Geb&ude mit fir eine solare Nutzung
geeigneten Dachflachen sollten in der Beratung auch unter diesem Gesichtspunkt gesondert behandelt werden. So
kdnnen z.B. bei der Erneuerung eines Pufferspeichers vor Installation einer Solaranlage bereits die entsprechenden
Anschlisse vorgesehen und die Solaranlage spater nachgertstet werden.

In Zusammenarbeit mit einem Contractor, wie z.B. den Stadtwerken Fellbach, kénnen die im Gebiet vereinzelt
vorhandenen Mehrfamilienhduser fur eine Stromerzeugung mit Photovoltaikanlagen in Zusammenhang mit
Mieterstromkonzepten untersucht und gewonnen werden.

Themenkampagne Photovoltaik und Solarthermie
Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
E3 Energieagentur, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung
Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: Keine zusétzlichen Kosten bei Vermittlung EA Rems Murr, ggf. fir externe Berater

Tabelle 45 - Themenkampagne Photovoltaik und Solarthermie
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B6.6. Verkehr und Mobilitat

Eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens kann einen Beitrag zur Klimaverbesserung und zur Reduzierung des
CO2-AusstoBes leisten. Aufgrund der guten Anbindung an den OPNV und der zentralen Lage des Quartiers
,SchafstraBe” wird eine Starkung der Nutzung des OPNV's empfohlen. Einen ersten Schritt hierfiir hat die Gemeinde
Kernen bereits durch Offentlichkeitsarbeit im Mitteilungsblatt ,Umweltbewusst mobil in Kernen“ gemacht. Die
Veranderung des Nutzerverhaltens des Einzelnen bezuglich der Nutzung des PKW's ist jedoch ein langfristiger
Prozess. Grundsatzlich sollten MalBnahmen zum Thema Verkehr / Mobilitat im Rahmen einer gesamtgemeindlichen
Betrachtung diskutieren werden. Es wird empfohlen im Rahmen eines
Gemeindeentwicklungskaonzeptes,/ Verkehrsentwicklungskonzeptes Leitziele zu erstellen. Darauf basierend sollten
die konkreten Ziele unter anderem fur das Quartier ,Schafstraf3e” vertieft werden. Die im Rahmen der vorliegenden
Untersuchungen gewonnen Erkenntnisse stellen eine gute Basis fur diese gesamtgemeindliche Diskussion aber auch
fur die weitere quartiersbezogene Diskussion dar. Die Bewohner sollten grundsétzlich fir den Zusammenhang der
Kosten des Wohnungsbaus und den erforderlichen Flachen/Bauten fiir die gewtinschten Stellplatze sensibilisiert
werden. Ebenso sollte eine Sensibilisierung fur die Qualitédt des StraBenraumes mit weniger ruhendem Verkehr
erfolgen. Dies bedingt neben der Reduzierung der Anzahl der Fahrzeuge auch die Fehinutzung von Garagen.

Folgende MaBnahmen werden empfohlen

@ Erarbeitung eines gesamtgemeindlichen Verkehrsentwicklungskonzeptes

@ Weiterhin intensive Offentlichkeitsarbeit: Information zu alternativen Moabilitatskonzepten (bisherige Aktion
~Umweltbewusst mobil in Kernen“ - fortfiihren), Sensibilisierung fur die Kosten eines privaten PKWV-
Stellplatzes, Sensibilisierung fur die Qualitat des Stralenraumes als Aufenthaltsqualitat und der Fehinutzung
von Garagen

@ Starkung der Nutzung des OPNV: Stérkung der Fahrten zu Schule / Hallenbad und Sportangebote mit
energiearmen Fahrzeugen und Mabilitdtskonzepten, Beteiligung und Befragung des Verkehrsverhaltens und
der Hemmnisse der Nutzer der Infrastrukturangebote. Dies gilt in einem gewissen Male auch fur die
Seniorenwohnanlage, wabei hier einige Besucher auch von auBerhalb der Gemeinde Kernen kammen.

@ Starkung des Radverkehrs; Fahrrad statt ,Elterntaxi®; sichere Radwegeverbindung.

@ ElektroMobilitat: Schaffung von attraktiven Ladesaulenstandorten: Als Standorte fiir Elektro-Ladestationen
wird der Bereich um die Schule sowie der Bereich um den Nahversorger am Kreisverkehr an der
Friedrichstral3e gesehen [Synergieeffekt > Starkung des Standortes als Begegnungsbereich)

@ Starkung der privaten Ladestationen; Schaffung der technischen Grundbedingungen.

@ Schaffung eines CarSharing Standortes, mit moglichst energiearmen Share-Fahrzeugen.

@ Alternative FahrradSharing-Angebote (auch Lastenfahrrader).

Hemmnisse

@ Verkehrsentwicklungskonzept als langer Prozess

@ Kontroverse Diskussionen unter den Blrger,/-innen.

@ Abhangigkeit vom regionalem- und Gberregionalem OPNV-Angebot. Hemmnisse: Takt, Zuverlassigkeit, Preis.
@ Umstellung der Burger auf alternative Verkehrsmittel ist ein langwieriger Prozess.

@ Fur CarSharing ist eine gewisse Anzahl an Nutzer erforderlich.

@ Die Gemeinde Kernen liegt im Einzugsbereich von grofBen Automobilfirmen der Region Stuttgart, auch als

Arbeitgeber. Insofern ist der Besitz des eigenen PKW fir viele Burger eine Selbstverstandlichkeit.

Verkehrsentwicklungskonzept / Verkehr / Mobilitat

Akteure: Gemeindeverwaltung, externe Experten zur inhaltlichen Beratung, Offentlichkeitsarbeit;
Klimaschutzmanagement, Birger

Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/ Aktualitdt des Themas im weiteren Verlauf der
Quartiersentwicklung

Kosten: fur externe Berater, fur Offentlichkeitsarbeit

Tabelle 46 - Verkehrsentwicklungskonzept
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6.7. Qualitatssicherung und Monitoring

Um die Erfolge =zukinftiger Klimaschutzaktivitdten abbilden zu konnen, wird die Integration des
Sanierungsmanagements im Quartier in das noch zu etablierende Klimaschutzcontrolling empfohlen. Mit
Werkzeugen wie z.B. ,BiCO2" werden aus auf Landesebene fir die Stadte und Kreise regelméalig ermittelten
statistischen Kennzahlen und in der eigenen Verwaltung erstellten Angaben Bilanzen zu Energieverbrauchen und
CO2-Emissionen gebildet (Top-Down-Methode). Damit kann mit Uberschaubarem Aufwand regelmafBig eine
Gesamtbilanz fir die Kommune erstellt und in geeigneter Weise selbst fortgeschrieben werden.

Um in einzelnen Quartieren den Effekt konkreter EinzelmaBnahmen zu erfassen, kann jedoch nicht mit fur die
gesamte kommunale Verwaltungseinheit ermittelten statistischen Mittelwerten gearbeitet werden. Hier missen an
konkreten Objekten durchgefihrte MaBBnahmen und ihre jeweiligen Effekte entsprechend der bestimmten
Charakteristik des Quartiers festgehalten werden konnen (Bottom-Up-Methode). Geeignete \Werkzeuge dafir
basieren auf geografischen Informationssystemen, in denen fortlaufend Anderungen mitgefiihrt und auch sofort
ausgewertet werden kdnnen. Voraussetzung ist allerdings, dass aus verschiedenen éffentlichen und kommerziellen
Quellen verfugbare Geo-Daten sinnvoll kombiniert und bei der Entwicklung des Quartierskonzeptes vor Ort Uberpriift
und verfeinert wurden.

Die geeignete Kombination beider Ansdtze wirde ein effizient durchzufihrendes Monitoring der
Klimaschutzaktivitaten ermdglichen und dariber hinaus die Zahlen aus dem Quartier in die Gesamtbilanz der
Kommune einordnen.

Die Energie- und CO2-Bilanz eines Quartiers sollte alle 3 - 5 Jahre fortgeschrieben werden. Zur Datenerhebung ist
die Festlegung einer gesamtkommunalen Systematik sinnvoll, die es ermaéglicht, quartiersspezifische Daten
einzustellen. Bei der weiteren Konkretisierung der Malnahmen, wie z.B. der zentralen \Warmeversorgung,
Einsparkonzepten und Stromsparaktionen gilt es, die jeweils erzielten Erfolge zu Gberprifen. Teil des Monitorings und
Controllings missten dabei auch die tatsachlichen Umsetzungsquoten bei den privaten Geb&auden sein. Neben der
Erfolgskontrolle Uber die zu erhebenden quantitativen Daten sollten auch qualitative Ziele erfasst werden.
Fragestellungen hierfur kénnen sich auf Prozessablaufe (,VWas waren die Erfolgs-/Misserfolgsfaktoren?”) oder auf
Netzwerkauf- und -ausbau beziehen (,Welche Akteure sind eingebunden? Welche fehlen noch?“). Fur beide Aspekte
sollte vom Sanierungsmanager ein mit dem Klimaschutzmonitoring der Gemeinde Kernen abgestimmtes
detailliertes Monitoringkonzept entwickelt werden.

6.8. Aufgabenbeschreibung fiir das Sanierungsmanagement

Im Rahmen des Férderprogramms 432 der KfW werden die Personal- und Sachkosten des
Sanierungsmanagements fur i.d.R. 3, max. 5 Jahre gefordert. Das Sanierungsmanagement hat dabei die Aufgabe
auf Basis des erstellten Quartierskonzepts:

@ Umsetzungsschritte zu planen und deren Durchfihrung zu begleiten,

@ die Vernetzung wichtiger Akteure im Quartier zu organisieren,

@ MaBnahmen einzelner Akteure zu koordinieren,

@ den Erfolg von MaBinahmen zu kontrollieren, bzw. die systematische Erfassung und Auswertung der dafir
benotigten Daten methodisch zu unterstiitzen,

@ bei der Entwicklung konkreter Qualitétsziele, Energiestandards oder Leitlinien fir Neubau und Sanierung zu
beraten,

@ die Offentlichkeitsarbeit inhaltlich zu unterstiitzen,

@ offentliche Veranstaltungen und gezielte Schulungen zu organisieren oder ggf. durchzuftihren,

@ selbst als zentrale Vermittlungsstelle fur Fragen zu Umsetzung, Finanzierung und Férderung zur Verfigung
zu stehen.
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Fur das Quartier werden folgende Tatigkeitsschwerpunkte eines Sanierungsmanagers genannt:

6.9.

Etablierung der Gemeinde als Ansprechpartner fur innovative und dkologische Konzepte,

Arbeit mit den WEGen und den Hausverwaltungen zur Senkung des Heizwarmebedarfs und Umstellung
der Warmeversorgung auf regenerative Energietrager und lokale WWarmenetze,

Steigerung der Stromerzeugung durch KWK- oder PV-Anlagen im Gebiet und spezielle Ansprache der
jeweiligen Zielgruppen,

Zielgruppenspezifische Kampagne zur Senkung des Strombedarfs,

Vermittler von Informationen zu technischen Konzepten, Finanzierungsmaoglichkeiten und sonstigen
Beratungsleistungen,

Koordination und in Teilen Umsetzung der Kommunikationsstrategie

Abstimmung von MaBnahmen und Offentlichkeitsarbeit mit dem Klimaschutzmanagement und der
Energieagentur Rems-Murr.

Zwischenfazit 6

Kontext- und sektorbezogen wurden MaBBnahmen vorgestellt

Diese betreffen Einsparungen, Effizienzsteigerungen und Vernetzungen im privaten und kommunalen
Bereich

Stadtebauliche und 6kologische Vorschlage wurden vorgestellt

Die Themen und Potenziale sind gesamtkommunal Ubertragbar

Das Quartier Schafstrafe ist nicht als Auftakt oder Initiativprojekt zu verstehen, sondern als
konzeptioneller Prototyp durch die vielschichtige Gemengelage

Hieraus konnten MafBinahmen und Handlungsfelder ermittelt und fur die gesamtkommunale
\Weiterbearbeitung vorgestellt werden

Der jeweilige Detailgrad und die operative Ausgestaltung sind skalierbar und kontextbezogen zu prifen

Fur die Sicherung der Qualitat und zur Erfolgskontrolle gilt generell folgendes:

Die Dokumentation in Realisierung und Betrieb werden durch Planer, Versorger, Investor und Facility
Management hergestellt

Zertifizierungen und die angestrebten Kf\W-Standards helfen mit ihren Vorgaben zur Nachweisfihrung
Der ,6kologische FuBabdruck® kann als Mischung aus Dokumentation und Beteiligung im Quartier
eingesetzt werden

Ein Kommunikations- und Verantwortungsschema sowie ein klares Schnittstellenmanagement sind
notwendig

Zeit- und Kostenplane sowie die Dokumentation Uber Bauteile, Qualitaten, Stichproben und
Funktionstests sorgen fiir die Einhaltung der Ziele und kontrollieren den Erfolg der Mafinahme
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7. Hemmnisse und Strategien
7.1.  Ubergeordnete MaBnahmen, Offentlichkeitsarbeit und Kommunikation

Fur Gbergeordnete MaBBnahmen zur Steuerung der Quartiersentwicklung wurden folgende potentielle Hemmnisse
identifiziert:

@ Entscheidungen Uber Investitionen durch private Akteure unterliegen immer der Forderung nach
Wirtschaftlichkeit und mdoglichst kurzfristiger Amortisation. Die Prioritdt von sinnvollen MaBBnahmen im
Quartier kann damit gegentber anderen Investitionen zurickfallen.

@ Der Kontakt zu Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) und Hausverwaltungen fir die
Quartiersentwicklung ist schwer herzustellen oder aufrechtzuerhalten, weil das Interesse lber das eigene
Objekt hinaus begrenzt und kurzfristig ist.

Zur Vermeidung oder Uberwindung der genannten Hemmunisse stehen folgende Handlungsoptionen zur Verfiigung:

@ Deutlichere Gestaltung der Randbedingungen fur den lokalen Klimaschutz durch die Gemeindeverwaltung
in Form von Vorgaben und Anreizen. Bestehende Férderprogramme von Bund und Land zu kommunalen
Klimaschutzprojekten kénnten in der Anwendung erweitert oder finanziell erganzt werden.

@ Langfristige kommunale Warmeplanung mit Zielvorgaben zur perspektivischen nachhaltigen
Warmeversorgung als konzeptionelle Handlungsgrundlage fur die Gemeinde.

7.2. Haushalte und Wohnen

Hemmnisse

@ Die allgemeine Wahrnehmung und Kenntnis von Beratungs- und Férderangeboten ist i.d.R. gering und wird
erst bei einem entsprechenden Anlass nachgefragt. Ohne orientierende Angebote und eine erste
wegweisende Beratung wird eine verwirrende Vielfalt wahrgenommen.

@ Zu viele niederschwellige ,Umsonst“-Beratungen konnen diese Frustration noch verstarken, wenn daraus
keine konkreten Umsetzungsempfehlungen, die bendtigten Nachweise oder Unterstitzung bei Antragen
erwachsen kénnen oder durfen.

Andere Hemmnisse bei der Umsetzung sind in erster Linie abh&ngig von den Eigentumsverhaltnissen. Grundsatzlich
sind folgende Verhaltnisse im Quartier anzutreffen:

@ Eigentimer von Einfamilienhausern,

@ Selbstgenutzter Wohnraum in Wohnungseigentiimergemeinschaft,
@ Vermieteter Wohnraum in WWohnungseigentimergemeinschaften,
@ Vermieteter Wohnraum in der Hand von Baugesellschaften.

In der Regel haben Eigentimer, die ein Gebaude oder eine Wohnung selbst bewohnen, ein gréBeres Interesse an
einer energetischen Sanierung als Vermieter. Altere Eigentiimer sind allerdings oft weniger motiviert, groBere
Malnahmen anzugehen. Haufig fehlen die Mittel, aber auch die Kenntnisse, komplette MaBnahmenpakete
umzusetzen. Ublich sind daher Teilsanierungen.

Strategien

Fur die ersten beiden der oben genannten Punkte ist die 6ffentlichkeitswirksame Etablierung einer Kontaktstelle fur
die orientierende Vermittlung von Angeboten oder Dienstleistungen zu verfolgen. Idealer Partner dafur ist die in der
Region aktive Energieagentur Rems-Murr. Bereits im Verlauf der Erarbeitung des Quartierskonzepts erfolgte eine
Ubergeordnete Abstimmung zu Beratungsstandards mit der Energieagentur Rems-Murr bei den Anforderungen an
Berichte und Ablaufe zur Qualitdtssicherung abgestimmt wurden. Die Gemeinde Kernen ist dabei kurzfristig dem
Beratungsgebiet der Energieagentur beigetreten.

Durch die folgenden Punkte kdnnen das allgemeine Vorgehen und die Qualitat der Leistungen weiter vereinheitlicht
und die positive Wahrnehmung im Quartier und der Gemeinde gefordert werden:
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@ Klare Kommunikation was von welchen Beratungsangeboten zu erwarten ist. Vorab das konkrete Bedurfnis
der Anfrage moglichst genau abklaren um gleich ein passendes Angebot zu machen.
@ Die durch das BMWi/BAFA geférderten Sanierungsfahrpléane sollen als langfristiges und qualitativ wertiges

Konzept dargestellt und beworben werden. In Verbindung mit der damit moglichen teilweisen Erfillung des
.Erneuerbare \Warmegesetzes Baden-Wirttemberg” (EWé&armeG) das bei einer Erneuerung von
Warmeerzeugern wirksam wird, bietet sich damit eine fir Interessenten attraktive, fachlich fundierte und
gleichzeitig kostenglinstige Beratungsmaglichkeit an.

@ +Anlassbezogene” Sanierungen bei unmittelbar notwendigen Instandsetzungen kénnen ebenfalls als Einstieg
fur Dienstleistungen der Energieagentur genutzt werden, wenn deren Rolle als ,Lotse” durch gesetzliche
Vorschriften und Férderangebote im Quartier bekannt geworden ist.

@ Kommunikation und Darstellung gelungener Beratungen und erfolgter Modernisierungen als ,best-
practice”-Beispiel im Quartier.

Oft ist ein Eigentumerwechsel ein Maotiv fir eine substantielle Sanierung. In dieser Phase ist der Informations- und
Beratungsbedarf am grofiten. Forderungen oder das Bekanntmachen von Férderprogrammen sind hier ein guter
Anreiz fir nachhaltige und qualitdtsvolle MalBnahmen. Die Prasenz der Energieagentur sowie sonstige Programme
und Beratungsinstrumente der Gemeinde sollten demnach langfristig und dauerhaft angelegt sein. Im
Untersuchungsgebiet sind die meisten \Wohngeb&ude in privater Verantwortung der jeweiligen VWohnungs-
eigentumer. Erkenntnisse aus den bisherigen Gesprachen im Quartier sind, dass das Thema Energieeinsparung als
Anlass fur eine umfangreiche Sanierung der Geb&ude nicht im Fokus der Eigentimer ist. \Wesentliches Interesse, so
auch Erfahrungen aus anderen Projekten, haben die Eigentimer an werterhaltenden MafBnahmen am Geb&ude und
die Beseitigung technischer Mangel, die im Alltag zu Beeintrachtigungen der Nutzungsqualitdt oder zu
Wertminderung fuhren. Von diesen Anknipfungspunkten aus sollten technische Mafinahmen entwickelt werden und
geeignete Prozesse zur Erhdhung der Akzeptanz energetischer und o6kologischer MalBnahmen unter den
Eigentimern initiiert werden.

7.3. Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie

Hemmnisse

Eigentimer und Investoren im gewerblichen Bereich erwarten, dass sich eine energiesparende MafBnahme in sehr
kurzem Zeitraum amortisiert. Entscheidungen in Unternehmen sind mehr durch Betriebsablaufe als durch
okologische Kriterien gepragt. Kombiniert mit Zeitdruck bilden diese Faktoren ein weiteres Hemmnis. Die genannten
Hemmnisse stehen zudem nicht isoliert nebeneinander, sondern verstarken sich haufig gegenseitig. Selbst wenn das
Bewusstsein fur langfristige MaBnahmen oder die Nutzung von Synergien zwischen Warme- und Stromerzeugung
bzw. deren Verbrauch vorhanden ist, konnen folgende Punkte die Entwicklung nachhaltiger KlimaschutzmaBnahmen
behindern:

@ Energiekosten stehen, je nach konkreter Nutzung, nicht im Fokus des Unternehmers. Insbesondere
Niedertemperaturwéarme zu Heizzwecken spielt im Vergleich zu elektrischer Energie, v.a. im produzierenden
Gewerbe, eine untergeordnete Rolle.

@ Das technische Gebdudemanagement ist in externe Firmen ausgelagert und langfristig vertraglich fixiert
worden oder unterliegt Vorgaben einer zentralen Verwaltung, die innovative lokale Lésungen erschwert, weil
bei Entscheidungstrégern oder technisch Verantwortlichen der Bezug zu den konkreten Verhaltnissen vor
Ort weniger ausgepragt ist.

@ Vertrage fur Energielieferungen werden nur mit kurzer Laufzeit abgeschlossen und konsequent an den
preiswertesten Anbieter vergeben. Das Potenzial fir Kosteneinsparung durch EffizienzmaBnahmen sinkt
dadurch weiter.

@ Innovative Konzepte zur maflgeschneiderten Nutzung von Synergien zwischen der Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom innerhalb einer Liegenschaft werden diskutiert, scheitern jedoch an fehlender Planungs-
kapazitat, fundierten Konzepten oder Kenntnis geeigneter Partner zur Umsetzung. Die Umsetzung Uber
Liegenschaftsgrenzen hinaus scheitert am administrativen Aufwand und der fehlenden Kommunikation
zwischen den Akteuren.

@ Fehlendes Vertrauen in Angebote zur Energieberatung bzw. der Nutzlichkeit von Beratungsergebnissen.
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Strategien

Um den oben genannten Schwierigkeiten zu begegnen, wird v.a. vorgeschlagen, die Kenntnis von qualifizierten
Beratungsangeboten und Férderprogrammen unter den Betrieben zu erweitern. AuBerdem sollte die Qualitat bei
der Durchfihrung bzw. die Abstimmung der Beratungs- und Forderangebote auf die Erwartungen der Betriebe
gesichert werden. Dazu wird vorgeschlagen, den jeweiligen Betrieben die Beratungsangebote der ,Regionalen
Kompetenzstellen - Netzwerk Energieeffizienz® (KEFF) zur orientierenden Erstberatung zu vermitteln. Je nach
Anspruch und Inhalt kénnen beispielsweise fiir Beratungen, die bereits Planungsleistungen enthalten sollen, auch
sofort externe Sachverstandige hinzugezogen werden.

Je nach Branche und konkreter Problemlage kann ergénzend zur Energiesparberatung die Betrachtung der
Ressourceneffizienz durch zertifizierte ,Ressourcen-Scouts” sinnvall sein.

Nicht zuletzt ist Uber geeignete Medien im Quartier oder durch Nutzung Uberregionaler Initiativen wie die
,Mittelstandsinitiative Energiewende und Klimaschutz®, die Propagierung von ,best-practice” Beispielen im Quartier
sinnvoll um den Austausch von Informationen und Konzepten anzuregen.

7.4. Sektor kommunale Liegenschaften

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen kommunalen Einrichtungen weisen z.T. ein erhebliches Einsparpotenzial
auf. Fur die langfristige Entwicklung des Bestands im Sinne eines strategischen Energiemanagements sind jedoch
bisher keine geb&udebezogenen Konzepte (z.B. Sanierungsfahrpléane) verfiigbar. Damit werden Reparaturen und
Instandhaltungsarbeiten nur nach unmittelbarem Bedarf und ohne Abstimmung mit einem anzustrebenden
Zielzustand  durchgefiihrt. Ein  geeignetes Mittel zur Entwicklung von  Sanierungsfahrpléanen als
Entscheidungsgrundlage sind z.B. die durch das BMWi tiber das BAFA geforderten Energie- und Sanierungskonzepte
fir kommunale Geb&ude.

Ein weiteres Hemmnis ist haufig die verbesserungsfahige Datengrundlage zu Geb&udedaten, Instandsetzungsbedarf
und aktuellen Verbrauchen fur einzelne Gebaude aus dem kommunalen Energiemanagement (KEM]). Beispielsweise
stellen nur fir eine ganze Liegenschaft vorliegende Gesamtverbrduche keine geeignete Grundlage fir die
energetische Bewertung der einzelnen Geb&aude dar. Das haufig aus verwaltungstechnischer oder buchhalterischer
Sicht betriebene KEM kann bei professioneller Umsetzung auch zur Betriebsiiberwachung und energetischen
Optimierung der jeweiligen konkreten Geb&udenutzung ausgebaut werden. Gleichzeitig lieen sich damit belastbare
Handlungsstrategien fiir eine nachhaltige Entwicklung des kommunalen Geb&udebestands insgesamt ableiten.

Offentliche Gebaude besitzen durch ihre Bekanntheit und gesellschaftliche Funktion Vorbildcharakter fiir
KlimaschutzmaBnahmen. Das jeweilige Gebdudemanagement sollte Uber die Ergebnisse des Quartierskonzeptes
informiert und auch im Anschluss an der Umsetzung des Quartierskonzeptes beteiligt werden. Durch zielgerichtete
Information kann auf das Nutzerverhalten Einfluss genommen werden.

7.5. Energieversorgung

Innovative Quartiersversorgung und Warmeinseln

Ein wichtiges Thema der Energieversorgung im Quartier ist langfristig die mégliche Realisierung einer innovativen
Quartiersversorgung fur Warme und Strom auf Basis erneuerbarer Energien. Neben den kommunalen Gebauden
in diesem Gebiet kommen v.a. gréfBere Wohnblécke im Quartier bzw. dessen Nachbarschaft mit den jeweiligen WEG
und Hausverwaltungen als wichtige Akteure in Betracht. Eine Befragung des Dachverbandes Deutscher
Immobilienverwaltung e.V. (DDIV) zusammen mit der KW von 2014 nennt als wesentliche prinzipielle Hemmnisse
zur Umsetzung von energiesparenden Maf3nahmen [DDIV/Kf\W] in WEG u.a. folgende Punkte:

@ Komplexe und zahe Abstimmungsprozesse in WEGS,
@ Lange Dauer der Umsetzung,
@ Fehlende Mativation aber auch fehlende Qualifikationen der Verwaltungen.
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Von Seiten der Hausverwaltungen werden in der DDIV/KfW-Umfrage im Wesentlichen die Komplexitédt der Prozesse
sowie fehlende Anreize und Knowhow als Hemmnisse genannt. Im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung gilt es
daher Kontakt zu den WEG und ihrer Hausverwaltung zu halten, um bei passender Gelegenheit im Sinne des
Quartierskonzeptes beraten zu kénnen. Hemmnisse fur die Errichtung oder Erweiterung eines Fernwarmenetzes im
Bestandsgebiet aus Sicht eines potentiellen Betreibers/Contractors sind insbesondere die derzeit sehr hohen
Baukosten fur Fernwéarmeleitungen die eine ErschlieBung in Gebieten mit vergleichsweise geringer Warmedichte
erschweren. Die Ressourcen eines maoglichen Betreibers kénnen deshalb im Moment effektiver in lohnenderen
Gebieten eingesetzt werden. Die bereits im Gebiet aktiven Stadtwerke Fellbach kénnten sich in der Offentlichkeit als
Akteur in Sachen Klimaschutz und als konkreter Partner fur innovative Projekte zu z.B. Warmenetzen, Warmeliefer-
Contracting oder auch Mieterstromkonzepten mit KWK- und PV-Anlagen positionieren.

Modernisierung dezentraler Heizungsanlagen

Fur die Modernisierung dezentraler Heizungsanlagen und deren Umstellung auf erneuerbare Energietrager ist vor
allem die tatsachliche Wirksamkeit des ,Erneuerbare Warme Gesetz Baden-Wirttembergs® (EWarmeG) von
Bedeutung. Nach einer Evaluation des Borderstep-Instituts wurden fir das EW&armeG folgende Hemmnisse
hinsichtlich der Umstellung auf erneuerbare Energietrager festgestellt [Borderstep 2019]:

@ Derzeit niedrige Kosten fur fossile Brennstoffe die eine Umstellung auf erneuerbare Quellen haufig
unwirtschaftlich machen.

@ Ausnahmen fir die in der EnEV/ dem GEG vorgeschriebene Stillegung bzw. Modernisierung von
Warmeerzeugern.

@ Fehlende Anreize zur Umstellung von WWarmenetzen auf erneuerbare Energietrager im EWarmeG.

Andere in [Borderstep 2013] genannte Hemmnisse, wie die Férderung von Heizkesseln mit fossilen Brennstoffen
im Rahmen von Férderprogrammen des Bundes, wurden inzwischen zum grof3ten Teil auBer Kraft gesetzt: Anlagen,
die ganz oder teilweise mit Heizél betrieben werden, sind nicht mehr férderfahig. In einigen Fallen, z.B. in Kombination
mit erneuerbaren Energietréagern, werden jedoch noch Gas-Brennwertfeuerungen unterstiitzt. Den oben genannten
Hemmnissen kénnen folgende Faktoren entgegenwirken:

@ Ab Januar 2020 werden durch das BAFA fiir den Austausch von Olheizungen gegen solche die ganz oder
teilweise mit erneuerbaren Energien betrieben werden bedeutende Investitionszuschiisse gewahrt.
@ Die Bepreisung von CO2-Emissionen beim Verkauf von Brennstoffen wird die Wirtschaftlichkeit

erneuerbarer Energietrager positiv beeinflussen.

Vorgaben auf Bundesebene wie das kommende Geb&ude-Energie-Gesetz (GEG) und die Einfihrung einer CO2-
Bepreisung beeinflussen die Modernisierungsrate in diesem Bereich stark, liegen aber au3erhalb des Einflusses der
Kommune.

Verbreitung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung

Fur die Verbreitung von Photovoltaikanlagen bestehen im Allgemeinen folgende Hemmnisse:

@ Die derzeit hohe Auslastung der Handwerksbetriebe behindert insbesondere kleinere Anlagen in der
Umsetzung
@ Gesetzliche Vorgaben erschweren Mieterstromkonzepte (Bsp. raumliche Nahe der PV-Anlage zum Nutzer,

geforderte Personenidentitét von Betreiber und Verbraucher)

Auch kleinere PV-Anlagen haben in Verbindung mit E-Mabilitat ein groeres Potential und sollten entsprechend weiter
beworben werden (Prosumer). Fir die gleichzeitige Férderung der E-Mobilitdt muss die Begeisterung der Birger
evtl. noch geweckt werden. Hierzu kénnen 6ffentliche Ladeséaulen fur Elektro-Fahrzeuge z.B. beim Seniorenwohnheim,
auf dem Gelande der Rumold-Realschule oder beim nahegelegenen Rathaus dienen. Zuséatzlich ware es hilfreich,
Uber Losungen zu technischen Hemmnissen zur Installation von Ladesé&ulen in Wohngeb&uden, insbesondere in
Kombination mit PV-Anlagen (Eichrechtskonformitat, Zuordnung des Stromverbrauchs und -produktion zu den
Nutzern] zu informieren. Die bereits im Gebiet aktiven Stadtwerke Fellbach kénnten sich hier als lokaler und
kompetenter Partner fur die Burger darstellen.
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8. Kommunikation und Beteiligung
8.1. Ziele der Biirgerbeteiligung und Zielgruppen

Die frihzeitige Beteiligung der Burgerschaft des Quartiers ,Schafstra3e” hat eine Sensibilisierung der Birger fur
das Thema der ,energetischen Gebaudesanierung” zum Ziel. Durch die Abfrage von baulichen Anderungsabsichten,
auch wenn diese zum Beispiel im Bereich des seniorengerechten Ausbaus besehen, besteht die Chance die
Eigentumer fir die gesamtheitliche Betrachtung ihres Gebaudes zu aktivieren.

Neben den Fragen zur energetischen und allgemeinen Geb&udeausstattung wurden in den durchgefiihrten
Beteiligungsformaten (Veranstaltung und Befragung) weitere Themen wie die Gesamtqualitédt des Quartiers, der
barrierefreien Ausbau der Gebaude aber auch der Auenraume sowie das Thema Verkehr und Mobilitat betrachtet
und diskutiert.

Die Bereitschaft in ein Geb&ude zu investieren, insbesondere bei Vermietungsobjekten, ist in der Regel geringer,
wenn ein Quartier weniger attraktiv ist. Die Abfrage der, das Thema der ,energetischen Gebaudesanierung®,
erganzenden Handlungsfelder der Quartiersentwicklung dienen dazu, Defizite und Anregungen zum Gebiet
einzuholen, zu diskutieren und in das Quartierskonzept, aber auch in Ubergeordnete gesamtkommunale Konzepte,
einflieBen zu lassen.

Das Thema Verkehr und Mobilitat spielt fir die CO2-Reduzierung ebenfalls eine wichtige Roalle. In der vorliegenden
Studie ist dies jedoch kein Schwerpunkt der Untersuchung (keine Bilanzierung etc.). Die Gemeinde Kernen
beabsichtigt ein gesamtgemeindliches Verkehrsentwicklungskonzept zu erstellen, in welchem dieses Thema
ausfihrlich mit der Gesamtbevdlkerung diskutiert werden soll. Dennoch wurde die Befragung als Chance genutzt,
erste Ruckmeldung zum Mobilitdtsverhalten, zur Einstellung gegeniber neuen Mobilitdtskonzepten und
energiearmer Mobilitdt zu bekommen. Die Rickmeldungen geben einen ersten Einblick, wie das Mobilitatsverhalten
in einem bezlglich des offentlichen Nahverkehrs strategisch gunstig gelegenen Quartiers ist. Zu bericksichtigen ist,
dass diese Aussagen nur eines Teils der Betroffenen des Quartiers sind. Des Weiteren konnten erste Kenntnisse
gewonnen, wie moderne Mobilitdtskonzepte in einer Bevolkerungsgruppe, die als ,nicht groBstadtisch® bezeichnet
werden kann und die stark durch die Nahe zu grofen Automabilkonzernen gepragt ist, gesehen und diskutiert
werden.

Bei den Befragungsergebnissen ist zu beachten, dass es sich nur um Rickmeldungen eines Teils der Bevolkerung
handelt. Die Ergebnisse reprasentieren nicht die Meinung der Gesamtheit der Betroffenen im Quartier (es liegt nur
ein gewisser Prozentsatz an Rickmeldungen vor; Teilnehmer von Befragungen und Veranstaltungen bestehen oft
nur aus einem gewissen ,aktiven” Teil der Bevilkerung). Dennoch kdnnen diese Rickmeldungen erste Hinweise auf
Potenziale, Konflikte und Bediurfnisse auch fiir die weitere Diskussion von gesamtgemeindlichen
Entwicklungskonzepten geben.

Die Hauptzielgruppe fur die Burgerbeteiligung waren die Grundsttckseigentimer/-innen und Bewohner-/innen im
Quartier und diverse Institutionen im Quartier.

Es sind folgende Beteiligungsschritte erfolgt:

@ Auftaktveranstaltung
@ Schriftliche Befragung
@ Thermografie-Begehung

Urspringlich war noch eine weitere Diskussionsveranstaltung mit den beteiligten Burgern des Quartiers vorgesehen.
Aufgrund der Versammlungsbeschréankungen im Rahmen der Corona-Infektions-Situation seit Marz 2020 wurde
hiervon abgesehen. Durch die Gberdurchschnittlich gut besuchte Auftaktveranstaltung, die schriftliche Befragung
sowie die Thermografie-Begehung konnte dennoch ausreichend Diskussion mit den beteiligten Biirgern/-innen des
Quartiers erfolgen.
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8.2.  Riickblick - durchgefiihrte Beteiligungsformate
8.2.1. Biirgerinformationsveranstaltung am 28. Januar 2020

Am 28. Januar 2020 fand im Birgerhaus Rommelhausen die Auftaktveranstaltung zum integrierten
Quartierskonzept ,KFW 432-SchafstraBe” statt. Die Veranstaltung weckte groBes Interesse bei den Betroffenen,
rund 80 Burgerinnen und Biirger kamen der Einladung nach. Burgermeister Paulowitsch erdffnete die Veranstaltung
mit einer kurzen Vorstellung der Projektidee und der beteiligten Projektpartner.

Die anwesenden Fachleute gingen anschlieBend auf die Ziele und Inhalte des ,Integrierten Quartierskonzeptes - KA\W
432" ein und dessen Bezug zu den Themen ,Energie” und ,Klima®“. Das Ziel ist die Erstellung eines Handlungskonzepts
mit Empfehlungen, konkreten MaflBnahmen, Prioritatenplan und Realisierungskonzept. AuBerdem informierten sie
dber die Wirtschaftlichkeit von instandsetzungs- und energieeffizienzbedingten Kosten. Zudem gab es einen kurzen
Einblick zu den Fordermdglichkeiten. Bei diesem Punkt wurde auch die Beratungsmdglichkeiten durch die
Energieagentur Rems-Murr vorgestellt. Am Schluss gab es einen Einblick in die ersten Ergebnisse aus der Begehung
in Bezug auf Gebaudealter, Nutzung, Handlungsbedarf Dacher und Solarenergienutzung. Fur die Erstellung eines
Integrierten Quartierskonzeptes ist auch eine stadtebauliche Betrachtung sowie die Beteiligung der Birger-/innen
erforderlich. Das Vorgehen der stadtebaulichen Analyse sowie der Beteiligung durch Befragung mit Fragebdgen
diesbeziglich wurde vorgestellt. AnschlieBend bekamen die Teilnehmer einen Ausblick auf das weitere Vorgehen im
Projekt und die Beteiligten zur Mitwirkung bei der schriftlichen Befragung wurde angeregt. Im Anschluss hatten die
Teilnehmerinnen und Teilnehmer Gelegenheit 30 Minuten lang Fragen an das Plenum zu stellen.

Abbildung 84 - Auftaktveranstaltung - Plenum Abbildung 85 - Auftaktveranstaltung - Austausch

Im letzten Teil der Veranstaltung konnten die Birger/-innen an Pinnwanden Hinweise und Anregungen geben. Es
fand ein reger Austausch statt. Zu den stadtebaulichen Themenfeldern des Quartierskonzeptes wurden einige
Anregungen gegeben. Besonders viele Fragen gab es zur energetischen Sanierung und Beratung. Das Angebot eines
ersten kurzen Diskussionsaustausches wurde von den Anwesenden sehr gut angenommen.
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8.2.2. Schriftliche Befragung der Eigentiimer/-innen

Ein weiterer wichtiger Part der Burgerbeteiligung stellte die Befragung zum Untersuchungsgebiet mittels
Fragebdgen dar.

Wer wurde befragt?

Es wurden drei verschiedene Fragebdgen erstellt. 1. Befragung der Eigentimer/-innen, 2. Befragung der
Bewohner/-innen und 3. Befragung der Gewerbetreibenden.

Wie wurde befragt?
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Abbildung 86 - Fragebdgen (Quelle: die STEG)

Im Nachgang zur Auftaktveranstaltung im Januar 2020 wurden die Eigentimer,/-innen im Februar angeschrieben
und gebeten, den beiliegenden Fragebogen bis zum 12. Marz 2020 ausgefiillt zurick zu senden und falls vorhanden,
an die Mieter-/innen und Gewerbetreibenden weiterzuleiten.

Was wurde gefragt?
Der Fragebogen beinhaltete Fragestellungen zu den Themen:

Eigentumsverhaltnisse, Nutzung, Angaben zu Gebdude ,/ Wohnnutzung, Bewertung des Gebaude- /
Wohnungszustands, Mitwirkungsbereitschaft, Perstnliche Anregungen zum Quartier, Mobilitdtsverhalten,
Altersstruktur und Gewerbestruktur

Ziel der Befragung

Ziel der Befragung war es, dass die Projektbeteiligten genauere Angaben zum energetischen Gebaudebestand, den
Potenzialen klimagerechter Mobilitdt und der demographischen Situation im Untersuchungsgebiet erhalten.
AuBerdem sollte durch die Befragung die Einschatzung zu stadtebaulichen Defiziten im Untersuchungsgebiet sowie
die Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten erhoben werden. Darlber hinaus war es Ziel, die Eigentumer,/-innen zu
sensibilisieren, sich Gedanken Uber ihren bautechnischen und energetischen Geb&udezustand sowie zu ihren
Zukunftsabsichten zu machen.
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Ergebnis der Befragung

Insgesamt wurden 250 Fragebtgen versendet, wobei mehrere Teileigentimer/-innen separat angeschrieben
worden sind. 56 Fragebdgen wurden ausgefillt zuriickgesendet. Dabei konnten die Daten fur 46 der 136
Wohngebaude im Gebiet erfasst werden. Die Ergebnisse der Fragebdgen wurden standardisiert und anonymisiert
ausgewertet und sind in die Ausarbeitungen dieses Berichtes miteingeflossen. Eine detaillierte Auswertung der
Fragebdgen liegt der Gemeinde vor.

Auf Grundlage der Befragungsergebnisse, l&sst sich im Allgemeinen feststellen, dass die Eigentimer/-innen, die an
der Fragebogenaktion teilgenommen haben, im Untersuchungsgebiet ein grundséatzliches Interesse an der
bautechnischen und insbesondere an der energetischen Verbesserung ihrer Geb&ude zeigen. Aufgrund von
bestehenden Unsicherheiten und teilweise Unklarheiten beziglich der finanziellen Umsetzbarkeit empfiehlt es sich
jedoch weitere Beratungsangebote und Informationen Uber Férdermdglichkeiten anzubieten.

Ein GroBteil der Riickmeldungen benennen, dass sie sich im Untersuchungsgebiet grundsatzlich sehr wohl fihlen. Es
ist eine starke Ortsverbundenheit zu bemerken. Laut den Rickmeldungen werden die gut erreichbaren
Einkaufsmaglichkeiten und der funktionierende OPNV von den Biirgern,/-innen geschatzt. Méangel und Missstande im
Wohnumfeld werden verstarkt in den Bereichen Parkplatzangebot und Larmvermeidung gesehen. Beide Bereiche
sind Themen, die im Zuge einer Ubergeordneten Verkehrsplanung fiir den gesamten Ortsteil zukiinftig bertcksichtigt
werden sollten.

Da es sich bei der Fragebogenauswertung nicht um ein repréasentatives Umfrageergebnis handelt, wird empfohlen
im Rahmen der weiteren gemeindlichen Entwicklung die Themen erneut aufzugreifen und im Gesamtzusammenhang
zu diskutieren. Fir konkrete Umsetzungsmafinahmen bedarf es weiterer Untersuchungen unter Beteiligung aller
Birger-/innen.
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8.2.3. Thermografie-Begehung

Bei der Auftaktveranstaltung konnten sich die Teilnehmer/-innen, die Interesse an einer Betrachtung ihres Gebaudes
Uber eine Infrarotkamera haben, in eine Liste eintragen. Aus den Interessenten wurden zehn Objekte ausgewahlt bei
denen aus den vorhandenen Informationen auf erkennbare Potentiale und Schwachstellen geschlossen werden
konnte. Am Begehungstag im Februar 2020 wurden zwei Gruppen gebildet. Die Gruppen wurden durch jeweils einem
Mitarbeiter von ebtk und einem Mitarbeiter der Energieagentur Rems-Murr begleitet. Gemeinsam wurden die
Objekte mit einer Infrarot-Kamera aufgenommen, um anhand der Ergebnisse aufzuzeigen, wo es \Warmeverluste an
der Gebaudehulle gibt. Die Mitarbeiter der Energieagentur Rems-Murr konnte den Teilnehmern wahrend der
Begehung bereits konkrete Fragen beantworten und im Bedarfsfall weitere Beratungstermine vereinbaren. Die
konkreten Erkenntnisse zu den bei dem Thermografie-Bundgang begangenen Geb&auden sind jeweils in die Analyse
des Ist-Zustands und die Abschatzung vorhandener Potentiale zur Energieeinsparung eingeflossen.

Abbildung 87 - Beispielbild (Quelle: https://de.cleanpng.com/)

8.3. Empfehlungen zu Beteiligungsformaten und Kommunikationskanalen

Ziel der weiteren Kommunikation ist es, eine Dokumentation der bereits durchgefiihrten Untersuchungsergebnisse
und Mafinahmen zu gewahrleisten und frihzeitig Informationen tber geplante Mafinahmen zu teilen.

Information der Projektergebnisse an die Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Integrierten Quartierskonzept KfW 432 - Schafstrale werden in einer offentlichen
Gemeinderatssitzung dem Gemeinderat und der interessierten Offentlichkeit présentiert (Dezember 2020). Da eine
zeitnahe Veranstaltung aufgrund der aktuellen Corona-Situation (weitmdglichste Reduzierung von Versammlungen)
unter Umsténden nicht realisiert werden kann, ist alternativ eine Bereitstellung der Informationen auf einer Online-
Informationsplattform vorgesehen. Auf der \Website wird Gber diverse Beratungsangebote und Férderméglichkeiten
informiert und zu weiteren Angeboten verlinkt.

Beratungsangebote der Energieagentur Rems-Murr kommunizieren

Die Birgerinnen und Birger der Gemeinde Kernen haben seit dem 4. August 2020 erstmalig die Méglichkeit, sich
im Rathaus der Gemeinde Kernen uber die Energie-Agentur Rems-Murr kostenlos zu allen Fragen rund um das
Thema Energieeffizienz beraten zu lassen. Die Beratungen finden regelmaBig einmal im Monat statt. Eine vorherige
Anmeldung ist erforderlich. Dieses Beratungsangebot ist ein direktes Ergebnis des vorliegenden Konzepts.
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Die Energieagentur gibt einen Uberblick, wo sich energetische Potentiale verbergen, priift was der Gesetzgeber
vorgibt und welche Fordermittel bereitstehen. Das Themenspektrum reicht von Heizungstechnik, baulicher
Warmeschutz, regenerative Energien bis hin zu Férdergeldern und zum Stromverbrauch. Es wird empfohlen, die
Kontaktdaten der Ansprechpartner Gber vielfaltige Kommunikationskanale den Eigentimer/-innen und Bewohner/-
innen zur Verfigung zu stellen.

Projekt-Informationsplattform

Eine projekteigene webbasierte Informationsplattform kann die Ergebnisse, Beratungsangebote auf einer kompakten
Seite bundeln und aktuelle Informationsstande zu einzelnen Projekten und Veranstaltungen zur Verfigung stellen.
Die Plattform ermdglicht es, dass sich die Birger/-innen zeit- und ortsunabhangig Uber die Ergebnisse der
Untersuchungen und tber Beratungs- und Férdermdglichkeiten informieren kénnen. Projekt-Neuigkeiten kénnen
tibersichtlich aufbereitet werden und auf Anderungen kann schnell reagiert werden. Ein Kontaktfeld bietet die
Maglichkeit, Fragen zu stellen und weitere Ideen und Anregungen einzubringen.

Offentliches Mitteilungsblatt und Website der Gemeinde

Uber Verdffentlichungen von Beitrdgen im offentlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde und tber die Website der
Gemeinde Kernen soll auf die Projekt-Informationsplattform hingewiesen werden. Zuséatzlich empfiehlt es sich kurze
Informationen zum Projekt und Anlaufstellen fiir Beratungen auch direkt Gber diese Kanéale zu kammunizieren.

8.4. Zwischenfazit 8

o Mit dem Konzept zur Beteiligung und Information sollen die ermittelten Hermmnisse, die relevanten
Akteure, die gefundenen Paotenziale und die Ausgearbeiteten Lésungsansétze zielgerichtet verbunden
werden

o Aufbauend auf den sektorbezogenen Hemmnissen und den ermittelten Adressaten wurden die
maglichen Werkzeuge vorgestellt

@ Die bereits durchgefiihrten MaBnahmen der Adressatenbeteiligung wurden beschrieben und deren
Ergebnisse in das Konzept eingearbeitet

@ AnschlieBend erfolgte die Beschreibung eines Beteiligungsprozesses fir die anschlieBende Umsetzung

o Die vorgeschlagenen MaBBnahmen und Instrumente kénnen fir den weiteren kommunalen

Entwicklungsprozess ubertragen werden
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9. Forderung und Finanzierung

Die vorgeschlagenen MalBBnahmen aus dem integrierten Quartierskonzept lassen sich durch Eigenmittel der
Gemeinde finanzieren. Zudem besteht die Maoglichkeit, je nach MalBnahme, ein entsprechendes Férderprogramm
der EU, des Bundes, eine Lander- oder Regionalférderung in Anspruch zu nehmen. Auch Unternehmen, Vereine und
Stiftungen oder Birger*innen kénnen lokale KlimaschutzmaBBnahmen [mit-)finanzieren. Nachfolgend werden die
Grundzige der verschiedenen Maglichkeiten kurz erlautert. Weitergehende Informationen sind in Kapitel A3
(Finanzierung kammunaler KlimaschutzmalBinahmen] in der Veroffentlichung des Deutsches Institut fir Urbanistik
(DIFU) (Hrsg.) (2018): ,Klimaschutz in Kommunen. Praxisleitfaden® enthalten. Da sich die Konditionen der in Frage
kommenden Foérderprogramme kurzfristig &ndern kénnen, missen die konkreten Férderbedingungen vor der
Umsetzung der empfohlenen Mafinahmen erneut gepruft werden.

9.1. Festlegung eines Sanierungsgebiets

Sind im Gebiet stadtebauliche Missstande festzustellen - und hierunter fallen auch z.T. energetische Belange - kann
die Gemeinde zur Behebung dieser Misssténde eine stadtebauliche Sanierungsmalinahme durchfihren (§ 136
BauGB). Die Festlegung als férmliches Sanierungsgebiet gem. BauGB gibt den privaten Geb&audeeigentiimern die
Maglichkeit, die Sanierungsausgaben gemaB § 7 h und i bzw. 10 f Einkommenssteuergesetz erhoht steuerlich
abschreiben zu kénnen, wenn sie sich im Rahmen von Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung zur
Umsetzung von SanierungsmafBnahmen verpflichten. Diese Steuerriickerstattung im Nachgang ist fur viele eine
attraktive Mdglichkeit Sanierungsmalinahmen giinstig anzugehen. Von Seiten der Gemeinde sind lediglich die
Betreuungsaufgaben wie z.B. die Vertragsvorbereitung und Erstellung der Bescheinigung zu erbringen. Fir
selbstnutzende Eigenheimbesitzer, die Uber ausreichend Eigenkapital zur Finanzierung der Sanierungsmafinahmen
verfligen, kann eine steuerliche Férderung einen erheblichen Investitionsanreiz bieten. Das Motiv Steuern zu sparen
durfte fur viele Eigentumer attraktiver sein als Uber aufwandige Antréage Sanierungsmalfinahmen bezuschussen zu
lassen.

9.2. Eigenfinanzierung

Unter Eigenfinanzierung lassen sich alle MaBnahmen fassen, bei denen alle Einnahmen der Gemeinde zu Gute
kommen. Sie ist also keinem Dritten gegentber zur Riickzahlung verpflichtet. Ein groBer Vorteil der Eigenfinanzierung
besteht darin, dass die Gemeinde vollkommen frei tber Art und Umfang der Mittelverwendung entscheiden kann.

Intracting

Eine Sonderform der Eigenfinanzierung ist das interne Contracting (Intracting). Dabei schlieBen zwei
Organisationseinheiten innerhalb der Verwaltung einen Vertrag miteinander ab. In diesem Vertrag wird festgelegt,
dass die eine Einheit (Contractor) fur die andere Einheit die Planung und Durchfiihrung, einschlieBlich Finanzierung,
der MalBnahme dbernimmt. Die Projektsteuerung kann beispielsweise durch einen Energiemanager erfolgen.

Der Contractor leistet eine Anschubfinanzierung fur die MaBnahme in einem speziell daftir eingerichteten Fonds. Der
Betrag, den die Gemeinde durch die MaBnahme einspart, kann im Anschluss zur \Weiterfinanzierung genutzt werden.

Ein wesentlicher Vorteil des Intracting besteht in der unkomplizierten Realisierung des Prozesses. Auierdem werden
die betreffenden Organisationseinheiten der Verwaltung dazu animiert, die Energiesparmalinahmen auch tatsachlich
umzusetzen. Jedoch sollte bericksichtigt werden, dass Intracting eine entsprechende Finanzlage der Gemeinden
voraussetzt, da zwischen der Initierungsphase und der Amortisation einige Zeit liegen kann. Auch, wenn die
Ersparnisse durch die MaBnahme hinter den Erwartungen zurickbleiben, kann dies zur Herausforderung fir die
weitere Finanzierung des Vorhabens werden. Andererseits kdnnen durch das interne Contracting MalBnahmen
ermaoglicht werden, die fiir externe Mittelgeber uninteressant sein kénnen (z.B. Sanierung von Heizungen in einer
Schule, Warmedammung stadtischer Gebaude). Ebenso entféllt bei diesem Modell der Aufwand fur eine 6ffentliche
Ausschreibung.
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Vereinbarung zwischen 2 Anschubfinanzierung
Organisationseinheiten durch Kdmmerei in
fir internes Contracting entsprechenden Fonds

Finanzierung der
Mafnahme durch den
Fonds

Amortisation, Riickgabe
des Gewinns in den Fonds

Abbildung 88 - Grundprinzip des internen Contracting / Intracting (eigene Darstellung nach DIFU 2018)

9.3. Externes Contracting

Eine Alternative zum Intracting ist das Contracting mit einem externen Partner. Gerade fiir Gemeinden, die sich die
Erstinvestition nicht leisten kdnnen kann dieses Arrangement eine Mdglichkeit sein, die gewtinschte MaBnahme doch
noch umzusetzen. Die Planung, Durchfiihrung und Finanzierung wird an einen externen Dienstleister vergeben, der
Uber das bendtigte know how und Kapital fir das Vorhaben verfugt. Das finanzielle Risiko liegt also beim
Vertragspartner, der einen Vertrag mit der Gemeinde Uber Nutzungsrechte und finanzielle Beteiligung (Entgelte /
Ratenzahlungen) fur einen mehrjahrigen Zeitraum schlief3t.

Fur die Gemeinde von Vorteil ist, dass sie das Risiko fur die Investition nicht allein tragen muss. Ebenso gunstig ist,
dass gewlnschte Vorhaben trotz des fehlenden Fachwissens innerhalb der Verwaltung und mangelnden finanziellen
Ressourcen durchgefuhrt werden kénnen.

Andererseits ist zu bericksichtigen, dass die Gemeinde fur Contracting-Modelle ein Vergabeverfahren durchfihren
muss und im Anschluss langfristig an den Vertragspartner gebunden ist. Die Priifung und Uberwachung der
vereinbarten Leistungen im Vertrag bedeuten einen gewissen birokratischen Aufwand. Auch kénnen die Ruckflisse
an die Gemeinde, aufgrund der zu zahlenden Gebuhren an den Vertragspartner, geringer als beim Intracting
ausfallen.

Ein typisches Einsatzgebiet fur dieses Finanzierungsmodell kdnnen zum Beispiel die Modernisierung technischer
Anlagen in Gro3geb&uden oder Neubau / Sanierung groBerer Kalte- und Klimaanlagen sein.

Weitere Informationen unter:

@ KEA-BW. Die Landesenergieagentur: Contracting | Offentliche Liegenschaften - https://www.kea-
bw.de/contracting/angebote/ oeffentliche-liegenschaften

@ Umweltbundesamt: Energiespar-Contracting - https://www.umweltbundesamt.de/themen/wirtschaft-
konsum/umweltfreundliche-beschaffung/gute-praxisbeispiele / energiespar-contracting

= Deutsche Energie-Agentur GmbH: Kompetenzzentrum Contracting - https://www.kompetenzzentrum-

contracting.de/
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9.4. Ubersicht iiber Fordermoglichkeiten

Die Zahl der Forderprogramme zu den Themen Energie, Klima und Umwelt auf den verschiedenen raumlichen
Mafistabsebenen (EU / Bund / Léander / Region] ist betrachtlich und unterliegt hdufigen Veranderungen - sowohl
strukturell als auch hinsichtlich ihrer finanziellen Ausstattung. Im Folgenden kann deshalb nur ein augenblicklicher,
unvollstéandiger Uberblick tiber verschiedene Programme gegeben werden. Da dieses Angebot auf Quellen externer
Dritter beruht, kann fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Inhalte keine Gewahr tbernommen werden.
Zu beachten ist, dass sich gewisse Forderprogramme gegenseitig ausschlieBen kénnen - eine genaue Prifung der
Forderkonditionen ist unabdingbar.

9.5. Alternative Formen der Finanzierung

Abgesehen von der Eigenfinanzierung, dem Contracting oder der Finanzierung Uber Foérderprogramme kénnen
Sanierungsmaflnahmen auch alternativ finanziert werden, z.B. Gber:

= Sponsoring lokaler Unternehmen
= Private Public Partnerships
= Birger*innen als Kapitalgeber*innen (z.B. fir Solaranlagen)

9.6. Zwischenfazit 9

= Fur das geplante Projekt bieten sich zahlreiche Bundes- und Landesférderungen an

= Besonders der Quartiersbezug und die gemeinschaftliche Versorgung schaffen Potenziale nicht nur bei der
Optimierung der Betreibung, sondern auch der Investition

= Sowohl private als auch koemmunale Férderprogramme bieten sich fur die Umsetzung an

= Die unterschiedlichsten Themen der vorliegenden Aufgabenstellung werden dabei beruhrt: Beteiligung,
private Mafinahmen, kommmunale Gesamtkonzeption, Bau und Technik sowie Vernetzung und Betreibung
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10. Handlungsleitfaden

Fur das Sanierungskonzept ist der MaBnahmenkatalog zentraler Bestandteil. Dieser zeigt die Schritte aus der
Konzeptphase in Richtung Umsetzung und Betreibung auf. Aus der Anfangsbilanz, der Bestands- und
Potenzialanalysen heraus und das Sammeln von Informationen aus Gesprachen und/oder Diskussionen mit den
Beteiligten vor Ort, zuséatzlich zu den technischen MaBnahmen werden in der Folge die UmsetzungsmaBnahmen
erarbeitet. An die Offentlichkeitsbeteiligung, die Behdrdentermine und die fachlichen Abstimmungen der
Projektentwicklung schlief3t sich die Umsetzung der getroffenen Entscheidungen an. Die Einbindung aller relevanten
Interessensgruppen vermeidet dabei das sukzessive Auftreten von Hemmnissen. Controllings und Evaluierung
einzelner MaBinahmen runden die Umsetzung der erarbeiteten Grundlagen wahrend Realisierung und Planung
anschlieBend ab.

10.1. Grundlagen der MaBnahmenentwicklung

Der Malinahmenkatalog bedeutet die schrittweise Umsetzung der ermittelten Mdglichkeiten und die Fortschreibung
im weiteren Prozess. Er setzt sich aus einzelnen umsetzungsorientierten Malinahmen in verschiedenen
Handlungsfeldern zusammen. Die Handlungsfelder sind eng miteinander verknipft und umfassen mehrere Themen,
zu denen aber nicht durchgangig im Rahmen der Konzepterstellung Malnahmen diskutiert und entwickelt wurden.
Bei der MaBBnahmenentwicklung wurden zunachst |deen gesammelt und nach MaBBnahmenfeldern sortiert. Nun
mussen die fehlenden Grundlagen erarbeitet und das Konzept in einer sinnvollen Reihenfolge umgesetzt werden.

10.2. MaBnahmensammlung und -entwicklung

Die Entwicklung des MalRinahmenkatalogs begann mit der Auswertung Analysen und Beteiligungsergebnisse. Sofern
die einzelnen Schwerpunkte dieser Strategie identifiziert sind, kann die MaBnahmensammlung initiiert werden. Bei
der Bearbeitung der MaBBnahmen missen folgende Stichworte bertcksichtig werden:

@ alte Konzepte, umgesetzte und nicht umgesetzte MaBnahmen werden als Ergebnisse der qualitativen Ist-
Analyse gesichtet und bewertet

@ Umfeldfaktoren, Einbettung des Projekts und die Einflisse der Akteure werden bertcksichtigt

@ Ideen und konkrete Mafnahmenvorschlage wichtiger Akteure werden gesammelt

@ Erfahrungen und Recherchen ergénzen die MaBnahmensammlung

@ Fehlende Grundlagen fur Querbezige und Gbergeordnete Aufgaben missen erarbeitet werden

Interessensgemeinschaft ~ Quartiersmanager

X Ehrenamt

. e

Mobilitast MaBnahmen-
sammlung

Sanierung und Technik

o

Nutzung und Angebote \

7

Soziale Vernetzung

Gebaudeoptimierung

Offentlichkeitsarbeit

Abbildung 89 - Querbezige des MalBnahmenkatalogs
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Innerhalb der Analyse des Projektrahmens in Kapitel 1 und 2 wurden nachfolgende Themen be- und Ergebnisse
erarbeitet:

@ Die Vorgaben zur Energiepolitik sind dargestellt

@ Die gewunschten Ziele sind definiert und werden zur Grundlage in der Variantenabwéagung

@ Parallel zu Bestandsaufnahme und Potenzialermittiung fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt

@ Damit ist zwar das Risiko verbunden, dass Hoffnungen und Erwartungen geweckt werden, jedoch bietet es
bei hoher Beteiligung die Chance auf eine detailiertere Datengrundlage und anschlielend eine bessere
Mitwirkungsbereitschaft

@ Im ersten Schritt wurden die Einsparungspotenziale und Versorgungsoptionen grob abgeschatzt, um die
Beteiligung auf Basis von machbaren Vorschlagen zu einem Versorgungskonzept durchfihren zu kénnen

o Dies bildete dann die Grundlage fur Abstimmungen mit den Eigentimergemeinschaften, Einzeleigentimern,
den Behorden, Versorgern und Verwaltern

@ AnschlieBend erfolgten Erarbeitung und Zusammenstellung von Vorgaben, Zeit- und Finanzierungspléanen

@ Die Vorgaben von Bund, Land und Landkreis zum Klimaschutz passen thematisch zur vorliegenden Aufgabe
im Quartierskonzept

@ Handlungsfelder und Verbrauchssektoren bundes-, landes- und landkreisbezogen lassen sich auf das
Quartier Ubertragen sowie dort qualitativ und quantitativ darstellen

@ Eine Ubertragung der ibergeordneten Planungen und Kooperationen auf das Quartier kann stattfinden

@ Eine Ruckibertragung der Erkenntnisse aus dem Quartier auf die Gbergeordnete Entwicklung kann ebenfalls
stattfinden

@ Die Handlungsfelder und Sektoren sind gesamtkommunal anwendbar und die Erkenntnisse skalierbar

10.2.2.Ergebnisse der Analyse von Bau und Technik

Innerhalb der Analyse von Bau und Technik in Kapitel 3 und 4 wurden nachfolgende Themen be- und Ergebnisse
erarbeitet:

@ Das Quartier gibt im Hinblick auf die Vorgaben der Nachhaltigkeit ausreichend Potenzial und Anhaltspunkte

@ Okonomisch, 6kologisch und sozial kann die Entwicklung im Quartier SchafstraBe initiert durch den
Kernbereich der Liegenschaft der Diakonie Stetten sehr viel bewegen (éndern)

@ Die eingangsformulierte Zielsetzung passt zu den vorgefundenen Potenzialen

@ Der Aufbau eines Nahwarmenetztes ist ambitioniert, aber méglich

@ Die Quartierssanierung im Hinblick auf Belange der Stadtentwicklung und sozialen Vernetzung ist denkbar

@ Das Initiativprojekt der Diakonie Stetten passt in den baulichen und technischen Kontext der energetischen
Sanierung und kann in ein Nahwarmesystem integriert werden

@ Die Analysen zur stadtebaulichen, baulichen und energetischen Ausgangssituation haben

Optimierungspotenziale in den Grundlagen ergeben. Ein Gesamtkommunales Entwicklungskonzept ist
derzeit nicht vorhanden. Ebenso gibt es kein Klimaschutzkonzept und kein Verkehrs- bzw. Mobilitatskonzept

@ Dieser Bedarf kann jedoch von der Gemeinde nicht alleine ausreichend beantwortet werden. Angebunden
an das regionale und bundesweite Verkehrsnetz ist auch eine tibergeordnete Betrachtung notwendig
@ Die Gemeinde nimmt ihre Aufgaben operativ und strategisch bereits verantwortungsbewusst wahr. Das

vorliegende Konzept behandelt die \Weiterentwicklung im Quartier, den Blick auf aktuelle weitere
Entwicklungsmalnahmen sowie die daraus resultierenden gesamtkommunalen Aspekte und Bedarfe

@ Weitere MalBnahmen sollen entsprechend der Erkenntnisse folgen

@ Fur die kammunalen Gebaude im Untersuchungsgebiet, insbesondere die an das \W&rmenetz der Rumold-
RS angeschlossenen Objekte, sollen zunéchst keine Energie- und Sanierungskonzepte erstellt werden.

@ Die Konzeption einer neuen \Warmezentrale wird deshalb auf den bisher bekannten Informationen zu

Nutzungen und Verbrauchen aufsetzen und davon ausgehen, dass in den nachsten Jahren keine gréeren
energetischen Sanierungsmaflnahmen an den Geb&auden durchgefihrt werden.

@ Aus der Auswertung von absoluten und spezifischen Warmebedarfen im Quartier kann abgeleitet werden,
dass vor allem die 6ffentlichen Geb&ude unter kommunaler Verwaltung fir die energetische Entwicklung des
Quartiers vorrangig zu betrachten sind.
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10.2.3.Ergebnisse von Varianten und Abwagung

Innerhalb der Erarbeitung von Varianten und Abwéagungen in Kapitel 5 und 6 wurden nachfolgende Themen be- und
Ergebnisse erarbeitet:

@ Die Bestandsgebaude im Quartier haben allgemein gute Bedingungen zur Nutzung von Solarenergie fir die
individuelle Strom- oder \WW&rmeerzeugung.

@ Zusammen mit MaBnahmen zur Senkung des Warme- und Strombedarfs ist die allgemeine Umstellung auf
erneuerbare Energietrager im Bestand ein technisch und wirtschaftlich sinnvoller

@ Die notwendige Dekarbonisierung der Warmeversorgung kann nur durch die Kombination von MaBnahmen

zur Senkung des Heizwarmebedarfs (z. B. Dammung]) mit der Umstellung auf eine nahezu CO2-freie
Erzeugung erreicht werden.

@ Bei der Erneuerung von Heizungsanlagen ist die Effizienz des Gesamtsystems aus \Warmeerzeuger,
Speicherung, Verteilung und Ubergabe zu betrachten und nach Maglichkeit zu verbessern.
@ Niedrige Heizflachentemperaturen erleichtern die Verwendung erneuerbarer Energietrager und effizienter

Heizsysteme. Die Senkung der notwendigen Vorlauftemperaturen im Heizsystem bedeutet hohere Flexibilitat
bei der Auswahl des \Warmeerzeugers.

@ Heizkessel mit fossilen Energietrégern und einer typischen Nutzungsdauer von 20 Jahren sollten
spatestens ab 2030 nicht mehr verbaut werden, um eine maglichst CO2-freie Versorgung zu ermdaglichen.
@ Warmenetze stellen eine wichtige Infrastruktur fir die angestrebte Dekarbonisierung der
Warmeversorgung dar, weil damit auch langfristig eine Vielzahl von Versorgungsoptionen ermaéglicht wird.
@ Einzelne dezentrale Warmeerzeuger werden in Zukunft zu einem grofen Teil \Warmepumpen sein. Der

Anteil von AuBenluft-Warmepumpen ist wegen des bei kalten Temperaturen erhhten Stromeinsatzes und
der daraus entstehenden Belastung des 6ffentlichen Stromnetzes von grof3er Bedeutung. Vorzuziehen sind
nach Madglichkeit kombinierte Systeme, die fur die Spitzenlast andere Energietréger nutzen, oder
Warmepumpen, die andere Warmegquellen wie Abwasser oder Erdwarme verwenden.

@ Mit Strom betriebene Warmeerzeuger (Warmepumpen) oder stromerzeugende Heizungsanlagen (BHKW)
sollten netzdienlich, d.h. an den Einkaufs- und Verkaufspreisen der Strombdrse orientiert, betrieben werden
kdnnen. Um die dafir notwendige Flexibilitdt zu erreichen, missen ausreichend dimensionierte
Warmespeicher vorgesehen werden.

@ Der Verbrauch von fossilen Energietréagern oder Biomasse auBerhalb der Heizperiode sollte bei zukunftigen
Heizsystemen beispielsweise durch Nutzung von Solarenergie nach Mdaglichkeit vermieden werden
@ Langfristig dirfte sich die Wirtschaftlichkeit innovativer Technologien wegen der durch die steigende

Nachfrage sinkenden Investitionskosten und weiterer technologischer Effizienzsteigerungen verbessern.
Auch die anstehende Bepreisung von CO2-Emissionen hat das Potential die Umstellung der
Warmeversorgung im Sinne des Klimaschutzes beschleunigen

@ Kontext- und sektorbezogen wurden MaBnahmen vorgestellt

@ Diese betreffen Einsparungen, Effizienz und Vernetzungen im privaten und kammunalen Bereich

@ Stadtebauliche und 6kologische Vorschlage wurden vorgestellt

@ Die Themen und Potenziale sind gesamtkommunal dbertragbar

@ Das Quartier Schafstrale ist nicht als Auftakt oder Initiativprojekt zu verstehen, sondern als konzeptioneller
Pratotyp durch die vielschichtige Gemengelage

@ Hieraus konnten MaBnahmen wund Handlungsfelder ermittelt und fiir die gesamtkommunale
Weiterbearbeitung vorgestellt werden

@ Der jeweilige Detailgrad und die operative Ausgestaltung sind skalierbar und kontextbezogen zu prifen

Fur die Sicherung der Qualitat und zur Erfolgskontrolle gilt generell folgendes:

@ Die Dokumentation in Realisierung und Betrieb werden durch Planer, Versorger, Investor und Facility
Management hergestellt

@ Zertifizierungen und die angestrebten Kf\W-Standards helfen mit ihren Vorgaben zur Nachweisfiihrung

@ Der ,6kologische FuBabdruck® kann als Mischung aus Dokumentation und Beteiligung im Quartier eingesetzt
werden
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10.2.4.Ergebnisse der Eingliederung in den Projektrahmen

Innerhalb der Erarbeitung der Eingliederung in den Projektrahmen in Kapitel 7 und 8 wurden nachfolgende Themen
be- und Ergebnisse erarbeitet:

@ Die ortsbezogenen Hemmnisse wurden erfasst und beschrieben

@ Passend zu den Akteurs- und Interessensgruppen wurden Losungsanséatze erarbeitet

@ Diese wurden sektorbezogen aufgebaut und kénnen schrittweise umgesetzt werden

@ Hemmnisse und Losungsanséatze werden anschlieBend in eine adressatenorientierte Kommunikation
Ubertragen

@ Mit dem Konzept zur Beteiligung und Information sollen die ermittelten Hemmnisse, die relevanten Akteure,
die gefundenen Potenziale und die Ausgearbeiteten Losungsansatze zielgerichtet verbunden werden

@ Aufbauend auf den sektorbezogenen Hemmnissen und den ermittelten Adressaten wurden die moglichen
Werkzeuge vorgestellt

@ Die bereits durchgefihrten MaBnahmen der Adressatenbeteiligung wurden beschrieben und deren
Ergebnisse in das Konzept eingearbeitet

@ AnschlieBend erfolgte die Beschreibung eines Beteiligungsprozesses fur die anschlieende Umsetzung

@ Die vorgeschlagenen MaBBnahmen wund Instrumente kénnen fir den weiteren kommunalen

Entwicklungsprozess Gbertragen werden

10.2.5.Ergebnisse von Festlegung von Zielen und MaBBnahmen

Innerhalb der Festlegung von Zielen und MaBnahmen in Kapitel 8 und 10 wurden nachfolgende Themen be- und
Ergebnisse erarbeitet:

@ Fur das geplante Projekt bieten sich zahlreiche Bundes- und Landesférderungen an

@ Besonders der Quartiersbezug und die gemeinschaftliche Versorgung schaffen Potenziale nicht nur bei der
Optimierung der Betreibung, sondern auch der Investition

@ Sowohl private als auch kommunale Férderprogramme bieten sich fur die Umsetzung an

@ Die unterschiedlichsten Themen der vorliegenden Aufgabenstellung werden dabei berihrt: Beteiligung,
private MalBnahmen, kommunale Gesamtkonzeption, Bau und Technik sowie Vernetzung und Betreibung

@ Empfehlungen fur die ndchsten Schritte, Beratungsangebote und Begleitungsméglichkeiten wurden mit

bestehenden Forderangeboten verknipft, auf den Hemmnissen aufgebaut und Anhang der
Kommunikationsergebnisse dargestellt

@ Die Dokumentation in Realisierung und Betrieb wurde Verantwortlichen zugewiesen und beschrieben
@ Der ,6kologische FuBabdruck® wurde als Mittel zur Fortschreibung vorgestellt

@ Der Bearbeitungsprozess und die Meilensteine des Konzepts wurden zusammengefasst

@ Die anfangs dargestellten Ziele konnten erreicht und die Fragen beantwortet werden
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10.2.6.Erganzung des MaBnahmenmixes durch den Bearbeiter

Partizipation und Quartierssanierung ist ein ergebnisoffener Prozess. Menschen, Lebenslagen und
Ausgangspositionen andern sich standig. Ebenso missen gewéahlte MaBnahmen mit den Ansprichen wachsen
kénnen. Zu den Aufgaben eines zustédndigen Bearbeiters gehéren die Strukturierung der Ideen in einem
MalBnahmenpool, die Einschatzung der Umsetzbarkeit und Wirksamkeit des Beteiligungskonzeptes anhand der
gesammelten MalBnahmenvorschlage, die Ergénzung um fehlende Konzepte, Betrachtungen, Bearbeitungen sowie
gegebenenfalls Erweiterung der MaBBnahmen. Dabei ist zu prifen, ob die Schwerpunkte der MaBnahmen sich in der
Hohe der ermittelten Potenziale und der relevanten Handlungsfelder widerspiegelt und gleichzeitig auch der
begrenzte Einflussbereich des Vorhabenstragers bericksichtigt wird. Es existieren neben inhaltlichen MaBnahmen
auch MaBnahmen, welche gut funktionierende Strukturen schaffen. Dazu gehéren MaBnahmen wie neue
Personalstellen, Definition von Zusténdigkeiten, eine gesicherte Finanzierung sowie ein Monitoring der Projektarbeit.

10.3. MalBnahmenauswahl und -bewertung

Waéhrend der MalBnahmensammlung und -entwicklung begann bereits eine Auswahl. Grundsatzlich gilt, dass die
MaBinahmen nicht fir sich alleine stehen, sondern aufeinander aufbauen bzw. interagieren, dabei sind die
verschiedenen Wirkungsansatze, die Wirkungsdauer sowie die beeinflussten Akteure zu bericksichtigen. Viele
MafBnahmen kdnnen ihre Wirkung erst als Verbund verschiedener koordinierter Aktivitaten entfalten. Neben der
Mischung der Instrumente spielt es auch eine Rolle, inwieweit die einzelnen Projekte Bestandteil der Kommunal- und
der Quartiersentwicklung sowie der privaten Planungen werden. Neue Malinahmen werden bei neuen Akteuren,
neuen Teilprojekten, neuen Einflussfaktoren und neuen Themen entwickelt und in das Konzept integriert.

10.4. Resiimee

Empfohlen wird zunachst die Vervollsténdigung der Bearbeitungs- und Entscheidungsgrundlagen. Die ermittelten
Herausforderungen und ausgearbeiteten Potenziale sind zum grof3en Teil nicht auf Quartiersebene zu lésen, sondern
bedingen gesamtkommunale Ansétze. Und auch die sind teilweise nicht ohne die Einflussfaktoren aus dem Umfeld
(Landkreis, Nachbarkommunen] zu klaren. Die Grundlagen fir eine \Weiterbearbeitung auf kommunaler Ebene
wurden in diesem Konzept gelegt. Hierzu zahlen beispielsweise Mobilitdts- und Klimaschutzkonzepte sowie
Entwicklungsziele und Leitsatze. Die energetische Sanierung ist nicht nur Projekt, sondern ein komplexer Prozess. Im
nachsten Schritt gilt es also die innerhalb dieses Konzepts aufgewaorfenen Fragen zu beantworten, die Schnittstellen
zu allen Entscheidungstragern und Entwicklungsbeteiligten auszubauen. AnschlieBend werden die Gbergeordneten
Ziele bearbeitet. Dieses Konzept hat hierflir bereits den Ansto3 gegeben. Durch den Beginn der Beteiligung, die
Darstellung der Werkzeuge und die Analyse der Stakeholder kann der sukzessive, kontextbezogene Einstieg erfolgen.

Erkenntnisse

@ Es fehlen noch einige Entscheidungsgrundlagen und Lsungen auf gesamtkommunaler Ebene
@ Die Vereinbarkeit von privaten Sanierungsvorhaben und kammunalen Entwicklungszielen ist gegeben
@ Werkzeuge, Prozesse und Themen fiir eine gesamtkommunale Bearbeitung liegen vor

Erste Umsetzungen

@ Es wurde eine gesamtkommunale Beratungsplattform tber die Energieagentur Rems-Murr geschaffen
@ Der Versorgungsvertrag des Nahwarmenetzes RRS wurde erneuert und Skalierungen vorgesehen
@ Gesprache mit den angrenzenden WEGs und GroBeigentimern laufen auf Basis des Masterplans

Weitere Bearbeitung

@ Potenziale, Manahmen und offene Grundlagen sind bekannt
@ Die Verwaltung verfolgt schrittweise und kontextbezogen die Empfehlungen in den laufenden Projekten
@ Klimaschutz ist ein Prozess. Einzelne Nachweise oder solitare Bearbeitungen sind nicht aufgabenrecht
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Anhang | - Stadtebauliche Ausgangssituation

1.1 Infrastruktur

Das Quartier ist bereits durch die eigenen Infrastrukturangebote gut versorgt. Angebote der schulischen Bildung,
Nahversorgung, sowie Freizeit- + Sportangebote befinden sich im Quartier. WWenn man die Ubergeordneten Angebote
mitbetrachtet ist das Quartier bezuglich der Infrastrukturangebote sehr gut aufgestellt. Im Nordwesten besteht das
Rathaus mit dem kulturellen Zentrum des Birgerhauses sowie weitere Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.
In Verlangerung der Schafstral3e, nordlich der Karlstra3e besteht ein Aldi. Auch das Café am Birgerhaus ist zu
nennen. Insbesondere fur die Senioren ist dies ein gut erreichbares, attraktives Ziel.

Die Grundschule besteht auch in nachster Nahe, westlich des Untersuchungsquartiers. Auch wenn das Quartier
~ochafstralBe” gut an die Versorgungsangebote in der nah gelegenen Ortsmitte angebunden ist, sollte dennoch der
Bereich um den Kreisverkehr mit den \Wohnfolgenutzungen als ein kleiner ,Begegnungs- und Sozialpunkt® im Quartier
~ochafstralBe” verstanden werden. Er sollte gestarkt werden. Die Infrastrukturangebote dienen Gberwiegend dem
Quartier ,Schafstrale”, sowie der sidlich und westlich angrenzenden Bebauung. Der Erhalt des
Nahversorgungsangebotes ist wichtig. Auch von den Birgern wurde das Thema ,Einkaufsmdoglichkeiten® bei der
Befragung durchschnittlich als gut bewertet, von tber einem Viertel der Befragten sogar als sehr gut.
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Abbildung I.1—1 - Infrastrukturangebote in Nahe des Quartiers Schafstralle
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2  Offentlicher Raum

ErschlieBungsraum

Das Quartier ,SchafstraBe” liegt zwischen den drei Stralen Schafstralle, Stettener Strale und Friedrichstral3e. Die
beiden StraBen SchafstralBe und Stettener StralBe schlieBen an tbergeordnete StraBen an. Im Norden besteht Gber
die Schafstraf3e der direkte Anschluss an die L 1198 und weiterfihrend an die B29; sowie zur dem nahgelegenen
Aldi-Filiale an der KarlstraBBe; bzw. in Richtung Osten nach Weinstadt. Die Stettener Strafe hat im Osten einen
Anschluss an die die K 1857, die in Richtung Norden auf die L 1198 mindet bzw. nach Siden in den Ortsteil Stetten
fiihrt. Uber SchafstraBe und Stettener Strale verlauft der Busverkehr.

Die Friedrichstraf3e fuhrt in Verlangerung tber die Hauptstral3e in die Ortsmitte. Die Friedrichstrale ist aktuell keine
DurchfahrtsstraBBe, sondern endet als Sackgasse. Eine Verbindung der FriedrichstraBe zur K 1857 ist im
Bebauungsplan ,Schulzentrum 2. Anderung® (11.2017) dargestellt. Bei den restlichen StraBen handelt es sich um
WohnstraBen. Die Schaf-/Stettener- und Friedrichstralle sind als ,Zone 30-Straflen” ausgewiesen.

Verkehrsaufkommen

In der Schafsstral3e besteht aufgrund des engen StraBenraumprofils der Altortlage ein Konflikt zwischen dem
fahrenden, dem ruhendem Verkehr sowie den FuBgangern. Zudem verlauft hier auch noch die Buslinie. Parkierung
ist auf der westlichen StraBenseite halbseits auf dem Gehweg ausgewiesen. Dadurch wird der Gehweg fir die
FuBBganger wesentlich verengt. Laut Aussagen der Birger besteht ein hohes Verkehrsaufkommen, was sicher durch
den Anschluss an die L1198/bzw. die B29 zu begrinden ist. Dieser Konflikt wurde bei der Birgerbeteiligung
(Auftaktveranstaltung und Befragung) von vielen der teilnehmenden Burger als wesentliches Problem im Quartier
genannt. Als Anregung wurde die Prifung einer Einbahnverkehrsldsung vorgebracht.

Die Stettener Strale ist vom Querschnitt breiter, daher besteht kein vergleichbarer Konflikt. Der StraBenquerschnitt
der Friedrichstraf3e ist ebenfalls ausreichend breit. Die Verlangerung der Friedrichstrae zur K 1857 kdnnte die
Konfliktsituation in der Schafstra3e mindern. Die Lenkung des Verkehrsflusses kann nicht auf Quartiersebene geldst
werden. Hierzu bedarf es eines Ubergeordneten Verkehrsentwicklungskonzeptes. Die vorgebrachten Punkte sind
jedoch eine gute Basis fur die weitere Diskussion.

Ruhender Verkehr

Insgesamt besteht im Quartier ein hoher Druck durch den ruhenden Verkehr. Bei den Rucklaufen der Befragung
wurde das Parkplatzangebot durch die Beteiligten grofteils als schlecht bezeichnet. Dies wurde ebenso in der
Auftaktveranstaltung von einem Teil der anwesende Burger gedul3ert. Dies betrifft den westlichen Teilbereich des
Quartiers ,Schafstrafe” mit dem Schwerpunkt Wohnen. Durch die dichte Bebauung wird in den Verkehrsrdumen
geparkt. Grund fur den Bedarf ist die Tatsache, dass in der Regel ein Stellplatz, bzw. wie ehemals 1,5 baurechtlich
geforderte Stellplatze je Wohneinheit nicht der Realitat entsprechen. Durch die Nachverdichtungstendenz mit
groBerer Dichte, mit zumeist héherer Anzahl von Wohneinheiten und entfallenden Parkierungsmaglichkeiten im
StraBenraum vor den Gebauden wird diese Situation noch verstarkt, trotzt Einhaltung der baurechtlich erforderlichen
Anzahl der Stellplatze. Teilweise werden auch die bestehenden Garagen fremdgenutzt, sodass der Parkierungsdruck
auf den Stral3enraum steigt

Auch in der Stettener StraBe sind die Stellplatze vor der Schule und den Sportgebduden sowie vor der
Seniorenanlage gut belegt. Hier besteht Langsparkierung (vor der Seniorenanlage) und Senkrechtparkierung, sowie
groBBere Parkplatze, den Freizeitangeboten zugeordnet. Sudlich der Vereinssporthalle ist aktuell noch ein Parkplatz
im Bau.
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Bauliche Mangel
Die meisten Straf3en im Quartier haben geflickte Straenbelage. Erhebliche bauliche Mangel werden vor allem in der

FriedrichstraBe sowie bei dem kurzen Stich der SchafstraBe auf Héhe der Gebaude 19 bis 19/4; 13 bis 15/2
gesehen.
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Abbildung .2—1 - Stettener StralBe - Parkierung vor der Schule Abbildung .2—2 -versiegelte Schulhof

Abildung |.2—3 - SchafstraBBe Konflikt im StraBenraum -Verkehrsfluss/ruhender Verkehr/ FuBBgangerbereiche, Quelle: dieSTEG

Aufenthaltsqualitat / Versiegelungsgrad

Eine gute gestalterische und soweit maglich gute Aufenthaltsqualitédt in den ErschlieBungsraumen tragt zur Starkung
des ,Wohlfiihlens® im Quartier bei. Ein hoher Versiegelungsgrad tragt zur Uberhitzung im Siedlungsraum bei. Die
meisten StraBen sind mit Hoch- und Tiefbord ausgebildet. In den WohnstraBen Hofgarten-/ Eugen-/\Wiesenstral3e
sowie die Kurze StraBe bestehen teilweise nur auf der einen Seite FuBgangerwege. Zur Starkung der
Aufenthaltsqualitat kénnten diese innenliegenden Straflen durch Gestaltung und einen niveaugleichen Ausbau
profitieren, ahnlich wie Gestaltungen in Neubaugebieten.

Die FriedrichstraBe und Stettener Strafe haben einen relativ breiten StraBenquerschnitt. Hier fehlt zumindest
teilweise eine Begrunung mit Baumen. Die Friedrichstrale hat insgesamt einen ungeordneten Stralenraum, mit
starker Versiegelung. Ostlich des Nahversorgers Friedrichstrae 8 besteht eine DoppelerschlieBung, teilweise mit
Stellplatzen. Dieser Bereich wirkt ungeordnet und wenig attraktiv.
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In der Stettener StraBe bestehen einige Parkgruppen. Die neueren Parkierungsanlagen sind mit
versickerungsféhigen Belagen ausgefuhrt. Die schon élteren Stellplatze, insbesondere vor der Schule haben einen
hohen Versiegelungsgrad. Ebenso der Schulhof der Rumold-Realschule.

Teilweise besteht auch auf den privaten, den StralBenrdumen zugewandten Vorbereichen eine starke Versiegelung,
was der Qualitdt des offentlichen ErschlieBungsraumes mindert. Da laut Befragungsergebnisse der
Burgerbeteiligung der FuBBgangerverkehr im Quartier eine groere Bedeutung hat, wird empfohlen die Qualitét der
FuBgangerverbindungen aufzuwerten und Engstellen zu vermeiden. Dies gilt ebenso fur die Radwege.

1.3 Verkehr - Mobilitat

Das Thema Verkehr und Mobilitat spielt fur die CO2-Reduzierung ebenfalls eine wichtige Rolle. In der vorliegenden
Studie ist dies jedoch kein Schwerpunkt (keine Bilanzierung etc.). Eine detaillierte Untersuchung misste separat
erstellt werden. Die Gemeinde Kernen beabsichtigt ein gesamtgemeindliches Verkehrsentwicklungskonzept zu
erstellen, in welchem dieses Thema ausfiihrlich mit der Gesamtbevdlkerung diskutiert werden sollen. Dennoch wurde
die Befragung im Rahmen der vorliegenden Studie als Chance genutzt, erste Riickmeldung zum Mobilitatsverhalten,
zur Einstellung gegeniber neuen Mobilitdtskonzepten und energiearmer Mobilitdt zu bekommen. Die
Rickmeldungen geben einen ersten Einblick, wie das Mobilitatsverhalten in einem bezuglich des &ffentlichen
Nahverkehrs strategisch giinstig gelegenen Quartiers ist. Des Weiteren konnten erste Kenntnisse gewonnen, wie
moderne Maobilitatskonzepte in einer Bevolkerungsgruppe, die als ,nicht groBstadtisch” bezeichnet werden kann und
die stark durch die Né&he zu groBen Automobilkonzernen geprégt ist, gesehen und diskutiert werden. Zu
bericksichtigen ist, dass die erhaltenen Aussagen nur von einem Teil der Betroffenen des Quartiers sind. Die
Ergebnisse sind in nachfolgende Analyse eingeflossen.

Nahe zur S-Bahnhaltestelle

Das Quartier ist gut angebunden an die (ibergeordneten VerkehrsstraBen sowie an das OPNV-Netz. Die S-
Bahnhaltestelle, im Norden von Rommelshausen gelegen, befindet sich in einem Abstand von ca. 1,5 km zum
Quartier. Sie ist mit dem Fahrrad in ca. 6 Minuten und mit dem Bus in ca. 12 Minuten zu erreichen (zu FuB3 ca. 15
bis 20 Minuten). An der S-Bahn-Haltestelle besteht ein Park & Ride-Platz. Da im Ballungsraum Stuttgart ein
erhebliches Verkehrsaufkommen besteht und die Stra3en haufig durch Verkehrsstaus beeintrachtigt sind, ist die
Nahe zur S-Bahn-Haltestelle fur das Quartier ,Schafstrae” fuir Familien und Arbeitnehmer hinsichtlich der
Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und Bildungsangebote ein qualitdtssteigernder Faktor.

Anbindung OPNV

Quartier Schafstral3e ca. 1,5km

> zum S-Bahnhof Kernen (Rommelshausen) Fahrrad ca. 5 Minuten
Bus bis zu 10 Minuten (je Taktung)
Zu FuB ca. 15 bis 20 Minuten

Tabelle 1.3—I - OPNV-Anbindung des Quartiers ,SchafstraBe” an den S-Bahnhof, Quelle: dieSTEG 04.08.2020

Im Quartier selbst besteht mit 3 Bushaltestellen und einer geringen Entfernung zum S-Bahnhof in Rommelshausen
ebenfalls eine gute Anbindung an den OPNV. Im August 2019 erfolgte zudem eine Verbesserung des Angebots des
OPNV in Kernen.
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Bushaltestellen im Quartier

o vor dem Gebaude Schafstrale 16, in Nahe zum Nahversorgungsangebot - Friedrichstrafe 8
o in der Stettener Straf3e vor der Rumold-Realschule
o in der SchafstralBe auf Hohe der Diakonie, mit Standort auf der StraBenseite vor der Seniorenanlage

Stettener Stralie 31
Somit haben die beiden im Quartier bestehenden Infrastrukturzentren eine gute Anbindung an den OPNV:

o Die offentlichen Infrastrukturangebote Schule, Hallenbad, die Vereinssporthalle sowie die Seniorenanlage,
die von der Gesamtbevolkerung Kernen genutzt werden, sind aufgrund der Lage der beiden Haltestellen gut
an das OPNV-Netz gut angebunden. Es bestehen aber auch ein groes Stellplatzangebot.

o Das kleine Zentrum an der Kreisverkehr FriedrichstraBe/Schafstra3e/HauptstraBe mit Nahversorger,
Backerei und Gemeindebiicherei hat in nachster Nahe eine Bushaltestelle [Schafstrale16). Stellplatze
stehen hier nicht so viele zur Verfigung.

Weitere Bushaltestellen bestehen im Zentrum von Rommelshausen, teilweise mit zusétzlichen Linien (KarlstraBe).
Im August 2019 wurde das Bus-Angebot in Kernen erweitertet, unter anderem mit einem Rufbus das ,Rémerle”
und erweiterten Fahrzeiten. Geplant ist, diese Linie mit elektrobetriebenen Kleinbussen zu befahren. Die Gemeinde
Kernen ist aktiv dabei, die Nutzung des OPNV zu starken und zu férdern. Seit 01.01.2020 gibt es das kostengiinstige
Kernener StadtTicket. Durch gezielte Offentlichkeitsarbeit der Gemeinde wird das Thema aktiv unter die Bevélkerung
gebracht. Ab Februar 2020 wurde im Miitteilungsblatt eine Artikelserie unter dem Titel ,Umweltbewusst mobil in
Kernen® zu den Themen ,Alternativen zum Privat PKW* gebracht. (homepage Gemeinde Kernen “Umweltbewusst
mobil in Kernen®, 27.02.2020). Die gute Anbindung an den OPNV wird auch durch die Ergebnisse der Befragung
bestatigt. Von denjenigen Biirgern des Quartiers, die sich bei der Befragung beteiligt hatten, nutzen knapp Gber 30
Prazent den OPNV fiir die Wege zur Arbeit / Schule, knapp tiber 35 Prozent nutzen den PKW oder das motorisierte
Zweirad. Dennoch werden aufgrund der strategischen Lage des Quartiers ,SchafstraRe” weiterer Moglichkeiten zur
Reduzierung des PKW-Verkehrs gesehen. Dies kame auch der Stellplatzproblematik zugute. Laut
Befragungsergebnisse sind die Wege zu den Arbeitsplatzen kirzer als die durchschnittlichen Werte in Baden-
Wiirttemberg. Dies wurde auch fiir die Wege zu den Schulen bzw. Arbeitsstatte genannt.

In Hinblick auf eine Intensivierung der Nutzung des OPNV’s wurde in den Riicklaufen der Befragung als Hemmnis der
Fahrtakt, die Zuverlassigkeit des OPNV’s sowie der Preis genannt.
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Abbildung 1.3—1 - OPNV-Anbindung - Buslinien im Quartier SchafstraBe - Verbindung zum S-Bahnhof

Bushaltestellen - Qualitat / Defizite der Bushaltestellen

Zur Akzeptanz des OPNV-Angebote zahlt auch eine gute Qualitat der Bushaltestellen. Sie sollten

o barrierefrei ausgebildet sein
o gut beleuchtet sein
o und einen schitzenden Unterstand haben.

Diesbeziglich bestehen gestalterische und funktionale Defizite im Quartier. Die Bushaltestelle vor dem Gebaude
Schafstraf3e ist sehr beengt. Es gibt keinen schitzenden Unterstand. An der Bushaltestelle vor der Schule besteht
ebenso kein Unterstand. Etwas abgeruckt besteht jedoch die Mdglichkeit zur Unterstellung. Aufgrund der vielfaltigen
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen (Schule, Hallenbad, Sport] wird hier ebenso eine Aufwertung des Unterstandes
empfohlen. Bei allen der drei Bushaltestellen fehlt eine barrierefreie Markierung im 6ffentlichen ErschlieBungsraum.
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Abbildung I.3—2 - Schafstrae - Bushaltestelle vor Pflegeheim, Schafstrae 31, Gegenuber Wohnheim ,Schafstra3e” der
Diakonie

Abbildung .3—3 - Bushaltestelle vor dem denkmalgeschitztem Geb&ude Schafstralie 16

Fahrradsharing / Alternativen

Am Bahnhof Rommelshausen, sowie im Ortsteil Stetten bestehen Stationen von RegioRadStuttgart (Fahrrad- und
Pedelecverleihsystem- der Region Stuttgart). Mit RegioRadStuttgart konnen Fahrrader ausgeliehen werden. Pendler
bewegen sich flexibel und kostengunstig durch die ganze Region. In Kernen bestehen am Bahnhof Rommelshausen
sowie an der Bushaltestelle KlosterstraBe im Ortsteil Stetten entsprechende Mietmaglichkeiten. Das System ist
insofern unflexibel, da die Rader miussen an Stationen des RegioRadStuttgart wieder abgegeben werden. Dies
bedeutet, dass das Angebot eher interessant ist fir Besucher des Quartiers, die vom Bahnhof ins Quartier fahren,
z.B. zur Schule, zum Hallenbad, etc.

Im Quartier ,SchafstraBe” besteht in der Schafstrae ein Fahrradhandler mit Reparaturwerkstatt. Hier kann man
sich auch Synergieeffekte mit einem Leihkonzept vorstellen, welches vom Inneren des Gebiets heraus agiert, unter
auch mit dem Thema Lastenfahrréader. Das gro3er werdende Interesse der Menschen allgemein an E-Bikes kann als
Potenzial gesehen werden. Hierzu gehéren aber auch attraktive Fahrradwege. Die beengte Situation der Schafstralle
tragt nicht férderlich dazu bei.

Carsharing

In der Gegend von Stuttgart besteht das Stadtmobil Stuttgart-Carsharing Angebaot. In der Gemeinde Kernen besteht
kein Carsharing-Standort. Die groBeren Nachbarstadte Fellbach, Waiblingen, Weinstadt haben jeweils einen
Standort. Diese befinden sich zumeist in Bahnhofsnahe. Die Nutzungen von Car-Sharing-Angeboten kann zur
Reduzierung der Anzahl der Fahrzeuge beitragen und somit auch den Parkierungsdruck im Quartier reduzieren. Die
Nutzung muss aber auch von den Blirgern angenommen werden.

Bei der Burgerbeteiligung des Quartiers wurde eine gewisse Offenheit zu dem Thema bekundet. Von einer alteren
Burgerin wurde auch angemerkt, dass evtl. die Bereitschaft bestinde, auf ein Car-Sharing-Fahrzeuge umzusteigen
und auf das eigene Auto zu verzichten, sofern sich dieses in erreichbarer N&he befindet. Fir die Funktionalitat eines
solchen Angebotes bedarf es jedoch einer Vielzahl von Birgern, die sich dabei beteiligen.
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Elektromobilitdt / klimafreundliche Mobilitat

Die E-Mobilitat spielt aktuell im Untersuchungsquartier keine grofe Rolle. Es besteht im Quartier keine Elektro-
Ladesaule. In Rommelshausen besteht eine Station nérdlich der KarlstraBe. Von den Birgern wurde angemerkt,
dass fur private Aufladung teilweise die technischen Grundvoraussetzungen nicht gegeben sind. Zumindest in
Neubauten sollte dies selbstverstandlich bericksichtigt werden. Die erforderliche Infrastruktur fir Elektrofahrzeuge
sollte attraktiv in den Quartieren angeboten werden.

Carsharing-Standorte und Elektroladesaulen

Es bietet sich an, Carsharing-Standorte und Elektroladesaulen zu kombinieren. Als Standort vorstellbar wéaren im
Quartier der Bereich an der Schule jedoch auch der zentrale Begegnungsbereich beim Kreisverkehr an der
Friedrichstralle, beim Nahversorger. An diesem Standort kdnnte das CarSharing-/ E-Ladeangebot als Synergie-
Effekt zur Belebung und Starkung der Nutzung beitragen.

Im Rahmen eines gesamtgemeindlichen Verkehrskonzeptes wird empfohlen die Themen Mobilitdét und CO2-freie
Mobilitat sowie Sharing-Angebote ausfiihrlicher zu diskutieren. Im Gebiet sind die Straenrdaume sehr gepragt vom
ruhenden Verkehr, was als negativempfunden wird. Dies ist auch vor den 6ffentlichen und sonstigen Sportangeboten
der Fall. Diesbeziiglich wird Potenzial zur Reduzierung der Fahrten mit dem eigenen PKW hin zum OPNV gesehen
oder aber hin zu Sharing-Modellen.

Aus den Rucklaufen der Befragung der Birger im Quartier und der Gesprache bei der Auftaktveranstaltung lasst
sich festhalten, dass sich die Biirger/innen mit Mobilitatsthemen auseinandersetzen:

o einige Burger/-innen erledigen die Einkaufe zu Ful.

o vereinzelt wurde das Interesse an Carsharing genannt

o Die starkere Nutzung des OPNV wurde an die Verbesserung der Taktung und des Preises verkniipft.
o Die Fehlnutzung von Garagen wurde angesprochen.

.4  Barrierefreier, altersgerechter Ausbau der Gebaude und des Umfelds

Der barrierefreie Ausbau der Geb&ude kann durch die &uf3ere Besichtigung nicht eingesehen werden. In den
Ricklaufen der Befragung haben jedoch einige Beteiligte Interesse an einem altersgerechten Umbau genannt.
Energetische Modernisierungen kénnen mit dem altersgerechten Umbau oder anderen MalBBnahmen der
allgemeinen Instandhaltung verknipft werden und bieten insofern Synergieeffekte. Bei den Bushaltestellen besteht
kein barrierefreier Ausbau mit entsprechender Markierung

Da eine Seniorenanlage mit der vorliegenden GréRe ein nicht unerheblicher Standortfaktor fir das Quartier ist, sollte
dem Thema Barrierefreiheit und Seniorengerechtigkeit im AuBenraum entsprechend Beachtung finden.

1.5 Griinstrukturen und offentliche Aufenthaltsflachen

Die Auswirkung von Grinstrukturen auf die Reduzierung des CO2-Ausstof3es sind im Vergleich zur energetischen
Gebaudesanierung nicht berechenbar. Dennoch bestehen eindeutig positive Auswirkungen durch Speicherung von
COz2. Eine Beschattung durch Baume kann der Aufheizung von Gebauden entgegenwirken und dadurch den in heilen
Sommern zunehmenden Einsatz von energieintensiven Klimageraten entgegenwirken. Dachbegrinungen haben
déammende und kihlende Effekte. Grunstrukturen kénnen somit zuséatzlich zur CO2-Einsparung beitragen. Zudem
sind sie ein wichtiger Teil der Klimaanpassung in der Stadtentwicklung und kénnen die Starkung der Biodiversitat
unterstutzen.
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Offentliche Aufenthaltsflachenflachen

Der Schulhof der Rumold-Realschule ist offen nutzbar. Er ist grofiteils versiegelt. Der Schulhof bietet Potenzial fur
eine Nutzung auch am Wochenende. Es besteht kein attraktives Angebot. Die Hofflache ist stark versiegelt ohne
nennenswerten Baumbestand.

Griinflachen
Im Quartier bestehen 2 gréBere Grinflachen.

o offentliche Grinanlage des ,Masvingo-Parks®. Der Park ist eine Grinanlage mitten im Ort zwischen Schule
/ Sportangeboten und dem Wohngebiet mit \Wiese/Baumen/Skulpturen (basierend auf einem
Kunstlerworkshop] sowie einer Boule-Anlage und BMX-Flache. Durch diese Grinanlage verlduft ein
Verbindungsweg von der Friedrichstrale zur Schule. Der Masvingo-Park liegt zudem in Nahe zur
Seniorenwohnanlage. Von manchen Birgern wurden L&rmkonflikte zwischen privaten Anliegern und
Nutzern der Parkanlage genannt.

o Birgergarten beim Birgerhaus. Der Burgergarten liegt beim Rathaus und Birgerhaus, topographisch
tiefer als das Untersuchungsquartier ,Schafstrafe” gelegen und grenzt das Gebiet nach Westen ab. Er
bietet ein weiteres alternatives Angebot zum Masvingo-Park. Der Birgergarten wurde im Jahr 2018 neu
angelegt und bietet ein vielfaltiges Angebot auch mit Krautergarten und einem neuen Spielplatz.

Fur die bestehenden dichten Wohnangebote im Quartier sowie auBerhalb des Quartiers ebenso wie fur die zu
erwartenden weiteren Nachverdichtungen im Quartier sind die bestehenden Grinstrukturen ein wichtiges, die
Qualitat starkendes Element.

Baumpflanzungen

Baume sind CO2-Speicher und wirken der Uberhitzung von Flachen entgegen. Insbesondere fiir &ltere Bewohner
bieten beschattete Standorte eine hohere Aufenthaltsqualitét. Die Verpflichtung zu Baumpflanzungen in privaten
Flachen ist dauerhaft schwer sicher zu stellen. Daher wird empfohlen, soweit maglich, mittel- / grokronige Baume
in offentlichen Flachen zu sichern, bzw. deren Anzahl zu durch Nachpflanzungen zu verbessern. Bei Neuanlagen im
ErschlieBungsraum kénnen entsprechend groe Baumstandort zur Sicherung der Vitalitdt und Langlebigkeit der
B&ume beitragen. Fur die Ergédnzung von Baumpflanzungen werden im Quartier folgende Schwerpunktbereiche
gesehen:

o StraBenraum:
= Friedrichstral3e beidseitige Baumpflanzungen, auch vor den groBen Geschosswohnungsbauten auf
der Sudseite der Strafie

o Die Strafe wirkt allgemein Uberbreit. Die bestehenden Baumstandorte sind zu sichern, zu kleine oder
abgangige Baume durch gro3kronige Béume auszutauschen

o Masvingo-Park: empfohlen wird die Prifung von ergénzenden Baumpflanzungen.

o GroBere, zusammenhangende Parkplatze sollten mit einer Durchgrinung mit Baumen versehen werden,
wie z.B. teilweise vor der Schule

o Bei den privaten Flachen wird insbesondere beim Seniorenzentrum Edelberg Potenzial fir Baumpflanzungen

gesehen: in den Parkplatzbereichen sowie in den Grinanlagen beim Seniorenzentrum.
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Abbildung 1.5—1 - Stettener StraBe - fehlende Durchgrinung, breiter StraBenraum; Quelle: dieSTEG; 11.2019

Dachbegriinung - Extensivdach / Biodiversitatsdach

Dachbegrinungsflachen kénnen zur Reduzierung der Uberhitzung beitragen. Durch die
Regenwasserruckhaltungsfunktion koénnen sie einen Beitrag zur Reduzierung der Auswirkungen von
Uberflutungsereignissen beitragen.

Im Quartier SchafstraBe bestehen vor allem auf den groen kommunalen Geb&uden, aber auch vereinzelt auf
privaten gréBeren Geb&dude Flachdacher (FriedrichstraBe 8, FriedrichstraBe 23). Teilweise besteht eine
Dachbegrinung. Weitere kleinteilige Flachenpotenziale bieten privaten Garagendécher.

Fassadenbegriinung

Bei den groBeren Gebauden ist die Mdglichkeit einer Fassadenbegrinung zu prifen - z.B. an der Schule.

Zusammenfassende Darstellung Handlungsfelder Verkehr, ErschlieBungsraum, Griinflachen

Anbei sind die wesentlichen Handlungsfelder fiir den Verkehr, den ErschlieBungsraum sowie fur die Grunflachen
grafisch dargestellt.
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 starkungder
Baumstrukturen

Schulhof
- Entsiegelung/
Durchgriinung

Abbildung I.5—2 - Potenziale und Misssténde - Nachverdichtung - Durchgriinung - Entsiegelung - Verkehr

1.6 Soziale Struktur

Sozialer Aspekt - Quartier ,SchafstraBe”

Das Quartier ,Schafstrafle” ist wie anfangs erwéhnt kein bestehendes ,Quartier®, sondern ein fiur diese
Untersuchung abgegrenztes Quartier.

Es wird angenommen, dass im Gebiet eine gewisse soziale Mischung besteht, da doch unterschiedliche
Gebaudeformen vorzufinden sind. Ein Schwerpunkt liegt dennoch auf den Ein-/bis Zweifamilienhausbesitzern.

Hinsichtlich der sozialen Begegnung im Quartier sind folgend genannte Bereiche zu erwahnen.

o Wichtig ist die Starkung des kleinen Begegnungszentrums beim Kreisverkehr an der Friedrichstraf3e auch
mit Aufenthaltsqualitat im AuBenraum. Dia bestehenden Angebote haben Potenzial und sollte entwickelt
werden.

o Die Seniorenanlage kann auch in Verbindung mit einer zukinftigen Neuausrichtung durch z.B. Verzahnung

mit dem Quartier wie z.B. durch integrierte Dienstleistungsangeboten der Starkung des Quartiers dienen
(Frisérangebote,.. etc.).

o Der Masvingo-Park ist ein wichtiger ,griner Begegnungsort® im Quartier fir Jung und Alt. Es wird empfohlen
die Ausstattung entsprechend zu prufen.

Im Quartier ,SchafstraBe” wohnen 565 Einwohner (Stand 01.08.2019, Daten von der Gemeinde Kernen). Dies
entspricht 4,6 % der Gesamtbevélkerung in der Gemeinde. Der Auslanderanteil im Quartier ,Schafstrafie” ist mit
20,75 % (Gem1] etwa 1,5-fach hther als in der Gesamtgemeinde.
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.7  Nutzungsarten im Quartier

Im Quartier Uberwiegen Wohngebaude und Wohn-Mischnutzungen (91 %). Der Anteil von Gewerbe, Handel,
Dienstleistung (GHDI) oder 6ffentlichen Geb&uden betragt zusammen 9 %.

Nutzungsarten im Quartier

4% 5%
(o]

mWohnen
m Offentlich
m GHDI

91%

Abbildung I.7—1 - Anteil der Nutzungsarten im Quartier

Die Gebaude des Seniorenwohnheims wurden dabei dem Sektor Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Industrie
zugeschlagen weil dabei von einer einfachen Wohnnutzung abweichende Anforderungen bestehen. Das ,\Wohnheim
Schafstrafe” der Diakonie wurde dagegen als Wohngebaude eingestuft. Weitere reine Dienstleistungen oder
gewerbliche Nutzungen existieren nur in Form von Einzelhandel oder einem Fitnessstudio.

Offentliche Gebaude die kommunal verwaltet werden, befinden sich v.a. im Osten des Quartiers um die Rumold-
Realschule. Die réumliche Verteilung der Nutzungsarten wird in Abbildung .7-1 dargestellt.
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Nutzungsstruktur im Quartier
Im Quartier bestehen 136 Wohngebaude, darunter 6 kommunale Gebaude. Die bestehenden Nebengeb&ude sind

Uberwiegend Garagengebaude und kleine Nebengebaude oder Schuppen. Nur vereinzelt bestehen freistehende,
groBere Scheunengebaude.

i

AN D

Abbildung I.7—2 - Nutzungsarten im Quartier

on

i1 Grenze Untersuchungsgebiet

[ Aligemein bildende Schule  [7] Geschéftsgebaude [ Seniorenheim

[ Biicherei [] Hallenbad [] Wohn-Mischnutzung

B Gebaude fiir Sportzwecke 0 Kinderkrippe, Kindergarten,  [T] Wohnhaus
Kindertagesstatte

Abbildung 3: Nutzungsarten im Quartier
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Im Quartier findet man folgende Nutzungsstruktur vor:

@ Wohngeb&ude
Bei den meisten Gebauden handelt es sich um Wohngebaude. Diese befinden sich im sidlichen Teilbereich
des Quartiers. Es bestehen Uberwiegend Einfamilienhauser-/Zweifamilienhduser, vereinzelt Doppelhauser.
Die weiteren Gebaude sind kleine Reihenhausstrukturen aber auch ein paar Wohngebaude des
Geschosswohnungsbaus. Die gréten Gebaude des GeschoBwohnungsbaus sind eher in den Randbereichen
zu finden [stdlicher Bereich FriedrichstraBBe-Friedrichstrale 23; Schafstralle 31-32-35)

@ Sondernutzung \Wohnen
Es bestehen 9 Gebaude mit Sondernutzung Wohnen im nérdlichen Teilgebiet, nérdlich der Stettener Stralle
(7 Gebaude Seniorenanlage Edelberg: 2x2 Gebaude mit Verbindungselement - Pflegeheim sowie 3
Gebauden des Betreuten Wohnens/der Pflege); 2 Wohngebdude der Diakonie Stetten ,VWohnheim
Schafstralie”).

@ 2 Gebaude Einzelhandel / Handel:
1 Nahversorger mit VWohnnutzung im Obergeschoss: Friedrichstral3e 8 - ,Nah und Gut” (wird vom Quartier
sowie von der sidlichen dichten Wohnbebauung angenommen); Fahrradladen: SchafstraBe 27 mit

Wohnnutzung.
@ 2 Geb&ude Wohn-/Geschaftsgebaude mit Gewerbe- / Dienstleistungsnutzung:
@ 2 Gebaude Gaststattennutzung:

Beide befinden sich im Bereich des Kreisverkehrs, an der Hauptstrale (Hauptstrale 44, 35,/37).

@ 6 Kommunale Gebaude:
Bildung und Freizeit: Rumold-Realschule, Sporthalle und Hallenbad- stdlich der Stettener Strafle sowie
Kindergarten (Friedrichstrale 25) und Gemeindebibliothek (Hauptstrale 42)

@ Vereinssporthalle Sportvereinigung Rommelshausen e.V. ,Sportpunkt® (an der Stettener Stralle 52, éstlich
der Bildungsgeb&ude, auf kammunalem Grundsttick]
@ Im Quartier besteht ein vielfaltiges Wohnraumangebot fir Jung und Alt.

Seniorenwohnanlage Edelberg

Durch das Angebot des Hauses Edelberg besteht ein gutes Angebot fur die altere Bevilkerung. Das Haus Edelberg
befindet sich aktuell im Umbruch. Aufgrund der geanderten Gesetzgebung dirfen zukinftig keine Zwei-/
Mehrbettzimmer mehr angeboten werden, was eine deutliche Reduzierung der Pflegeplatze bedeutet (urspringlich
ca. 160 Pflegebetten]) und damit Uberprifung des Konzeptes. Die Eigentumsstruktur ist eine WEG mit vielen
Eigentimern [ca. 150 Wohneigentimer) mit einem Betreiber der Einrichtung. Die zukinftige Ausrichtung ist noch
in der Klarungsphase. Die Seniorenanlage ist fur das Quartier ein wichtiger Baustein zum Thema ,Zuhause oder in
der gewohnten Umgebung Alt werden'.

Wohnheim der Diakonie, SchafstraBBe 43,47

Fur die Gebaude und Flache besteht aktuell ebenfalls eine Diskussion tber die zukinftige Entwicklung und ist noch in
der Klarungsphase. Das Gebaude Schafstralle 43 ist als ein ,das Ortsbild pragendes Gebaude” eingestuft. Westlich
der Gebaude besteht laut Flachennutzungsplan eine Entwicklungsflache mit ,Mischnutzung®. Im Quartier bestehen
zwei Zentren mit dffentlichen und/ oder privaten Infrastrukturangeboten.

Stettener StraB3e: Zentrum mit schulischen und sportlichen Angeboten

Gebaude 44,48,50,54 (Uberwiegend kommunal, bzw. Vereine). Sudlich daran anschlieend besteht die 6ffentliche
Grunanlage des ,Masvingo-Parks®. Dieses ,Zentrum kommunaler, o6ffentlicher Bildungs-/Sport- und
Freizeitinfrastruktur” befindet sich zwischen der Seniorenanlagen (im Nord) und der Wohnbebauung im Westen und
Norden. Dieses Angebot, auBer der Grinanlage, dienen der Nutzung durch alle Birger der Gemeinde Kernen. Das
Hallenbad, wird sogar von Externen genutzt.
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Kreuzungsbereich HauptstraBBe / SchafstralBe / FriedrichstraBBe

Hier besteht ein kleines Zentrum mit einem kleinerem Nahversorgungsangebot (,Nah und Gut®, Friedrichstralie 8),
2 Gaststatten und der Gemeindebicherei (im denkmalgeschitzten Geb&dude HauptstraBe 42). AuBerhalb des
Untersuchungsquartiers bestehen noch weitere Infrastrukturangebote mit Bankfiliale, Backerei, Hermesverteilstelle
(FriedrichstraBBe 2,4,6). Die Geb&ude liegen um den Kreisverkehr, dessen Mitte gestaltet ist. In diesem Bereich fehlt
zumindest ein kleiner qualitativ guter Aufenthaltsraum. Nach Osten bestehen ungeordnete Bereiche des 6ffentlichen
ErschlieBungsraumes mit Entwicklungsbedarf.

.8  Akteursanalyse des Projekts

Fur jedes Projekt sind je nach Lage, Nutzung, Umfeld und vielem mehr unterschiedliche Akteure relevant. Mittels
Akteursanalyse werden wichtige Einzelakteure und Akteursgruppen identifiziert. Der erste Schritt hierfir kann ein
einfaches Brainstorming sein, in dem wichtige Beteiligte zusammengetragen werden. Auch bei dieser Auflistung ist
es unablassig, dass die fortgeschrieben und gepflegt wird. Je nach Projektphase und der Entwicklung von Umfang,
Nutzungen und Einzugsbereich &ndern sich die Akteure, deren Interessen und Einflisse standig.

Akteure Aktivitdten

Biirgerinnen und Burger sowie = Auseinandersetzung und ldentifizierung mit dem Thema
Birgerinitiativen = Verantwortung starken
= Multiplikatoren fir die Projektinhalte

Mitarbeiter = Zufriedenheit, Wiinsche und Bediirfnisse abfragen
= Arbeitsplatz- und Arbeitszeitmodelle
= Dienstliche und private Mobilitat
= Personalentwicklung in den nachsten Jahren
Interne Fachabteilungen = Von der Pflege Uber das Facility Management bis zu EDV
= Einbeziehung des Modernisierungspotenzials, zukinftiger
Anforderungen sowie eigener Mdglichkeiten und Kenntnisse

Vereine, Verbande = Hilfe durch Erkenntnisse, Erfahrungen und Kontakte
Gewerbe, Handel, Industrie und = Ver-und Entsorgung, Logistik, Preis- und Technikentwicklungen
Dienstleistungen = Kooperationspartner, Drittverwendung fiir gemeinsame Angebote

= Forderung durch Beratungsangebaote und finanzielle Anreize
= Unternehmen als Sponsoring- und Realisierungspartner

Nachbarn = Gemeinsame Nutzung von Technik und Férderung
= Abfrage von Nahversorgung denkbar
= Projektakzeptanz: Larm, Verunreinigung, Baurecht, Patenschaften

Externe Nutzer/ Besucher/ = Aktuelle und zukunftige Nutzer von den Angeboten auf der
Kunden Liegenschaft und der mobilen Angebote

Tabelle 1.8—I - Liste der Akteure
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Anhang Il - Bauliche Ausgangssituation

.1 Baukultur

Baukultur ist nicht nur in Zusammenhang mit dem Thema erhaltenswerte, pragende Bausubstanz zu sehen, sondern
auch in Bezug auf architektonische und gestalterische Qualitaten durch Neubau oder auch insbesondere durch
Modernisierung. Eine gute Baukultur wirkt identitatsstiftend. Eine gute Baukultur im Quartier kann zudem die
Bereitschaft der Investition in die Immabilie unterstitzen.

Gesamt betrachtet kann die bauliche Qualitdt im Quartier ,Schafstrae” als &uBerst heterogen bezeichnet werden.
Neben gut gestalteten Gebauden, darunter auch Neubauten, bestehen auch Geb&ude mit gestalterischen Defiziten.
Bei der energetischen Sanierung insbesondere der Gebaudehulle liegt ein Potenzial zur Verbesserung der
gestalterischen Defizite.

Es bestehen nur 2 denkmalgeschitzte Gebaude und vier von den Bearbeitern ,derSTEG" als ortsbildpragend
eingestufte Geb&aude. Da diese aber nicht in einem réumlichen Zusammenhang stehen, beziehungsweise teilweise
auch in zweiter Reihe liegen, ist im Quartier ,.Schafstrale” kein bedeutender Bereich mit identitatsstiftender Kulisse
zu verzeichnen. Dagegen bestehen im Quartier sowie in Bezug zur benachbarten Bebauung teilweise extreme
bauliche und gestalterische Unterschiede (1-bis 2-geschossige Ein-/Zweifamilienhduser mit Satteldach neben
groBen mindestens 3-geschossigen Baukorpern des Geschosswohnungsbaus mit Flachdach]. Homogenitat besteht
eher bei den Dachausbildungen. Durch die bereits erfolgte Nachverdichtung liegen auch im Quartier groere
Unterschiede vor. Daher sollte bei Sanierung auf die gestalterische Aufwertung geachtet werden.

Nachfolgend werden die wichtigsten prégenden Gebaude sowie die wesentlichen Gebaude mit Mangeln erlautert.

Denkmalgeschiitzte Gebaude

Im Quartier ,SchafstraBe” bestehen 2 denkmalgeschitzte Geb&ude (§ 2 DSchG); (Stand 02.2017, Landesamt fir
Denkmalpflege]. Diese sind:

o Schafstralie 16 - Weingartnerhaus (§ 2 DSchG): Das Gebéaude liegt pragend direkt an der Schafstral3e. Mit
dem Gebaude SchafstraBe 18 bildet es ein Lformiges Geb&udeensemble, vermutlich ehemals
Wohngebdude und Wirtschaftsgebdude (SchafstraBe 16). Vor dem Gebdude befindet sich die
Bushaltestelle ,Schafstrafie” in beengter Lage. Das Geb&ude ist zumindest grofiteils noch gepragt von der
landwirtschaftlichen Nutzung und ist untergenutzt. Es hat dringenden Sanierungsbedarf, sowohl bezuglich
des &uBeren Erscheinungsbildes [teilweise stérende Fassadenverkleidung zur StrafBenseite] als auch
hinsichtlich der Bausubstanz und energetischen Ausstattung. Eine Sanierung in Verbindung mit der
Aktivierung der Nutzung wird empfohlen. Das angebaute Geb&aude Schafstraf3e 18 sollte bei der Gestaltung
mitbetrachtet werden, auch wenn dieses keine préagenden Elemente aufweist. Der innenliegende Hofbereich
mit dem angrenzenden Gebaude weist ebenfalls gestalterische Mangel auf.

o SchafstraBe 21/2 - ehemaliger herzdglicher Schafhof (§ 2 DSchG): Das Geb&aude wurde 2015 mit
Unterstitzung der Stadtebauférderung des aktuellen Erneuerungsgebietes ,Rommelshausen Ortsmitte I
umfassend saniert und mit mehreren Wohneinheiten ausgebaut. Der ehemalige Schafhof ist Zeugnis der
ehemaligen ,12 Hofe" des Ortsteils Rommelshausen. Das Geb&ude befindet sich am nordwestlichen Rand
des historischen Ortskerns von Rommelshausen. Die mit ihren einstigen Nebengeb&uden weitaus groRte
historische Hofanlage im Ort bestand urspringlich aus dem Meiereigebdude (Wohnhaus]) und mehreren
Schafstallen und Scheunen. Nur das Meiereigebadude ist erhalten geblieben. Das Gebaude liegt leider
weniger einsichtig, abseits in 2. Reihe, sodass von dem Geb&ude keine pragende, identitatsstiftende
Ausstrahlung auf das Quartier ausgeht.
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Ortsbildpragende Gebaude
Im Quartier befinden sich vereinzelt weitere ortsbildpragende Gebaude. Die wichtigsten, das Ortsbild prégenden

Gebaude des Quartiers sind die ,Alte Schule”, HauptstraBe 42 (kommunales Eigentum, Bibliothek) sowie das
Diakoniegeb&ude Schafstralle 43.

Kernen im Remstal - ROMMELSHAUSEN

Historischer O
Ortsrundgang

Schweizerhaus

1829 erbaute der Stuttgarter Fabrikant Gottlob Knoblauch
B  am Ortsende von Rommelshausen, auBerhalb des Dorfes,
# im Rahmen der Armenfiirsorge eine Strohhutfabrik,

um den Armen eine Verdienstmoglichkeit zu geben.
Zeitweise waren iiber hundert Kinder und Erwachsene
darin beschaftigt.

Als Wohngebdude des Fabrikanten entstand eine Villa im
»Schweizer Landhausstil®.

- Nach kurzzeitiger Nutzung als Kinderheim wurde das

Ml Anwesen 1883 von der ,Anstalt Stetten, heute ,,Diakonie
LBl  Stetten®, iibernommen.

1941 war darin eine Unteroffiziersschule untergebracht.

= 19431960 diente es als Ausweichkrankenhaus der Stadt
Stuttgart.

Seit 1960 gehdrt es wieder zur ,,Diakonie Stetten®.

sl @Ké”i‘"ﬁgg-;:-‘

Abbildung Il.1—1 - Diakoniegebaude SchafstraBe 43: Tafel historischer Rundgang der Gemeinde Kernen

Abbildung Il.1—2 - Diakoniegeb&ude Schafstrale 43
Abbildung Il.1—3 - Hauptstrale 42: ,Alte Schule” - heute Bibliothek (kommunales Gebaude]; Quelle: dieSTEG

Die ,Alte Schule” ist das einzige ortsbildpragende Gebaude, welchem eine identitatsstiftende Wirkung im Quartier
.Schafstrafie” zugesprochen werden kann. Nach Westen besteht ein raumlicher Bezug zu weiteren pragenden
Gebauden, die sich auBerhalb des Untersuchungsgebietes an der Hauptstral3e in Richtung Ortsmitte befinden.
Dagegen besteht in Richtung Osten ein extremer Kontrast zur bestehenden Wohnbebauung (auBerhalbe des
Quartiers) und dem Geb&ude Friedrichstralie 8. Die ,Alte Schule® hat dennoch eine gewisse positive Ausstrahlung
auf das kleine Begegnungszentrum um den Kreisverkehr Kreuzung Friedrich-/ Schaf- / HauptstraBBe. Das Gebaude
ist im kommunalen Besitz und wird als Gemeindebicherei genutzt. Das Hauptgebaude der Diakonie ist ebenfalls
pragend. Es befindet sich aber in einer Randlage des Quartiers und des Siedlungsbereichs.
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.2 Stadthild

Gebaude mit gestalterischen Defiziten

Im Quartier bestehen vereinzelt Gebaude mit unpassender Fassadenverkleidung. Ein im Quartier aufgrund seiner
Nutzung und Lage im Stralenraum préagendes Geb&aude ist die Bebauung FriedrichstralBe 8. Das Gebaude
FriedrichstraBe 8 steht als Solitar zwischen der Uberwiegend 1-/2-geschossigen Einzelhausbebauung mit
Satteldach auf der Nordseite der Friedrichstrale (zum Untersuchungsquartier z&hlend) und der Bebauung der
Sudseite der Friedrichstraf3e mit groen Geschosswohnungsbauten. Das Gebaude hat ebenso wie die Bebauung auf
der Sidseite ein Flachdach. Im Erdgeschoss des Gebaudes Friedrichstrale 8 befindet sich der zentrale
Nahversorger des Quartiers sowie VWohnnutzung in den beiden oberen Geschossen. Aufgrund seiner Solitarstellung
springt das Gebé&ude ins Auge. Es wirkt insgesamt weniger attraktiv, aufgrund seiner Proportionen sowie im
Erdgeschossbereich zum 6&ffentlichen Raum. Im Erdgeschoss besteht zum Straflenraum eine Uberwiegend
unstrukturierte, geschlossene Fassade ohne Fenster. Der Eingangsbereich des Nahversorgers wirkt dunkel und
versteckt. Von Osten besteht ein freier Blick auf das Gebaude, welches mittig im Stralenraum zu stehen scheint.
Ostlich daran grenzt ein ungeordneter Bereich mit Parkierung, Baumen und Griinstreifen an. Der Bereich hat keine
Aufenthaltsqualitat. Auch der Eingangsbereich zum Nachversorger hat wenig Aufenthaltsqualitat.

Das Gebdude mit Umfeld sollte aufgrund seiner Solitérstellung gestalterisch aufgewertet werden. Die Nutzung ist
ein wichtiger Beitrag zur sozialen Begegnung im Quartier. Die Starkung der gestalterischen Qualitat des Geb&udes
kann auch eine Attraktivitatssteigerung fur den Einzelhandelsstandort bewirken.

Abbildung Il.2—1 - Friedrichstrafe 8: Nahversorger ,Nah und Gut"

Abbildung Il.2—2 - FriedrichstraBe Blick von Ost auf das Geb&aude Friedrichstral3 8, rechts Bebauung mit Einzelh&usern auf der
Nordseite der Friedrichstraf3e, unstrukturierter, Uberbreiter StraBenraum; ErschlieBungsbereich: baulich/gestalterische
Mangel

Abbildung I1.2—3 - FriedrichstraBe Blick von \West nach Siid: linke Seite Bebauung mit Einzelgebaude im Quartier (I+DG/11+DG];
rechts auBerhalb vom Untersuchungsquartier - Bebauung lll-geschossig mit Flachdach; Quelle: dieSTEG

I.3 Auslastung

Nachverdichtung / Wohnpotenziale

Nachverdichtung vor allem in zentrumnahen Lagen kann aufgrund der Reduzierung von langen Wegen sowie
aufgrund der Vermeidung von ErschlieBung weiterer Flachen im Auf3enbereich als Beitrag zur Klimaanpassung in
der Stadtentwicklung gesehen werden.

Im Quartier ,SchafstraBe” sind Nachverdichtungstendenzen ablesbar. Circa 20 % der Wohngebaude im Quartier
sind nach 1980 erbaut worden. Die Bautéatigkeiten im Quartier bestatigen die Attraktivitdt der Lage. Zumeist
entstehen groBBere Mehrfamilienhauser mit Tiefgarage und nur noch geringem Garten- / Griinanteil. Desto wichtiger
werden die offentlichen Grunrdume. Im Bereich zwischen Hofgartenstrale und Wiesenstrale bilden die
Einzelgeb&ude an der Strae eine blockrandéahnliche Bebauung, die einen grinen Innenbereich (Gartenflachen)
umfasst. Hier werden Nachverdichtungsoptionen gesehen. Der Innenbereich setzt sich aus den tiefen Parzellen der
an der Strafe stehenden Gebdude zusammen. Es ist bereits festzustellen, dass durch Ersatzbauten des
Altbestandes eine Bebauung des Innenbereichs entsteht. Mit unterschiedlichen planerischen Ansatzen greifen diese
Gebaude in den innen liegenden Grinbereich ein. Dies sind einerseits grofie, verschachtelte Gebaudekomplexe zur
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Ausnutzung der gesamten Parzellengrofie sowie eine Bebauung mit einem zweiten Einfamilienhaus in zweiter Reihe
mit Uberfahrrecht. Dies fiihrt zu einer Nachverdichtung mit vielen Einzelldsungen.

Einerseits ist eine Nachverdichtung im ortskernnah gelegenen Quartier ,SchafstralBe” insbesondere aufgrund seiner
zentralen Lage stadtebaulich sinnvoll. Die sehr gute Anbindung an die Infrastruktureinrichtungen sowie an die
Verkehrsinfrastruktur des OPNV kénnen zur Reduzierung des CO2-AusstoBes beitragen. Andererseits entsteht bei
der Nachverdichtung ein hoher Versiegelungsgrad. Es verbleiben nur wenige Restgrunflachen. Hier gilt es ein
ausgewogenes Mal zu finden.

Altersbhedingter Wohnraumwechsel

Durch das Angebot der Seniorenanlage im Quartier ,Schafstrafe” besteht die Mdglichkeit ,im Quartier alt zu
werden®. Dies kann die Bereitschaft unterstitzen, die Familienwohnung fur die juingere Generation freizugeben und
in eine kleinere Wohnung des Seniorenwohnens umzuziehen, anstatt in einer zu groBen Wohnung ,alt* zu werden®.
Die enge Verzahnung der unterschiedlichen \Wohnangebote im Quartier kann daher die Verringerung der Schaffung
von neuem Wohnraum auf dem Grinen Feld unterstitzen. Der Standort der Seniorenanlage ist fir das Quartier
~ochafstralBe” ein wichtiges Element.
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Anhang IV - Forderprogramme

IV.1 Geforderte Beratung und Vermittlung von Sanierungsfahrplanen in Wohngebauden

Durch die Energieagentur aber auch durch die Gemeinde in Form des angestrebten Sanierungs- oder
Klimaschutzmanagements sind im Rahmen der vom BMWi/des BAFA geférderten ,Vor Ort Beratung
Wohngeb&aude® erstellte Sanierungsfahrplane als umfassende und qualitativ.  hochwertige Beratung
bekanntzumachen. Eine besonders tbersichtliche und leicht verstandliche Darstellung erfolgt dabei durch den fir
Wohngebéaude vereinheitlichten ,individuellen Sanierungsfahrplan® (iISFP) mit festgelegten Beratungsinhalten. Der
Aufwand fir eine Beratung ist dabei abhangig vom konkreten Gebaude. Vorgeschriebene Leistungen/Inhalte sind:

@ Begehung zur Datenaufnahme und Klarung von Detailfragen

@ Analyse von Verbrauchsdaten

@ Bewertung des Ist-Zustands

@ Malinahmenvorschlage mit zeitlicher Reihenfolge zu Hille, Haustechnik und erneuerbaren Energien
@ Darstellung des erreichbaren Zielzustands

@ Bewertung der Wirtschaftlichkeit einzelner MaBnahmen

@ Personliche Erlauterung des Berichts

Eine typische GroBenordnung fur ein zur Erstellung des iSFP zu veranschlagendes Beraterhonorar liegt bei
2.000 EUR brutto. Derzeit werden durch das BMW,i/BAFA 80 % der Beratungskosten als Zuschuss geftrdert.
Dabei gelten folgende Hochstgrenzen:

@ Max. 1.300 EUR fur Gebaude mit bis zu zwei Wohneinheiten (Ein- und Zweifamilienhauser)
@ Max. 1.700 EUR fur Mehrfamilienh&user (ab 3 WE)

Die personliche Erlauterung in Entscheidungsgremien einer WEG wird pauschal mit weiteren 500 EUR unterstitzt.
Die vom BMWi/BAFA gestellten Bedingungen sind dabei ausdricklich im Sinne der angestrebten Qualitat und
Umsetzbarkeit der durchgefuhrten Beratungen:

@ Der beantragende Berater muss die Zulassung beim BAFA fir dieses Programm besitzen [Nachweis der
Qualifikation und Praxiserfahrung]

@ Beratung anhand Kf\W-gefdrderter Malinahmen oder Effizienzgebdudestandards

@ Behandlung von erneuerbaren Energien zu \W&rme- oder Stromerzeugung

Vermittlung Sanierungsfahrpléne fiir Wohngebaude

Akteure: WEG und Hausverwaltungen, einzelne Eigentliimer,
Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,
w4 Energieagentur, ggf. externe Experten zur inhaltlichen Beratung
Zeitraum: Ab 2021 nach Bedarf/Aktualitédt des Themas im weiteren Verlauf der Quartiersentwicklung
Kosten: geforderte Erstellung durch Vermittlung EA Rems Murr und fiir externe Berater

Tabelle IV.1-1 - Vermittlung Sanierungsfahrplane fiir WWohngeb&aude

Seite 1 von 16



Gemeinde Kernen

Quartier SchafstralBe

IV.2 Geforderte Beratung/SFP in den kommunalen Nichtwohngebduden
Fur die kommunal verwalteten Gebaude ist die Erstellung langfristiger Energiekonzepte/ Sanierungsfahrplane (SFP)
als Zielvorgabe sinnvoll. Fir die Sanierung in Schritten oder bei ad hoc auftretendem Bedarf (Reparaturen oder auch

baulichen Veranderungen aus anderen Grinden] dient der SFP als Orientierung um einen ,Lock-In“Effekt durch
Sanierungen/Reparaturen die spater nicht in ein effizienteres Zielkonzept passen zu vermeiden.

Garantierte Inhalte eines vom BMWI/BAFA geforderten Energiekonzeptes,/Sanierungsfahrplans sind:

@ langfristiges Entwicklungskonzept fir ein Gebaude (Sanierungsfahrplan) oder

@ Konzept fur eine Komplettsanierung zu einem KAW-Effizienzgeb&udestandard.

@ Betrachtung geforderter MaBnahmen an der Geb&audehille, Effizienzsteigerung der Haustechnik und der
Beleuchtung sowie die Umstellung auf erneuerbare Energien zur WWarme- und Stromversorgung

@ Wirtschaftliche Bewertung aller vorgeschlagenen MalBnahmen

@ Zusatzlich kénnen auch besondere Fragestellungen einbezogen werden, wie z.B. Behaglichkeit,

sommerlicher Warmeschutz, Nutzungsénderungen uvm

Die Beratungskosten hangen dabei stark vom untersuchten Geb&aude und den jeweiligen konkreten Fragestellungen
ab. Dabei spielt der Aufwand zur Datenaufnahme und die Komplexitédt der Haustechnik eine bedeutende Rolle.
Generell werden durch das BMWi/BAFA 80% des Bruttobetrages [bei nicht vorsteuerabzugsberechtigten
Beratungsempfangern) der Kosten als Zuschuss Ubernommen. Allerdings missen Férderhdchstgrenzen beachtet
werden die von der Anzahl der im Geb&ude vorhandenen, nach DIN V 185989 definierbaren Nutzungszonen abhangt.

Im Verlauf des Quartierskonzeptes wurden auf Basis der verfugbaren Informationen fur die im Quartier vorhandenen
kommunalen Geb&ude Betrdge geschatzt. Die nach der Forderung verbleibenden Eigenbeteiligungen fur die
Gemeinde pro Geb&ude lagen dabei zwischen 1.800 und 2.500 Euro (inkl. 19% Mehrwertsteuer).

Nach der Analyse des Ist-Zustands und der Potentialerhebung fur die kommmunalen Gebaude hatten der Altbau der
Rumold-Realschule sowie die Sporthalle Prioritat fur die Identifizierung von Einsparpotentialen durch eine vom BAFA
geforderte Untersuchung.

Sanierungsfahrplane fir kommunale Gebédude

Akteure: Gemeindeverwaltung/Klimaschutzmanagement,

Energieagentur, ggf. exteme Experten zur inhaltlichen Beratung

Zeitraum: Ab 2021, ca. 2 Monate Bearbeitung pro Gebaude

Kosten: geforderte Erstellung durch Vermittlung EA Rems Murr und fiir externe Berater, Eigenanteile der Gemeinde
zwischen ca. 1.800 und 2.500 EUR pro Gebaude im Quartier

Tabelle IV.2-1 - Sanierungsfahrplane fiir kommunale Geb&aude

K1
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IV.3 Fordermdglichkeiten fiir private Vorhaben (Auswahl)

Energieeffizient Sanieren - Kredit (Kf\W 151 / 152)

Forderbe- \Wohngebaude - Sanierung
reich
Ziel und Kredit fir die Sanierung von privaten WWohngeb&auden
Gegenstand
Verwendungszwecke kénnen beispielsweise Einzelmalnahmen (KW 152] wie Warmedammung,
Optimierung von Heizungsanlagen, Anschluss an ein Nah- / Fernwarmenetz oder die Erneuerung
von Fenstern und Auf3entiren sein. Fur eine Sanierung zu einem Kf\W-Effizienzhaus (KW 151)
werden zusatzliche Vorteile gewahrt
Maximaler Kreditbetrag ist € 50.000 (fur EinzelmaBnahmen) bzw. € 120.000 (KfW-
Effizienzhaus). 10 Jahre Zinsbindung und bis zu 30 Jahre Laufzeit
Antragsver- | Antragsstellung Uber das Finanzierungsinstitut. Je nach Malinahme mussen ggf. zuséatzliche
fahren Formulare ausgefullt werden.
Informationen dber
das KfW-Infocenter: 0800 / 5399002
online: www.kfw.de/ 152
Sonstiges Die KfW empfiehlt die Einbindung eines Experten fur Energieeffizienz Giber den gesamten

Zeitraum

Energieeffizient Sanieren - Erganzungskredit (Kf\W 167)

Forderbe- Heizung - Wohngeb&ude - Sanierung
reich
Ziel und Kredit fur den Einbau von Heizungsanlagen auf der Basis von erneuerbaren Energien
Gegenstand
Es werden maximal € 50.000 / Wohneinheit gewahrt. Bis zu 10 Jahre Laufzeit mit Zinsbindung
Uber den gesamten Zeitraum. Kann mit KfWW 151, 152 oder 430 kombiniert werden.
Antragsver- | Antragsstellung Uber das Finanzierungsinstitut
fahren

www.kfw.de/ 167

Erneuerbare Energien - Standard (KfW 270)

Férderberei | Strom - Warme - \Wohngeb&ude

ch

Ziel und Kredit fur MafBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien
Gegenstand

Geftrdert wird beispielsweise der Bau von Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen, Warme- /
Kaltenetze auf Basis erneuerbarer Energien

Es werden maximal € 5.000.000 / Vorhaben gewahrt.
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Antragsverf
ahren

Antragsstellung Uber das Finanzierungsinstitut

www.kfw.de/270

Energieeffizient Sanieren - Investitionszuschuss (Kf\W 430)

Forderbe- Wohngeb&ude - Sanierung

reich

Ziel und Zuschuss fur die Sanierung von privaten \WWohngeb&auden

Gegenstand
Geférdert werden EinzelmaBnahmen sowie eine Sanierung zum KfW-Effizienzhaus (analog zu KfW
151 / 152). Ziel ist eine Minderung des CO2-Ausstoflies in Gebauden und damit verbunden eine
Reduzierung der Investitions- und Heizkosten fir den Nutzer
Die Forderhéchstbetrage sind € 50.000 fur Einzelmalinahmen bzw. € 120.000 fur Sanierungen
zum KfW-Effizienzhaus. Die H6he des Zuschusses richtet sich nach der Art und Umfang der
durchgefihrten MalBnahme.

Antragsver- | Antragsstellung erfolgt online Uber das Zuschussportal der KfW

fahren

www.kfw.de/430

Energieeffizient Bauen und Sanieren - Zuschuss Baubegleitung (KfW 431)

Férderbe- Planung - Baubegleitung - Energieberatung

reich

Ziel und Zuschuss fur die Kosten eines Experten fur Energieeffizienz

Gegenstand
Geftérdert wird ein unabhéngiger Experte fiir Energieeffizienz, der bei der Planung,
Angebotsauswertung, Durchfiihrung und Abnahme von MafBnahmen zur energetischen
Sanierung unterstutzt. Auch die Fachplanung und Baubegleitung beim Neubau eines KfVV-
Effizienzhauses oder die Erstellung von Nachhaltigkeitszertifikaten nach Vorgabe des BMUB kann
bezuschusst werden.
Voraussetzung fiur diesen Zuschuss ist die Inanspruchnahme der Forderprodukte 151 / 152,
430 oder 153.
Der maximale Zuschuss betragt € 4.000 / Vorhaben und 50% der férderfahigen Kosten. Es
werden nur Zuschusse Uber € 300 ausgezahlt.

Antragsver- | Antragsstellung erfolgt online Gber das Zuschussportal der KW

fahren

www.kfw.de/430
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Energieeffizie

nt Bauen und Sanieren - Zuschuss Brennstoffzelle (KfW 433)

Forderbe- Warme - Strom - Brennstoffzelle

reich

Ziel und Zuschuss fur den Einbau von stationaren Brennstoffzellen in VWohn- und Nichtwohngeb&ude

Gegenstand
Der Zuschuss soll die Einfuhrung der Brennstoffzellentechnologie fur Warme- und
Stromerzeugung in Deutschland unterstitzen. Gefdrdert werden Systeme mit einer elektrischen
Leistung von mind. 0,25 kW bis max. 5 kW. Der Einbau kann in bestehende und neue
Wohngeb&ude und Nichtwohngeb&ude erfolgen. Auch der Vollwartungsvertrag fir die ersten
zehn Jahre und Leistungen eines unabhé&ngigen Energieeffizienz-Experten kdnnen bezuschusst
werden.
Voraussetzung fir diesen Zuschuss ist die Inanspruchnahme der Forderprodukte 151 / 152,
430 oder 153.
Der maximale Zuschuss betragt 40% der forderfahigen Kosten. Es gibt eine Grundférderung in
Hohe von € 5.700 welche durch eine Zusatzforderung in Héhe von € 450 je angefangene 0,1kW
erhoht werden kann.

Antragsver- | Antragsstellung erfolgt online Gber das Zuschussportal der KW (Ein- / Zweifamilienh&user) oder

fahren Uber ein online verfugbares Antragsformular (mehr als 2 Wohneinheiten)
www.kfw.de/433

BAFA - Heizen mit erneuerbaren Energien

Férderbe- Warme mit erneuerbaren Energien

reich

Ziel und Seit dem 1.1.2020 wurde das bestehende ,Marktanreizprogramm zur Férderung von Anlagen

Gegenstand | zur Nutzung erneuerbarer Energien im Warmemarkt® des BMWi in wesentlichen Punkten

erweitert. So werden Solarthermieanlagen, Biomasseanlagen oder \WWarmepumpen allein oder in
Kombination mit Férdersatzen zwischen 30 und 45 % der forderfahigen Investitionskosten
unterstiitzt. Der héchste Férdersatz kann dabei durch den Ersatz einer Olheizung durch eine
Anlage mit regenerativen Energien erzielt werden. Unter bestimmten Bedingungen sind auch
Kombinationen eines Gas-Brennwertkessels mit anderen, evtl. auch erst spater nachgeristeten,
erneuerbaren Energietragern forderfahig (,Renewable Ready”).

Fur (Uberwiegend] Nichtwohngebaude die Gber ein WWarmenetz gemeinsam versorgt werden, gilt
eine Obergrenze der Férdersumme von 3,5 Mio. EUR. Kosten fur die Erneuerung des
Warmenetzes werden nicht bezuschusst, jedoch Kosten des Heizsystems in den
angeschlossenen Gebauden.

Férdersatz bei
Austausch Olheizung [%]

Fordersatz
[%0]

Art der Heizungsanlage
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Solarthermie 30 30
Biomasseanlage oder Warmepumpe 35 45
Kombination der oberen drei Arten 35 45
Nachristung einer Biomasseanlage zur 35

Partikelabscheidung oder Brennwertnutzung

Kombination Gas mit erneuerbarer 30 40
Warmeerzeugung
Kombination Gas mit spaterer Einbindung 20

erneuerbarer \Warmeerzeugung

Antragsver-
fahren

Antragsstellung erfolgt online tGber ein elektronisches Antragsformular der BAFA

https://www.bafa.de/DE/Energie/Heizen_mit_Erneuerbaren_Energien/heizen_mit_erneuerba
ren_energien_node.html

BAFA- Energie

beratungen fir Privatpersonen (Wohngeb&aude)

Forderbe- Planung - Baubegleitung - Energieberatung

reich

Ziel- und Eine qualifizierte Energieberatung fir VWohngeb&ude soll Immobilienbesitzern einen sinnvollen

Gegenstand | Weg aufzeigen, wie sie die Energieeffizienz ihres Gebaudes verbessern kénnen.
Zuschuss in Héhe von 80 % des zuwendungsfahigen Beratungshonorars, maximal 1.300 Euro
bei Ein- und Zweifamilienhausern und maximal 1.700 Euro bei Wohnhausern mit mindestens drei
\Wohneinheiten.

Antragsver- | Uber das Online-Portal der BAFA durch Energieberater/innen, die fiir das Férderprogramm

fahren zugelassen worden sind.

https:/ /www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_VWohngebaeude/energie
beratung_wohngebaeude_node.html

Seite 6 von 16



Gemeinde Kernen

Quartier SchafstralBe

L-Bank Finanzierung fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Forderbe- Finanzierung bei Sanierungen fiir Wohnungseigentimergemeinschaften

reich

Ziel- und Foérderung von MalBnahmen, die dazu beitragen, das energetische Niveau eines Kf\\W-

Gegenstand | Effizienzhaus-Geb&ude, die sich durch eine besonders energieeffiziente Bauweise und
Gebaudetechnik auszeichnen und die eine héhere Energieeffizienz erreichen als vom Gesetzgeber
vorgeschrieben ist.
Einzelmalnahmen, z. B. Warmedammung von Wanden, Erneuerung der Fenster und AufBentiren
(einzeln oder in Kombination].
Forderdarlehen mit Zinsvergiinstigung
Max. 120.000 € Kredithéhe je Wohneinheit im Programm Energieeffizient Sanieren -
Effizienzhaus
Max. 50.000 € Krediththe je Wohneinheit im Programm Energieeffizient Sanieren -
EinzelmalBnahmen und Altersgerecht Umbauen
Einmalzuschuss in Hohe von 3 % der zuwendungsféhigen Kosten

Antragsver- | https://www.|-bank.de/produkte/wohnungsunternehmen,/weg.html

fahren

L-Bank Energieeffizienzfinanzierung - Sanieren

Forderbe- Finanzierung bei Sanierungen fir Privateigentimer

reich

Ziel- und Umfassende energetische Sanierung von alteren \Wohnimmobilien

Gegenstand

Kauf von alteren Wohngeb&uden oder Eigentumswohnungen direkt nach der Sanierung
(Ersterwerb)

Einhaltung des Energieeffizienz-Standards K\W-Effizienzhaus-Geb&ude, die sich durch eine
besonders energieeffiziente Bauweise und Gebaudetechnik auszeichnen und die eine héhere
Energieeffizienz erreichen als vom Gesetzgeber vorgeschrieben 55 oder 70 nach Sanierung
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Kosten fir die SanierungsmaBnahmen inklusive Nebenarbeiten und Beratungs-, Planungs- und
Baubegleitungsleistungen des Energieeffizienzexperten

Kredithche: 5.000 € bis 120.000 € je Wohneinheit
Laufzeit: 10, 20 oder 30 Jahre

Tilgungsfreie Anlaufjahre: 1-5

Sollzinsverbilligung und -bindung: 10 Jahre
Zusatzliche Leistung: Tilgungszuschuss

Der Tilgungszuschuss betragt (Stand: 01.09.2020):
KfW-Effizienzhaus 55: 42,5 % des Darlehensbetrags

KfW-Effizienzhaus 70: 36,5 % des Darlehensbetrags

Antragsver- | https://www.-bank.de/produkte/wirtschaftsfoerderung/energieeffizienzfinanzierung—
fahren sanieren.html

Tabelle IV.3-1 - Férdermdglichkeiten fur private Vorhaben

Es existieren viele Informationsstellen bei denen sich Privatpersonen zum Thema Finanzierung von energetischen
SanierungsmaBnahmen informieren kénnen (siehe Auflistung unten). Auch bei den verschiedenen Ministerien des
Bundes und Landes lassen sich entsprechende Informationen einholen, so etwa beim:

@ Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft BW: https://um.baden-
wuerttemberg.de/de/energie/informieren-beraten-foerdern/foerdermoeglichkeiten
s Bundesministerium far Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit:

https://www.bmu.de/themen/klima-energie/energieeffizienz/foerdermittel-beratung
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IV.4 Fordermdglichkeiten fiir kommunale Vorhaben (Auswahl)

IKK - Energetische Stadtsanierung - Quartiersversorgung (KfW 201)

Forderberei | Warme- und Kélteversorgung - Wasserver-und Abwasserentsorgung
ch
Ziel und Kredit fir Kommunen, rechtlich unselbststandige kommunale Eigenbetriebe und Zweckverbande
Gegenstand
Verwendungszwecke kénnen beispielsweise \Warme- und Kaltenetze im Quartier, Warmepumpen
und -tauscher, Einrichtung und Erweiterung von Mess- und Regeltechnik im Quartier sein.
Kein Hochstbetrag, 10 Jahre Zinsbhindung und bis zu 30 Jahre Laufzeit.
Antragsverf | Antragsformular tber Kf\W zu beziehen
ahren
KfW-Niederlassung Berlin
10865 Berlin
Tel.: 0800 / 539 9008
www.kfw.de/201

IKK - Investitionskredit Kommunen (KfW 208)

Forderbereich

Kommunale Infrastruktur - Grundstiickserwerb

Ziel und Kredit fir Kommunen, rechtlich unselbststandige kommunale Eigenbetriebe und

Gegenstand Zweckverbande
Viele verschiedene Verwendungszwecke. Soll eine langfristige Finanzierungsoption darstellen.
Kann beispielsweise fur Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen, die technische
Infrastruktur oder fur die Verkehrsinfrastruktur eingesetzt werden. Die maximale Férderhohe
betragt pro Antragsteller max. 150 Mio. Euro / Jahr.

Antragsverfa | Siehe unter KW 201

hren

www.kfw.de/208
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IKK - Energieeffizient Bauen und Sanieren (KfW 217 / 218)

Forderber | Energieeinsparung Nichtwohngebaude - Bau, Kauf, Sanierung

eich

Ziel und Kredit fir Kommunen, rechtlich unselbststandige kommunale Eigenbetriebe und Zweckverbande

Gegenstan

d Ziel ist eine deutliche, langfristige Einsparung der CO-Emissionen und die Verbesserung der
Energieeffizienz von Nichtwohngeb&auden. Die betroffenen Gebaude missen nach Abschluss des
Programms der aktuellen Energieeinsparverordnung entsprechen und sollten das energetische
Niveau eines Kf\W-Effizienzgeb&udes erreichen. Es werden aber auch EinzelmafBnahmen geférdert,
z.B. Ddmmung, Erneuerung von Fenstern und Tidren, Warmeschutzmalinahmen, Erstanschluss an
Nah-/Fernwarme, Beleuchtungsoptimierung
Die maximale Forderhohe betragt 25 Mio. Euro / Vorhaben.

Antragsve | Siehe unter KfW 201

rfahren

www.kfw.de/218

IKK - Barrierearme Stadt (KfW 233)

Forderber | Alters- und familiengerechter Umbau - Gebaude, Verkehrsanlagen, éffentl. Raum

eich

Ziel und Kredit fir Kommunen, rechtlich unselbststandige kommunale Eigenbetriebe und Zweckverbande

Gegenstan

d Geftérdert wird die Umsetzung von barrierereduzierenden oder -beseitigenden MaBnahmen, die im
Einklang mit integrierten Stadt(-teil)entwicklungskonzepten sowie den DIN-Normen 18040-1 und -3
stehen.
Der Kredit kann verwendet werden fur beispielsweise Absenkung von Burgersteigen,
Orientierungshilfen fir Menschen mit Sehbehinderung, Bau von Park- und Grinanlagen,
Umgestaltung von Gebaudeeingangen und Servicestellen. Es gibt keinen Héchstbetrag

Antragsve | Siehe unter KfW 201

rfahren

www.kfw.de/233
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Erneuerbare Energien - Premium (KfW 271 / 272)

Férderber | Erneuerbare Energien - Warme

eich

Ziel und Kredit fir Kommunen

Gegenstan

d Geférdert werden beispielsweise Solarkallektoranlagen, (KWK-]Biomasseanlagen, Warmepumpen
Die maximale Forderhohe betragt 25 Mio. Euro / Vorhaben.

Antragsve | Siehe unter KfW 201

rfahren

www.kfw.de/271

Klimaschutzprojekte im kommunalen Umfeld - Kommunalrichtlinie (BMU)

Forderber | Energieeffizienz - Erneuerbare Energien - Infrastruktur
eich
Ziel und Zuschuss fur Kommunen und andere relevante lokale Akteure (z.B. Bildungseinrichtungen, Vereine,
Gegenstan | Unternehmen in komm. Tragerschaft)
d
Foérderung von strategischen und investiven Klimaschutzvorhaben in Kommunen, z.B.
Energiesparmodelle, Innen- und Hallenbeleuchtung, Nachhaltige Mobilitat, Abfallentsorgung,
Trinkwasserversorgung. Die Hohe des Zuschusses richtet sich nach der Art der MaBnahme.
Antragsve | Einreichungsfrist ist der 31.12.2022. Antragsstellung Uber Antragssystem easy-Online ganzjahrig
rfahren maglich.
Projekttrager Jilich
- Geschaftsfeld Energie und Klima -
52425 Jilich
Tel.. 030 / 20199-577
pti-ksi@fzjuelich.de
Sonstiges | Erhéhung der Forderquote fir alle Antrage um 10 % zwischen dem 01.08.2020 und

31.12.2021.

Senkung des Eigenmittelanteils fur alle Antrage um 10 % auf dann 5% zwischen 01.08.2020
und 31.12.2021. Fir finanzschwache Kommunen entfallt in diesem Zeitraum der Eigenanteil
komplett.
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Bundesférderung fir Energieberatung fiir Nichtwohngebaude von Kommunen und gemeinnitzigen
Organisationen

Forderber
eich

Energieberatung

Ziel und
Gegenstan
d

Ziel des Forderprogramms ist es, kommunalen Gebietskérperschaften, deren Eigenbetrieben,
Unternehmen mit mehrheitlich kommunalem Gesellschafterhintergrund sowie gemeinnitzigen
Organisationsformen und anerkannten Religionsgemeinschaften gefdrderte Energieberatung
zuganglich zu machen und wirtschaftlich sinnvolle Investitionen in die Energieeffizienz aufzuzeigen.
Geftrdert wird die Energieberatung zur Erstellung eines energetischen Sanierungskonzepts von
Nichtwohngebé&uden, entweder in Form eines Sanierungsfahrplans oder in Form einer
umfassenden Sanierung. Zudem wird die Neubauberatung fir Nichtwohngebaude gefordert.

Zusatzlich kann ein sogenannter Contracting-Check gefordert werden. In beiden Fallen stellt der
durchfiihrende Berater den Antrag und erhalt die entsprechende Zuwendung.

Die Forderung wird als Anteilsfinanzierung in Form eines nicht rickzahlbaren Zuschusses an den
antragstellenden Berater gewahrt. Forderfahig ist jeweils das Netto- oder Brutto-Beraterhonorar,
abhangig von der Vorsteuerabzugsberechtigung des Beratungsempféngers.

Die Zuwendung betragt bis zu 80 % der férderfahigen Ausgaben, maximal jedoch ein von der Zahl
der Nutzungszonen des betreffenden Geb&udes abhangiger Hochstbetrag gemal folgender
Tabelle. Ab 13 Nutzungszonen betragt die Héchstforderung einheitlich 15.000 Euro.

Antragsve
rfahren

Uber das Online-Portal der BAFA durch Energieberater/innen, die fiir das Férderprogramm
zugelassen worden sind.

https.//www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Nichtwohngebaeude_Kom
munen/sanierungskonzept_neubauberatung_node.html

Tabelle IV.4-1 - Férdermadglichkeiten fir kommunale Vorhaben
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IV.5 BAFA-Forderungen zur Energieeffizienz

Seit dem 1. August 2016 werden MaBnahmen zur Effizienzsteigerung des Heizungsbetriebs zudem vom Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) gefordert. Grundlage dafir ist die Richtlinie Gber die Férderung der
Heizungsoptimierung durch hocheffiziente Pumpen und hydraulischen Abgleich (aktuelle Forderbedingungen auf
bafa.de].

Die Hoéhe der Férderung betragt 30 % der Nettoinvestitionskosten fur Leistungen, sowohl im Zusammenhang mit
dem Ersatz von Heizungs-Umwalzpumpen und \Warmwasser-Zirkulationspumpen durch hocheffiziente Pumpen als
auch im Zusammenhang mit dem hydraulischen Abgleich, hochstens jedoch 25.000 Euro pro Standort.
Antragsberechtigt ist sind Privatpersonen, Unternehmen, freiberuflich Tatige, Kommunen, kommunale
Kérperschaften sowie Zweckverbande sowie alle sonstigen juristischen Personen des Privatrechts (z. B. Vereine,
Stiftungen etc.). Teilweise kénnen die Mafinahmen in Eigenarbeit durchgefihrt werden, es ist aber geraten die
Abnahme durch einen Fachmann erledigen zu lassen.

Seitens des BAFA werden auch MaBnahmen gefordert die die spatere Umstellung auf erneuerbare Energietrager
oder deren teilweise Einbindung ermdglichen [,renewable ready”).

Bundesférderung fur effiziente Gebaude - Heizungsoptimierung

Seit 1. August 2016 werden der Ersatz von Die Forderung betréagt 30 % der

Heizungspumpen und Nettoinvestitionskosten fur Leistungen sowohl im
Warmwasserzirkulationspumpen durch hocheffiziente | Zusammenhang mit dem Ersatz von Heizungs-
Pumpen sowie der hydraulische Abgleich am Umwalzpumpen und Warmwasser-

Heizsystem vom BAFA gefordert. Zirkulationspumpen durch hocheffiziente Pumpen als

auch im Zusammenhang mit dem hydraulischen
Abgleich, hdchstens jedoch 25.000 Euro pro Standort.

Bundesférderung fur das Pilotprogramm Einsparzahler

Ziel der Bundesforderung fir das Pilotprogramms Zuwendungsempfanger werden Uber einen Zeitraum
Einsparzahler ist es, den Trend zur Digitalisierung auch | von funf Jahren mit bis zu 2 Millionen Euro gefordert.
fur Energieeffizienz nutzbar zu machen. Die Forderquote liegt zwischen 25 und 50%.

Elektromobilitat

Geftérdert wird der Erwerb (Kauf oder Leasing) eines Kaufpréamie
neuen, erstmals zugelassenen, elektrisch betriebenen
Fahrzeugs, d. h. eines reinens Fur ein Batterieelektro- oder Brennstoffzellenfahrzeug

Batterieelektrofahrzeugs, eines Plug-In Hybrids oder 7.500 EUR bis 8.000 EUR

eines Brennstoffzellenfahrzeugs. ) )
Fur ein von auBen aufladbares Hybridelektrofahrzeug

5.625 EUR bis 6.750 EUR

Kalte- und Klimaanlagen
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Um die Treibhausgasemissionen in der Kalte- und
Klimatechnik in Deutschland zu mindern, férdert das
BAFA die Errichtung neuer oder die Sanierung
bestehender gewerblicher Kalte- oder Klimaanlagen
mit nicht ruckzahlbaren Zuschussen.

500 Euro pro Luftkihler, mindestens 1.000 Euro,
maximal 5.000 Euro,

1.000 Euro fur die Integration eines oder mehrerer
Warmespeicher,

1.000 Euro fir die Integration eines oder mehrerer
Kaltespeicher.

Kleinserien Klimaschutzprodukte

Die Bundesregierung hat im Energiekonzept vom 28.
September 2010 ambitionierte Ziele zum Klimaschutz
beschlossen: Die Treibhausgasemissionen sollen bis
2020 um mindestens 40 Prozent gegentber dem
Niveau aus 1990 gesenkt werden. Deren Erreichung
hangt malgeblich davon ab, dass sich neue, innovative
und klimaschonende Technologien am Markt
etablieren.

Modul 1 »Kleinstwasserkraftanlagen in technischen
Installationen bis 30 kW.«

Modul 2 »Anlagen zur lokalen Sauerstoffproduktion«

Modul 3 »Dezentrale Einheiten zur
Warmerickgewinnung aus Abwasser in Gebauden«

Modul 4 »Bohrgerate fir innovative
Erdwarmespeichersonden«

Modul 5 »Schwerlastfahrrader«

Kraft-Warme-Kopplung

KWHK-Anlagen erzeugen Strom und Warme in einem
Prozess. Sie sind somit eine CO--arme
Kraftwerkstechnologie. Die Férderung der KWK-
Technologie ist umlagefinanziert und leistet einen
Beitrag, den Anteil der Stromerzeugung aus KWK zu
erhohen.

Fur KWK-Anlagen mit einer elektrischen Leistung bis
20 Kilowatt elektrisch [Mini-KWK-Anlagen), zahlt das
BAFA einen einmaligen Investitionszuschuss an den
Anlagenbetreiber aus.

Betreiber von KWK-Anlagen erhalten nach dem Kraft-
Warme-Kopplungsgesetz zeitlich befristete
Zuschlagszahlungen. Voraussetzung fur die Férderung
ist die Zulassung der Anlage durch das BAFA.

Bundesfdérderung Corona-gerechte Um- und Aufriistung von raumlufttechnischen Anlagen in éffentlichen

Gebauden und Versammlungsstatten

Seit dem 20.10.2020 werden MaBnahmen an
bestehenden stationaren, zentralen
raumlufttechnischen Anlagen [RLT-Anlagen] in
offentlichen Gebauden und Versammlungsstéatten
gefordert. Grundlage ist die Richtlinie
Bundesférderung Corona-gerechte Um- und
Aufriistung von raumlufttechnischen Anlagen in
offentlichen Gebauden und Versammlungsstatten.

Geftérdert werden die Investitionsausgaben sowie die
Ausgaben fur Planung und Montage in Hohe von 40
Prozent der forderfahigen Kosten. Die maximale
Forderung betragt 100.000 Euro pro RLT-Anlage.

Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (Warmenetzsysteme 4.0)
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Mit der Bundesférderung fur effiziente Warmenetze
(Warmenetzsysteme 4.0) werden innovative
Warmenetzsysteme mit tberwiegendem Antell
erneuerbarer Energien und Abwarme adressiert.

Machbarkeitsstudien mit bis zu 60 Prozent der
férderfahigen Ausgaben und einer maximalen Hohe
der Férderung von 600.000 Euro.

Realisierung eines Warmenetzsystems 4.0 mit bis zu
50 Prozent der forderfahigen Ausgaben

MaBnahmen zur Kundeninformation im Gebiet des
geplanten Warmenetzsystems 4.0 zur Erhéhung der
Anschlussquote an ein Modellvorhaben mit bis zu 80
Prozent der forderfahigen Kosten und bis zu einer
betragsmaBigen Obergrenze von max. 200.000 € als
Zuschuss

Tabelle IV.5-1 - BAFA-Férderungen (Quelle: https;/ /www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienz/ energieeffizienz_node.html)

IV.6 Ubersicht iiber weitere Beratungsstellen zu Férderprogrammen

Es folgt eine Ubersicht Gber regionale und zentrale Informationsstellen fiir Férderprogramme (jeweils in
alphabetischer Reihenfolge), die nicht im vorhergegangenen Abschnitt erwahnt worden sind:

Regionale und lokale Informationsstellen

Energieagentur Rems-Murr gGmbH
GewerbestralBe 11

71332 Waiblingen

Tel: 07151 / 9751730
info@energieagentur-remsmurr.de

Berat Privatpersonen, Unternehmen, Vereine,
andere Einrichtungen und Kommunen zu Fragen der
Energieerzeugung und -verbrauch.

Remstalwerk GmbH & Co. KG
Stuttgarter Strale 85

73630 Remshalden-Grunbach

Tel. 07151 / 36971
info@remstalwerk.de

Tabelle IV.6-1 - Regionale und lokale Informationsstellen

Uberregionale Informationsstellen

Energieeffizienz -

Férderdatenbank (BMWI) KfW-
Infocenterinfocenter@kf

https://www.foerderdatenbank.de/FDB/DE/Home/home.html w.de

Ubersicht uber alle Forderprogramme von EU, Bund und Landern mit

Suchfunktion.

Foérderwegweiser Energieeffizienz KEA-BW | Die

- Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle | Bundesstelle fiir

https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieeffizienzwegweiser/energieeffizienzwe

Landesenergieagentur
AufBenstelle Stuttgart

Gutenbergstralle 76

gweiser.html

70176 Stuttgart
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Tel. 0721 / 98471-30

matthias.rauch@kea-
bw.de

L-Bank | Staatsbhank fiir Baden-Wiirttemberg
- Hotline Klimaschutz-Plus -

Schlossplatz 12
76131 Karlsruhe

Tel. 0721 / 150-1600
klimaschutz-plus@I-bank.de

Informationen zu den verschiedenen Férderprodukten der L-Bank im Bereich
Umwelt- und Klimaschutz (z.B. Sanierung von Schulgeb&uden,
KlimaanpassungsmaBnahmen).

Nationale Kontaktstelle
Energie (NKS]

- Projekttrager Julich -

Forschungszentrum
Jilich GmbH

52425 Jilich

Tel: 02461 / 61-
96997

eu-energie@fzjuelich.de

Berat zu
Fordermdglichkeiten im
Rahmen der EU-
Programme Horizon
2020 (bis Ende 2020)
und dem nachfolgenden
Programm Horizon
Europe (ab 2021). Ein
Schwerpunkt liegt im
Bereich ,Klimaneutrale
und Smart Cities".

Service- und Kompetenzzentrum: Kommunaler Klimaschutz [SK:KK])
- im Auftrag des BMU -

https://www.klimaschutz.de

Tel.: 039 / 39001-170

skkk@klimaschutz.de

Beratungen fur Kommunen in ganz Deutschland zum Thema Klimaschutzpotential,
Foérdermittel und Vernetzung.

Verbraucherzentrale
Baden-Wurttemberg

- Energie sparen -
Paulinenstralle 47
70178 Stuttgart

Tel. 0711 / 669110
info@vz-bw.de

Beratungen fur Mieter,
private Eigentimer und
Bauherren zum Thema
Energie per Telefon /
Mail / stationar.

Tabelle IV.6-2 - Uberregionale Informationsstellen
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